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Apreciagao tecnica do projeto de arquitetura efetuada de acordo com o \h-ﬂ\ N“’ / »“MW}“
Despacho n.°34/P/2013 publicado em Boletim Municipal n.*1006 de 30 de

maio de 2013 | A W- .

1. TIPO DE OPERAGAQ URBANISTICA \ l‘

De acordo com 0 Regime Juridico da Urbanizagéo e da Edificagéo (RJUE), %-h . iﬁlﬂ

Jain® 3 : ‘
Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de Dezembro, na sua redagao actual: 0 Chee de Divisdo

Licenciamento de obras de edificago.
Impacte relevante e au semelhante & operacdo de loteamento,

A pretensdo tera enquadramento no art® 6° do RMUEL: (atendendo aos Pepartamanio de Licenciamenio
valores apresentados na ficha INE & aferido um aumento da SP de oA
1.817,98m2), reunindo requisitos para ser considerada como de “impacte
relevante e ou semeihante a uma operagdo de loteamento”, para efeitos do
n.? 5 do artigo 44.° e n.? 5 do artigo 57.°, ambos do RJUE, estando a mesma
sujeita a0 regime de cedéncias e compensagtes, previsto nos 43.° e 44.° do
mesmo diploma, conjugado com as normas estabelecidas nos artigos 87°,
88° e 89° do RPDM.

Devera ser implementada a adaptagBo da proposta & necessidade das
cedéncias gratuitas a CML relativas ao0s espagos para estacionamento
publico, espagos verdes e de utilizagéo colectiva, sendo que a dispensa total
ou parcial destas cedéncias, de acordo com o n®1 do ant® 88° do RPDML, s
poderda ser admitida no caso da sua substituigdo por pagamento de
compensacdes, e nos casos definidos nas alineas a) e b) do mesmo artigo.

Possui assim a operag8o urbanistica em causa, impacte relevante, resultane
do acréscimo de SP reiativamente & situagéo legal preexistente, de 1.800m2
ou superior, incluindo, nas cbras de ampliagdo, a area preexistente € a area
ampliada.

A situagéo legal preexistente, salvo melhor opinido, sera a que se enconira
descrita no Registo Predial, sendo constituida por area coberta de 1.223m2.
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ObservagOes: As areas indicadas quer no quadro sindptico quer na ficha
INE referentes ao existente, referem-se as éreas da ocupagéo inicial
anterior a demoligdio consubstanciada nos processos n.° 960227/EDI/2001
(1370/0B/2001) e 1221/EDI/2007e ndo as areas das construcdes existentes
fisicamente na parcela.

Para efeitos do célculo das areas de cedéncia nos termos do disposto no
art.® 11° do RMUEL, o respectivo calcule incidira apenas sobre a ampliagao,
pelo que carecera de enguadramento e decis&o superior, 0 acima exposto.

A presente operagdo urbanistca envolve dois prédios urbanos,
designadamente:

(l) Prédio urbano, composto por “dois edificios compostos, um por cervejaria
é outro por uma antiga fabrica” com a érea total de 6.955m2, area coberta
de 1.293m?2 e area descoberta de 5.662m?2, sito na Av. Almirante Reis n°s
117 e 117 —A e Rua Pascoalde Melon°s 5 e 5 - A;

(i) Prédic urbano, composto por “ terreno, desanexado do n®
2309/20070223°, com: a &rea total de 667m2, sito na Av. Almirante Reis,
. confrontando a norte com Av. Almirante Reis n.% 115, 117, 117 - A, Rua
Pascoal de Melo, n.? 5, 5 ~ A e Rua Antonio Pedro, n?32e 32 -C,aSule
Poente com Av. Almirante Reis, 113, Rua Marques da Siiva (s/porta) e Rua
Anténio Pedro, n.® 32 - A & 32 — B, e nascente com Av. Almirante Reis
(arruamento pubilco)

Constitui uma operagao urbanistica de altera¢do e ampliago com uma SP
total de 29.018,98m2 {de acordo com os valores indicades na ficha INE & fla
- 162).

Os valores apresentados quer no quadro sindptico (fla 41) quer na ficha INE
{fla 162), consideraram a situag&o existents antes da demoligéo ocorrida no
ambito do processo antecedente n.® 960227/EDV2001 e 1221/EDI/2007,
facto que se submete & consideragiio superior, atendendo a que
efectivamente as construgBes actuaimente existentes s&o as descritas no
registo predial n.° 2309/20070223 a fia 8 com a area coberta de 1.293m2
conforme Registo Predial apresentado.

N3o obstante, verifica-se que a ficha INE carece de correcgdo no campo 4
referente & area de logradouro atendendo & definicio quer de érea de
implantagéo (area de solo delimitada pelo perimetro exterior do contacto do
edificio com o solo, acrescida da area de solo delimitada pelo perimetro
exterior das paredes exteriores dos pisos em cave) e éarea total de
logradouro (area de terreno livie de um lote ou parcela, adjacente a
consfrugéo nele implantada).

Verifica-se igualmente discrepancias em alguns valores indicados no
guadro sindptico e na ficha INE que carecerdo de correcgao,
nomeadamente:

Area bruta de construggo existente: 26.881,85m2 e 27.201,00m2
Nimero de pisos acima da cota de soleira existente: 8e 5
Nimero de Fogos propostos: 84 e 85

Nimero de lugares de estacionamento privade (144 e 146) e
estacionamento de uso pablico (188 e 190)
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Torna-se assim necessario, caso superiormente se concorde, que a ficha
INE corigida seja apesentada nesta fase, para aferigdo do calculo de
compensagdes.

No Ambitc da Economia processual, prevista no art.’ 81° do RMUEL, e
conforme solicitado, ao presente processo foram ingressos a fis 175 a 214
elementos do processo n.? 1364/EDI/2018, nomeadamente:

Parecer da Estrutura consulfiva;

Parecer do Gabinete de Projetos de Estrutura Verde

Parecer do Departamento de Gestdo de Mobilidade e Trafego

Parecer do Metropolitano de Lishoa

Mais se refere que, embora ndo ¢ tenha sido solicitado, no dmbito do
processo n.° 1364/EDI/2018, consta o Estudo de Impacte de Trafego e
Transportes, propondo-se considerar o mesmo valido para o presente
processo caso superiormente haja concordancia.

A MDJ foram ainda apresentados os anexos |, I, Il e IV referentes a:

a) Calculo das areas correspondentes aos compartimentos de
residuos sblidos, a fla 46;

b) Diagrama justificativo das areas técnicas a fla 47;

¢} Calculo dos lugares de estacionamento de Utilizagdo
Publica e Privado a fla 48;

d) Caleulo da SP acima do solo considerando o numero de

pisos da envolvente (envolvente mais proxima entre duas transversais (Rua
Antdnio Pedro) a fla 45.

2. CONTROLO PREVIO
Licenca Administrativa, nos termes do n.° 2 do artigo 4° do RJUE,

3 ANTECEDENTES

Processo  antecedente  vélido:  960227/EDY2001  (1370/0B/2001),
1221/EDI/2007 e 1364/EDI/2018

Encontra-se de acordo com o Antecedente Valido?

Os processos anteriores n.® 960227/EDI2001 (1370/0B/2001) e
1221/EDI/2007 carecem de encerrar a respectiva tramitagso, salvo melhor
opinido, por declaragao de caducidade.

O processo interposto que antecedeu o pp com o n.° 1364/EDI/2018, carece
iguaimente de encerrar a sua tramitagéo, devende a requerente solicitar a
sua desisténcia,

Face a dimensio das alteragBes preconizadas, propde-se remeter &
responsabilidade do técnico autor do projecto, com base no seu termo de
responsabilidade apresentado, a conformidade da obra apresentada com o
referido processo antecedente valido, caso superiormente se concorde.

4, CARACTERIZACAQ

Documento de Legitimidade: Certiddo da Conservatéria de Registo Predial:
sim

AREA DO PREDIO

Atestada por certiddo da Conservatoria do Registo Predial (CRP):
7.622,00m2 (fla 6 a 9)
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Apresentada pela requerente: 7.622,00m2

Ficha de elementos estatisticos, devidamente preenchida: a fls 162 (carece
de correcgao)

Levantamento topografico do prédio (edificagdo/parcelallote}: N&o
Esquemas da(s) altura(s) da(s} fachada(s) dos edificio(s)"a fla 45 (ver
observagtes)

Termo de Responsabilidade (TR): Simafls 21 e 26

* Nos termos do despacho 128/P/2009 publicade no Boletim Municipal n.°
817 de 15 de Outubro de 2009.

Observacdes: Submete-se & consideragdo superior a aceitagdo do
esquema apresentado a fla 45 referente ao célculo da superficie de
pavimento acima do solo, resulfante da aferico do n.® de pisos da frente
edificada mais proxima, ndo sendo 0 mesmo suportado por levantamento
topografico.

5. DESCRICAO DA INTERVENGAO

Numero de Pisos Ac. da Cota de Soleira 16
Ab. da Cota de Soleira 5

Média da altura das fachadas 14,37m (a fla 45)

Altura méxima da edificagéo 60,20m

Ocupagéo de Logradouro:

Vér observagbes ponto 1

Superficie Vegetal Ponderada:

Swp=A+06xB+03xC

Vér observagdes ponto 2

Profundidade de Empena:

Vér observagbes ponto 3

Usos:

Habitacional

Terciario

Estacionamento

Observagbes:

1. Face aos valores indicados no guadro sindptico e ficha INE
de 2.908,07m2 referente & area de logradouro e atendendo as definicbes de
logradoure do Manuat Técnico e area de implantag8o, assim como das
instrugbes de preenchimento da Ficha INE, salvo melhor opinido, a area
indicada carecerd de comecgio em conformidade, sendo a éarea de
logradouro a que ndo estiver contabilizada como &rea de implantagao.

2. De acordo com o valor da ficha de elementos estatisticos
referente & area de implantagéo (7.622m2) e correspondendo esta & &rea
total da parcela (7.622m2), a proposta ndo contempla qualquer &rea
permeéavel. Atendendo ao disposto no ponto 6.1. do Capitulo | do Manual
Técnico do RPDML, *(...) se estivermos perante um logradouro de um bem
incluido na Carta Municipai de Patriménio, estabelece o artigo 27°, n.° 8,
que ndo se aplica o conceito e o regime da superficie vegetal ponderada
previsto no citado artigo 44°. N&o obstante e s.m.o. a redacgio do n.° 8 do
art.® 27° apenas excepciona os logradouros dos bens iméveis classificados
ou em vias de classificacdo. Como tal, submete-se a consideragéo superior
o entendimento e enquadramento sobre esta matéria.

3 A proposta enquadra a pretensdo como edificio isolado, no
entanto, a parcela confina a sul com outra parcela actualmente ocupada
com construgio (edificio Planaza). Mesmo que haja a intengdo futura de

CAM - Ceniro de Atendimento a0 Municipe | fe: 808 20 32 32 | fax 808 20 31 31 | e-mail municipe@cm-lishoa.pt



_Camara Municipal de Lishoa
. Direcao Municipal de Urbanisme
Departamento de Licenciamente de Prejetos Estruturantes

proceder a sua demolicio, a parcela resultante sera suscepfivel de
construgdo, nos termos do n.° 3 do art® 43°, devendo a empena observar
uma concordancia com uma empena virtual de 15m, salvo nos casos
devidamente justificados. Acresce a esta informagdio a existencia do
processo n.°1221/EDI/2018, PIP homologado favoravelmente o gual
considera empenas de 15 (Rua Marques da Silva) e 16m (Av. Almirante
Reis e Rua Anténio Pedro), reiterando-se a necessidade de pronunciamento
superior quanto a esta matéria, nomeadamente enquadrar a proposta como
edificio isolado ou n&o, ou obrigatoriedade de acerto com as empenas
propostas no processo PIP.

9.1.De acordo com a MDJ a fla 31 e seguintes, o presente pedido reporta-
se & operago urhanistica proposta para o quarteirio da Portugalia na Av.
Almirante Reis (com excepg&o da parcela a sul - Edificio Planaza), na qual
se registam como pré existencias relevantes a Fabrica e a Cervejaria
Portugélia, inseridas na Carta Municipal do Patriménio - codigo 44.55,

"A parcela objecto da presente proposta, foi anteriormente titulado pelo
alvara de construgéo n.° 90/0/2006, com o aditamento n.° 102/ADT/2010,
tendo a referida obra parado apés a demoligdo dos edificios existentes com
excepgao da Fabrica e da Cervejaria’”.

Embora a presente pretens&o se cinja a uma parcela e ndo 2 totalidade do
quarteirdo, a mesma procura tirar partido da intervengéo que se prevé
abranger a totalidade do referido qurteirdo, como referido na MDJ, com uma
nova operag&o urbanistica global:

‘Prevéndo-se 0 faseamento da interveng2o no quarteirio em duas fases, a
proposta que agora se apresenta diz respeito a parcela norte. Numa fase
posterior, sera desenvolvido o projeto para a parcela sul, e para a qual ja
existe o processo PIP n.® 1221/EDI/2018, homologado favoravelmente”.

Assim, & proposta “apresenta-se como um conjunto de blocos autdnomos,
separados por atravessamentos que ligam ruas e se ligam a um logradouro
que tera uso publico”.

A proposta pretende assim a “valorizaggo do patriménio edificado, industrial
e etnografico e simbdlico que marcam o carécter singular da area de
intervengo”, “ a criagdo de um novo espago aberto & cidade com uma area
aproximada de 3.000m2, com uma rede de percursos de atravessamento
que favorece a cidade”, criagéo de condicBes para o desenvolvimento de
actividades artisticas e culturais ao nivel do espago piblico”, “a utiizagdo de
zonas de verde e Agua com fungdes de amenizagdo climatica e
minimizag&o do ruido ambiente da envolvente”, a introdugdo de coberturas
verdes potenciando a utilizagéo do espaco exterior acima do solo”, (...)"a
adogdo de um programa diversificado de usos, incluindo habitaggo,
comercio, escritorios e residéncias”.

O projeto apresentado, propde a ‘reabilitacdo dos edificios existentes
(fabrica e Cervejaria) e a construgéo de 4 edificios que, conjuntamente com
as pré existencias, conformam duas pragas. Os 3 novos edificios que
confrontam com a Rua Pascoal de Melo e Rua Antonio Pedro sa0 de uso
habitacional e o outro edificio proposto para a Av. Almirante Reis é
destinado ao uso habitacional de convivéncia. Os pisos térreos séo
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predominantemente ocupados por espagos comerciais, (...) dinamizando a
vida urbana".

Assim e a fim de “preservar a identidade historica e o carécter industrial do
edificio, serdo mantidos os pilares metélicos e respetivos capitéis, as lajes
de abobadilha do piso 1, os rodatetos com estuques decorativos, as
caixilharias metaticas e as serralharias e pilaretes da vedagéo que confronta
com a Av. Almirante Reis. A cobertura seré reconstruida com estrutura de
asnas em madeira e telha tradicional”.

“A Fabrica albergara espagos de restauragio no piso térreo, constituindo a
nave nofte uma extensdo do Restaurante da Porfugdlia. Os pisos
superiores serdo escritdrios (co-work) e no piso 1, na ligagéo entre os dois
corpos, & proposte um volume em vidro e cobre procurando afirmar pela
sua linguagem confemporanea a oposigéo com as pré existencias’.

“No edificio do Restaurante da Portugélia, & proposta a abertura da fachada
tardoz a0 nivel do piso térreo, abrindo a sala do restaurante a praga interior.

O piso 1 existente e os dois novos pisos propostos destinar-se-dc aos
escritdrios da Portugélia”.

A proposta aufere ainda da aplicagdo do art® 64° do RGEU, admitindo
“outras solugdes (para além da regra dos 45%), desde que fiquem em todo o
caso estritamente asseguradas as condicbes minimas de salubridade
exigiveis’, propondo-se a abertura do quarteirdo, criando varios
atravessamentos que criam uma maior ventilagdo das areas envolventes,
ficando as condigbes de salubridade exigidas ndo s¢ garantidas como
melhoradas.

Abaixo do solo, sd0 propostos 4 pisos ocupando a fotalidade da parcela. E
ainda proposto mais um piso (-5) com uma érea de cerca de 270,00mz,
destinado a 4rea técnica de seguranga contra incendios e reservatorio.

Relativamente ao interior da parcela, no ambito desta estratégia enunciada,
“promovendo uma fruigéo agradavel do espago de uso publico, as solugdes
arquitectonicas dos edificios incorporam terragos e amplas varandas,
dimencionadas de acordo com o disposto no art® 46° do RMUEL e
maioritariamente orientadas para o interior do quarteiréo”.

“O espago do interior do quarteirdo é estruturado e marcado com a
instalagdo aérea de uma rede de cabos metalicos que ancoram outro onde
ira crescer uma cortina de trapeiras”.

“Um padrio modular de lajes de betéo da forma a este espago, ordenando
os movimentos e os locais de estadia. Espessas lajes emergem para formar
canteiros, bancos e até um anfiteatro. Na ligagdo da praga aos diferentes
guadrantes do espago plblico exterior envolvente, 0 pavimento perdera
graduaimente a rigidez das lajes fundindo-se com as calgadas de vidrago
existentes nos passeios”.

Considerando a capacidade prevista de 84 (quadro sinéptico) ou 85 fogos
(ficha INE) (5 TO, 44 T1, 17 T2, 16 T3 e 2 T4), prevé-se dotar o
empreendimento com 65 lugares de estacionamento para habitagéo, de
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acordo com ao parametros constantes no Anexo X do RPDML para a zona
A

Para o uso comercial € uma area de 6.722,06m2, séo propostos iguaimente
67 lugares de estacionamento;

Para setvigos com a area de 2.492,89m2, séo propostos 12 lugares;
Totalizando 144 lugares de estacionamento privado coberto.

S80o previstos ainda 288 lugares para estacionamento plblico coberto,
ocupando uma érea de 9.834,67m2;

Observagdes:Para efeitos do calculo de compensagde seste valor merecera
enquadramento no art.? 63 F do RMUEL.

Séo ainda indicados os seguintes valores conforme quadro sindptico a fla
41:

Area de implantaggo: 7.622,00m2

Area total do logradouro: 2.908,07m2
Superficie Total Permeavel; 0m2

Sup. de pavimento acima do solo; 24.282,92m2
Sup. de pavimento abaixo do solo: 4.736,06m2
NOmero de pisos acima da cota de soleira; 16
Nimero de pisos abaixo da cota de soleira; 5
Alfura da Edificag&o: 60,20m

Altura da fachada: 60,20m

Volumetria: 104.239,55m?2

Sup. de Pavimento: 29.018,98m2

N.? de fogos: 84

Area de estacionamneto: 14.752,00m2

N.® de lugares de estacionamento; 434

AREAS TECNICAS

Atendende a definicao de areas técnicas constante no RPDML, destinadas
a equipamentos e servigos técnicos, nomeadamente instalagfes témicas,
de seguranga, de abastecimentc de agua, de incéndios, casas de maquinas
de elevadores, ndo sendo estas areas contabilizadas para a SP total,
submete-se & consideragdo superior aceitar a justificag8io das areas afectas
as mesmas a fla 47 a responsabilidade do técnico autor, atendendo a
complexidade e dimens&o da construgao proposta e respetivos usos.

CREDITOS DE CONSTRUGAO

A altura das fachadas propostas, pretende o enguadramente no disposto no
ponto iii) da alinea b) do n.° 4, do art.® 42° do RPDML, ndo sendo aplicavel o
conceito de média das alturas das fachadas em “situagdes de remate de
quarteir8o para pontuat enfiamentos de eixos urbanos, devidamente
ponderadas em fungdo do espago urbano em que se inserem, mediante a
utilizagdo de créditos de construgéo obtidos nos termos do disposto no art.®
84° do RPDML até a0 limite em que seja admitida a sua utilizagéo
cumulativa & desde que a solugio seja objeto de debate pablico.

A 3P proposta € de 18.022,25m2, sendo proposto recorrer ae sistema de
creditos de construcdo ao abrigo do Regulamento Municipal que aprova ¢
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Sistema de Incentivos a Operagdes Urbanisticas com Interesse Municipal,
aprovado pelas deliberagdes n.° 53/AM/2013 e 60/AM/2013 de 21 de maio e
publicado no 3° suplemento do BM n.? 1006 de 30 de maio de 2013.

Os créditos requeridos reportam-se a:

- oferta suplementar de estacionamento para residentes (alinea a) do ponto
4 do Anexo Il do RSIQUIM);

- integragdo de conceitos bioclimaticos de eficiencia na utilizagdo dos
recursos e de eficiencia energética dos edificios, infraestruturas e espago
publico {alinea a) do ponto 4 do Anexo Il do RSIOUIMY);

O calculo apresentado e integrado na MDJ a fla 43, apresenta um valor de
11.049,10m?2.

“Resultando da soma das duas parcelas uma superficie de pavimento de
18.022,25m2 + 11.049,10m2 = 29.071,35m2, a presente proposta
apresenta uma SP inferior com 29.018,98m2".

Considera-se ainda necessario promover a consulta aos Servicos do
Departamento de Planeamento Urbano tendo em vista a apreciagéo da
justificagdo do célculo dos créditos de construgdo propostos, face ao
Regulamento Municipal que aprova o Sistema de Incentivos a Operages
Urbanisticas com Interesse Municipal, a fim de esclarecer as seguintes
questbes:

a) Validade das justificagdes apresentadas pelo técnico autor do projeto
para cada um dos critérios a adofar, a fls. 43 a44 do p.p.;

b) Viabilidade da aplicagdo das soiugdes adotadas, conforme fia 44 da
memoria descritiva apresentada no p.p.,;

¢) Confirmag@o da Superficie de Pavimento (Sp) sobre a qual incide o
célculo dos Créditos de Construgéo (W) apresentada a fis. 45 do p.p.

d) Confirmagio da aplicabilidade da Promogdo da recolha e
armazenamento das aguas pluviais em coberturas para reutilizagao no
espaco publico em rega e lavagens e Promogéo da adogéo de sistemas de
iluminagdo plblica mais eficiente, considerando que a proposta néo
consubstancia a criagéo de Espago Plblico, mas apenas estago privado de
utilizag&o pablica.

QUTRAS QUESTOES:
Relativamente aos elementos que constituem a presente proposta ha ainda
a referir 0 seguinte;

1. A planta de implantacdo/alteragdo a fla 58 abrange a
parcela confinante do Edificio Planaza, pelo que carece de substituico sem
a representagéo grafica (a amarelo) da intervengéio nessa parcela.

2. A MDJ a fla 35 carece de reclificacdo quanto ao
enquadramento na altura das fachadas, devendo mencionar o
engquadramento na sub alinea iii) da alinea b) do n.° 4 do art.® 42° do
RPDML.

3. O quadro sindptico e a ficha INE carecem de corregéo
conformando os valores apresentados.
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8. VALOR CULTURAL {art.® 26° do RPDML)
Patriménic Edificado/tmévet

Cddigo 44.55

Conjunto

Cédigo 44.118

7. CONSULTAS E PARECERES DAS ENTIDADES (art® 13°
RJUE):

ECR - Favoravel (13.08.2018) fis 175 a 176
DMM/DGM (23.11.2018) fls 181 a 189

G. P. de Estrutura Verde (29.10.2018) fls 177 a2 180
Metropolitano de Lishoa (17.10.2018) fls 190 a 214

Observagoes:

a) — A Estrutura Consultiva Residente emitiu parecer favoravel
referindo que a proposta reline condiges para ser aceite;

b} ~ A consuita & ANAC foi dispensada uma vez que a cota
indicada em projecto de 115,80m a fla 89, ¢ inferior a 145m;

c) — O Metropolitano de Lishoa emitiu parecer favoravel ao

projecto de arquitectura, solicitando o envio dos projectos de estruturas,
fundagBes e conten¢do periférica associados a intervengao;

d) - O G. P. de Estrutura Verde emitiu parecer favoravel,
remetendo algumas condigbes a observar no projecto de Arquitectura
paisagista;

€) - O Departamento de Gestéo da Mobilidade emitiu parecer

a cobertc da informagdo n.° INF/289/DGM/DMM/CML/18, referindo a
necessidade de actualizagdo do estudo de ftrafego e defalhar a
forma/funcionalidade do acesso ao parque de estacionamento e ao local de
cargas e descargas.

Observagdes:

- relativamente & quest&o levantada no ponto 2 da apreciagéo do parecer da
DMM/DGM e no que diz respeito a designagdo de habitagdo de
convivéncia, este reporta-se ao uso habitacional conforme indicado na ficha
INE, merecendo enquadramento no uso habitacional nos termos do art.® 4°
do RPDML. A denominag&o de alojamento de convivéncia advém da ficha
INE, campo 39, e reporta-se a lares, orfanatos, conventos, casas de
estudantes e similares:

- Relativamente as restante questdes, remete-se a consideracéo superior
melhor entendimento.

8. ENQUADRAMENTO URBANISTICO ]
8.1. INSTRUMENTO DE GESTAQ TERRITORIAL APLICAVEL
Plano Diretor Municipal de Lisboa (RPDML)

Qualificagéo do Espage Urbano

Espaco Central e Residéncial -Tragado Urbano B Consolidado {(art.” 39° a
45%)

Unidade Operativa de Planeamento Urbano - UOPG 03/Almirante
Reis/Roma (art.® 81°);

Zonamento Aclistico - Zona Mista (art. 219);

Area de Reabilitagéo Urbana de Lisboa

Estacionamento Zona A (art.® 74°, 75°, Anexo X)

Valores e recurscs ambientais:
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Sistema Humido (parte) - (art.® 13°)

Sub sistema de Vales e Frente Ribeirinha (art.® 17°)

Sub Sistema de Pontos Dominantes (art. 17°)

Sub Sistema de angulos de visdo (art.® 17°)

Vulnerabilidade s inundagbes — moderada (art.® 22°)

Vulnerabilidade sismica dos solos - Muito elevada e moderada (art.° 24°%).

Condicionantes, serviddes administrativas e restri¢des de utilidade publica:

- Serviddo do Aeroporto de Lisboa - Plano Horizontal interior - Sujeito a
parecer da Autoridade Nacional de Aviagéo Civil, se cota méxima absoluta
de construgdo for igual ou superior a 145m e Superficie Cénica de
Transigéo - Sujeito a parecer da Autoridade Nacional de Aviagéo Civil, as
construgdes ou quaisquer outros obstaculos que ultrapassem as cotas
definidas para a zona {cotas variaveis a 5 por cento entre 145 m e 245 m) -
ANAC

- CMP - Conjunto Arquitectonico - Conjunto arquitectonico — Eixo urbano
(parte) - cod. 44.118 - Av. Almirante Reis, 86 a 88F, 98-98B, 102-102C, 108
a 112, 136 a 164D e 174 a 186B; Av. Almirante Reis, 71 a 73, 77, 81 a 878,
89D-89G, 97-97A, 113 a 121B, 129-129A e 139 a 205E; Praga do Chile, 1 a
16A; Rua Morais Soares 110 a 162 e 172 a 174; Rua Morais Soares;

- CMP - Logradouros — cod. 44.56 ~ (Antiga) fabrica de Cerveja Porlugélia,
- CMP - imoveis — cod. 44.56 ~ {Antiga) fabrica de Cerveja Portugélia;

- Zona de Protegdo Metro Existente - Metropolitano;

Afim de avaliar as alteragOes as panoramicas causadas pela altura proposta
para a edificagio mais alta, & apresentado a fla 56 representacgéo a 3D do
impacto visual determinado a partir quer do miradouro da Penha de Franca
guer do Miradouro do Monte Agudo (pontos dominantes).

Sendo a area de intervensao de muito elevada e moderada vulnerabilidade
sismica, submete-se & consideragio superior, a necessidade de, em fase
subsequente, serem apresentados estudos complementares geolégicos,
hidrogeologicos, geotécnicos, da avaliacdo da capacidade estrutural do
edificio efou de definicho de solugbes técnicas compativeis com as
caracteristicas do espago em intervenséo, conforme dispde o n.° 3 do art’
24° do PDML.

9. REGULAMENTO GERAL DA EDIFICAGOES URBANAS
(RGEU)

Observagdes: De acordo com o determinado no n.® 2 do Despacho n.°
34/P/2013, publicado em Boletim Municipal n.? 1006 de 30 de Maio, (...} a
apreciagdo de pedido de licenciamento (...) é feita com obediéncia,
designadamente do disposto no artigo 20° do RJUE, bem como do artigo
107° do RMUEL, n&o sendo por isso de ser conhecidas pelos téchicos
municipais as matérias respeitantes ao interior das edificagdes (...)".

Observagoes: Alerta-se para que a distancia minima entre fachadas de
edificacies nas quais existam véos de compartimentos de habitagéio ndo
podera ser inferior a 10,00m conforme art.® 60° do RGEU, assim como para
a necessidade do cumprimento do art.® 73° néo devendo haver a um e
outro lado do eixo vertical da janela qualguer obstaculo & iluminagdo a
distancia inferior a 2,00m. Nac obstante o descrito na MDJ a fla 35, verifica-
se que a distdncia entre as fachadas laterais ndo cumprem a distancia
minima regulamentar.
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10. REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZACAC E
EDIFICACAO DE LISBOA (RMUEL), Aviso n.>1229/09 de 13 de janeiro,
alterado e republicado pelo Aviso n.°5147/13 de 16 de abril

Observagoes:

- Sendo proposto mais um piso em cave (-5) relativamente ao projeto
aprovado, com apenas cerca de 270,00m2 submete-se & consideragso
superior a necessidade de apresentagio dos estudos e dados
complementares, sendo uma é&rea de vulnerabilidade a inundagbes
moderada, nos termos do n.* 4 do art.® 13°

- Nas kitchenettes propostas n&o sera admitida a instalagio de aparethos
de combustdo, nos termos do art® 35° devendo essa condicdo ficar
descrita na MDJ.

11. NORMAS TECNICAS PARA MELHORIA DA ACESSIBILIDADE DAS
PESSOAS COM MOBILIDADE CONDICIONADA, Decreto-Lei n.°163/2006
de 8 de agosto

Observagbes: De acordo com o determinado no n.° 2 do Despacho n.®
34/P/2013, publicado em Boletim Municipal n.° 1006 de 30 de Maio, (...) a
apreciagdo de pedido de licenciamento (...) & feita com obediéncia,
designadamente do disposto no artigo 20° do RJUE, bem como do artigo
107° do RMUEL, ndo sendo por isso de ser conhecidas pelos técnicos
municipais as matérias respeitantes ao interior das edificagbes (...)".

Foi apresentada plano de acessibilidades a fls 139 a 150 assim como o
respectivo termo de responsabifidade a fla 151.

12. REGULAMENTO de RESIDUOS SOLIDOS da CIDADE de LISBOA,
Deliberagéo n.°523/CM/2004 de 12 de Agosto

Observagbes: Os diversos compartimentos propostos encontram-se
dimensionados conforme o respectivo calcuio apresentado a fla 46 e
aferidos aos respectivos usos.

13. CONCLUSAO/PROPOSTA

Em face do exposto, € mediante pronunciamento superior das guestées
enunciadas na presente informagdo a proposta podera ser submetida a
procedimento de debate plblico.

A consideragéo superior.

A) Técnico{a

oAyt

{Ana Maria Rebelo (DMU/DPE))
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Departamenta de Licenciamento de PrO)etos Estruturantes
" . Divigéo de Projectos de Edificios

Folha n.*221

Informagéo N.*1 9543IINFIDMURBHDepLPE_,DivPi\EIGESTURBE/2018 Data 18/04/2019
Assunto: Pedido de Obras de Alferagao & Ampliagdo .

Proces$o n.” 312EDI2019

Requerente: Fundo de investimento Imobiiario Sefe Colinas
Local: Avenida Almirante Reis, 115-117 / Rua Aninio Pedro
Freguesia: Arroios

Exmo. Sr. DPE Arq. Eduardo Campelo
Despacho 4 fomagao n-“17590INFIDMURS_Dep PE_DIVPE(GESTURBE/2019 e s 216 8 20

T-Concordo porém Julgo necessano ] esclareclmento/ pronunciamento sobre as seguintes

v =1_--matér|as . ‘

a)

X

)

g
if

Ponto 1. Observagbes ~ A pré-existéncia & ser dontabil:’zada deverd ser a “ocupagab

inlcial antorior - & demoligdo", sendo que uma vez que nos Processos

Fi9960227/EDI2001 (t370/08/2001) e nP”1221/EDV2007 ja foram pagas Taxas
Urbanisticas, considero que se devera fer em ¢onta o seu valor e aferir da possibilidade
de se efectuar o gjuste de contas cem as novas Taxas Ufbamstrcas que vierem a ser
aferidas;

Ponto 3. - A proposta enquadrada como- edificio isolado, o que ndo & o caso,

inserindo-se numa frente urbana e rematando com as edlftca(;oes nela actualmente

existentes, deverd cumprir o disposto para a profundidade de empena ou -seia

conformar-se com o disposto no “n.% 3 do art.® 43% devendo a empena observar uma

concordancia com uma empena virfual de 15m”;

Ponto 3. ~ Através do processo n. °4298/OTR/2019 a Requerente sohcnou a anula(;ao do

Pedido de Alteragio Durante a Execuglio da Obra realizado ps!o Processo
1.°1364/EDI2018;

Ponto 4. Observaghes — Julgo ser de aceltar ‘o esquemsa apresentado & fia 45 referente
a0 célculo da superficie de pavimento acima do solo, resulfante da afer:géo donde

pisos da frente edificada mais préxima’; -
Ponto 5. impermeabilizagéo total do lote - @ p.p. & decarrente do L;cenclamento do

. Processc n.°1221/EDI2007 (apreciado & luz do Regulamento do Plano Diretor Municipal

de 94 e que preconizava a ccupagéo total do lote), a solugdo agora aduzida e em
andlise aprasenta um conceito e abordagem distintos, com o intento de aproximar a

interveng@o aos objectivos e designios do Regutamento do Planc Diretor Municipal
* atualmente em vigor, desta forma: considero a nova propesta mals urbana, mais

vivenciada e de maior e melhor usufruto pliblico do espago, que se julga de aceilar,
acresce que a nova proposta propde a implementagdo e & convivéncia de vérios dos
varios usos introduzidos, de elevada complexidade na: amculaqao bem ‘como &
complementac3o e conjugacdo entre todas, desta forma facd a6 benefncro urbanistico
que se refira da diminuigéo de SP, do aumento (criagio) & usufruto de espago plblico
no interior, criando novas dindmicas urbanas de atravessamento entre a.Av, Almirants
Rels, a Rua Anténio Pedro e a Rua Pascoal de Mela considero igualmente de aceitar; .

Ponto 5.1, Consulta ao DP - Considero ser dispensavel a consulta 2o Departamento de
Planeamento, uma vez gue resulta claro a opgao tomada e jusfificacies apresentadas

* para a eferigho dos Crédites de Construgao;

A proposta carece de rectificagiio da Memoria Descritiva e Justificativa {fls.. 35), da
Plania de implantagdo / alteragdo (a fls, 58), do Quadro Sindptico e Ficha INE (afls
162) ‘

4 ok v

Lo

Despacho

“Yarz Al wd

R RS WRT

Desartananio dza Licsnciamons
43 Profeios Eavukeaniag

A% -4 A9.
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Dspartamento de Licenciamento de Projetos Estruturantes
Divis3o da Projectos de Edificios

h) Ponto 7. - *A Estrufura Consultiva Residente emitiu Parecer Favorave! referindo que a
proposta relne condigOes para ser aceite”,

i) Ponto7.-"A consufta A ANAC fol dispensada uma vez que a cofa Indicada em projacto
de 115,80m a fia 89, & Inferior a 145m";

) Ponto 7. - "0 Mefropoiitano de Lishca emitiv parecer favordvel ao projecto de
arquitectura, solicitando o envio dos’ profectos de estruturas, fundagfies e confongéo
periférica associados & intervengédo”,

k) Ponto 7.~ "0 G. P. de Estrufura Verde emifiu parecer favoravel, remetsndo a.’guma
cond:goes a observar no projecto de Arquitectura pafsagista”;

) Ponto 7. - "0 Deparamento de Gestdo da Mobilidade emitiv paracer a coberlo da
informagéo n.° INF/289/DGMDMM/CMLI1G, referindo a necessidade de aclualizagio do

Ao h Ve
Q\A"ﬁ—m—-‘M |
{3 Dirator MummL

Jorga Catarino Tamres
Direac Munigipal Urbanismo
Sutideizgacio de compaténcias Despacho
ne 12522017 de 121217

estudo de iréfego e detathar a formafuncionsfidade do acesso ao parque de

eslacionamento e ac local de cargas & descargas™

m) Ponto 8. - *Afim de avaliar a5 alteracdes s panordmicas causadas pela altura proposta
para a edificagio mals alta, & apresentado a fla 56 representagéo & 3D do impacto
visual determinado a partir guer do miradouro da Penha de Franga quer do Miradouro
do Monte Agudo (porfos dominantes]’ que se juiga de aceijtar;

n) Ponto 8. - "Sendc a érea de intervengéo de muito elevada e moderada vulnerabilidade

" glsmica". devera “om fase subsequante, serem apresentados estudos complementarg
geolégicos, hidrogecldgicos, geotécnicos, da avaliagdo da capacidade. estrufurg//do

. edificlo efou de definigho de solugles técnicas compativels com as caracteristices do.

espaco em intervengo, conforme dispde o n.° 3 do art.° 24° do PDML,

CONCORDO
nos tatmos proposies. Por Géo de
competéncias no Despecho n° 99/F/2017
42 231172017, publicade no t° suplemente
46 BM. n° 1240. de 23112017

5.9

Face ao exposto e merecendo o entendimento expresso ¢oncordancia, considerando

que 0 presente processo é uma mais valia urbana, face ao anterior Licenciado,

reduzindo a drea edificvel, desmaterializando e desconstruindo a imagem adensada de’
- quarteirdo, criando uma nova polaridade em dialogo com a envolvente através de

atravessamentos que possibilitam o usufruto interior do quarteiréof logradoure como
espago publico, viabilizando a reabﬂitagao dos -etificios da Portugélia, bem como a
observincia do Inegével valor e critério do partido arquitectonico paténteado que
possibilita a supressédo uma ferida-urbana que tarda em ser sarada e que se arrisca em

" eternizar, propde-se a abertura de Debate Phiblico conforme disposto na alinea fii), da

alinea b), do n.°4, do Art. 42° do Regulamento do Plano Diretor Municipal, gue refere “as
situagbes de remate de quarteirdo para pontuar enfiamentos de eixos urbanos;
" devidamente ponderadas ein fungdo do espaco urbano em que se inserem, mediante a
utiiizagdo de créditos de construgdo obtidos nos termos do disposto no artigo 84.° do

presente Regulamento, até ao llmite em que sefa admitlda a sua umlzacéo cumulativae

desde que a solugio sefa objeto de dehate piblico”.

A consideragio superior : .

O Chefe de Diviso de Projptos de Edificios
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