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AREA DE REABILITACAO URBANA SISTEMATICA
CAMPO GRANDE - CALVANAS

l. MEMORIA DESCRITIVA

A delimitagdo da Area de Reabilitagio Urbana (ARU) e a respetiva Operac¢do de Reabilitacdo
Urbana (ORU) do Campo Grande - Calvanas sdo enquadradas pelo Regime Juridico da
Reabilitagdo Urbana (RJRU), aprovado pelo DL n.2 307/2009 de 23 de outubro, na sua atual
redacgao.

A Area de Reabilitagdo Urbana a delimitar encontra-se atualmente integrada na ARU de Lisboa,
gue abrange numa area muito alargada da cidade de Lisboa, sendo enquadrada pela Estratégia
de Reabilitacdo Urbana 2011-2024 e dirigindo-se essencialmente a reabilitacdo do edificado,
tratando-se de uma operacao de reabilitacdo urbana simples.

Atenta a importancia estratégica da drea de intervencdo em causa e face a degradacdo e
obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizacdo coletiva e dos
espacos urbanos e verdes de utilizacdo coletiva que a integra, considera-se imperiosa a
implementacdo de uma operacdo de reabilitacdo urbana sistemdtica que delineie uma
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intervencdo integrada de reabilitagcdo urbana, dirigida tanto a reabilitagao do edificado, como
a qualificagdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de
utilizagdo coletiva, visando a requalificacdo e revitalizacdo do tecido socioeconémico e urbano,
associada a um programa de investimento publico, enquadrada por um Programa Estratégico
de Reabilitagdo Urbana.

A Estratégia de Reabilitagdo Urbana 2011-2024 antecipou esta situacdo, determinando que
serd delimitada para cada operacgao de reabilitagdo sistematica a langar a correspondente drea
de reabilitacdo urbana, que serd ao mesmo tempo destacada da Area de Reabilitacdo Urbana
de Lisboa, por forma a fazer coincidir cada operacdo de reabilitacdo, simples ou sistematica,
com a respetiva area de reabilitacdo.
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Planta de Enquadramento

A area de intervencdo em causa, com uma darea total de 299.180 m?, abrange parte da atual
freguesia de Alvalade e parte da freguesia do Lumiar, separadas por uma infraestrutura viaria
de entrada e saida da cidade de Lisboa, a Avenida Marechal Craveiro Lopes ou 22 Circular.

Relativamente ao enquadramento urbanistico, esta confinada a norte pela 22 Circular, o
interface do Campo Grande e o Plano de Urbanizagdo do Alto do Lumiar (PUAL); a nascente
pela Rua das Murtas e duas grandes areas de equipamento, o Laboratdrio Nacional de
Engenharia Civil (LNEC) e o Parque de Salde de Lisboa/Hospital Julio de Matos; a sul pela Av.
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do Brasil e o nicleo maioritariamente habitacional do Bairro de Alvalade; a poente pelo Campo
Grande, o Museu de Lisboa — Palacio Pimenta e area de equipamentos de ensino da
Universidade de Lisboa.

Delimitagdo da ARU Campo Grande — Calvanas

Esta area constitui um territdrio incoerente e descaraterizado, ocupado por diversas
atividades, como uma universidade, um bairro de habitacdo social, construcdes de diversas
épocas e de diferentes niveis de estado de conservagao e varios terrenos baldios.

N3do obstante, constitui uma area de importancia estratégica para a cidade, uma vez que a
intervencdo que agora se prevé permitird prolongar o Eixo Central da cidade de Lisboa, desde
os Restauradores até ao norte da cidade, a rotunda das Galinheiras, ligando-o ao Eixo Norte-
Sul. Esta acdo promovera, simultaneamente, a real integra¢do da area de intervencdo do Plano
de Urbanizacdo do Alto do Lumiar (PUAL) na cidade. O seu impacto ultrapassa largamente os
limites da sua area de intervencdo, contribuindo para a integra¢do no todo da cidade de uma
populacdo que ronda atualmente os 70.000 habitantes e que tem um potencial de
crescimento até aos 100.000 habitantes.

N

useea  Camara Municipal de Lisboa| Dire¢do Municipal de Urbanismo




CAMPO GRANDE - CALVANAS | ARU
MEMORIA DESCRITIVA - OUTUBRO 2018

A drea em questdo estd abrangida pelas Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo
(UOPG) 1-Coroa Norte e 3-Almirante Reis/Roma. Os objetivos estratégicos a prosseguir sdo os
definidos no PDM para as UOPG referidas, salientando-se os seguintes:

i. Diluir o efeito de fronteira da Segunda Circular, ligando duas partes distintas da cidade;

ii. Expandir o eixo central da cidade (atualmente composto pela Baixa, Avenida da Liberdade,
Avenida Fontes Pereira de Melo, Avenida da Republica e Campo Grande), estabelecendo a
sua ligacdo a Alta de Lisboa através da zona de Calvanas;

iii. Estruturar a drea a norte da Avenida do Brasil, emergente como polaridade urbana no eixo
da 2.2 Circular e charneira na articulagdo entre o Alto do Lumiar, a Cidade Universitaria e a
Avenida Marechal Gomes da Costa;

iv. Desenvolver intervenc¢des potenciais com efeito de polos regenerativos do territério;

v. Garantir a continuidade dos sistemas naturais, contribuindo para a continuidade fisica do
sistema de corredores estruturantes;

vi. Contribuir para a consolidacdo econdmica do eixo central e para a sua afirma¢do como
eixo estruturante de desenvolvimento, potenciando a sua regeneracdo, nomeadamente
através da qualificacdo do espaco publico pedonal e da criacdo e dinamizacdo de areas
marginais, afetando-as a comércio e equipamentos coletivos;

vii. Reforcar e contribuir para a implementacdao de um adequado sistema de acessibilidade —
que garanta a articulagcdo entre a rede rodovidria, a rede de transportes e a rede de
mobilidade suave (modos pedonal e ciclavel) — de acordo com uma estratégia territorial de
mobilidade que visa dotar a cidade de Lisboa de um sistema de transportes capaz de
responder as principais necessidades de mobilidade dos residentes, trabalhadores e
visitantes.
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1. QUADRO DOS BENEFICIOS FISCAIS ASSOCIADOS AOS IMPOSTOS MUNICIPAIS

A delimitacdo de uma area de reabilitagdo urbana tem como efeito a obrigatoriedade de
definicdo dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patrimdnio,
designadamente o imposto municipal sobre iméveis (IMI) e o imposto municipal sobre as
transmissOes onerosas de iméveis (IMT) e confere aos proprietarios titulares de outros
direitos, 6nus e encargos sobre os edificios ou fragdes nela compreendidos o direito de acesso
aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo urbana, sem prejuizo de outros
beneficios e incentivos relativos ao patrimdnio cultural.

A Estratégia de Reabilitagio Urbana 2011-2024 determina que a Area de Reabilitacdo Urbana
serdo aplicaveis todos os beneficios e incentivos fiscais previstos no Estatuto dos Beneficios
Fiscais, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, (EBF) designadamente os
previstos nos artigos 45.2 e 71.2, na redacdao em vigor, bem como quaisquer outros previstos
em regime extraordinario de apoio a reabilitacdo urbana.

A Area de Reabilitacdo Urbana de Campo Grande - Calvanas serdo igualmente aplicaveis os
beneficios fiscais previstos nos artigos 452 e 712, na redacdo em vigor, bem como quaisquer
outros previstos em regime extraordinario de apoio a reabilitagcdo urbana.

Assim, nos termos e para os efeitos da alinea c) do n? 1 do art.2 132 e artigo 142 do RJIRU serdo
aplicaveis os seguintes beneficios fiscais associados aos impostos municipais:

Aos prédios urbanos ou fragGes autdbnomas objeto de intervencdes de reabilitagcdo de edificios
situados na Area de Reabilitagio Urbana do Campo Grande - Calvanas que, em consequéncia
da intervencdo o estado de conservacdo esteja dois niveis acima do anteriormente atribuido e
tenha no minimo, um nivel bom e sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de
qualidade térmica aplicaveis aos edificios (nos termos das alineas a) e b) do art.2 452) podem
ser aplicaveis

- Imposto Municipal sobre Imdéveis — IMI — sdo passiveis de isengdo de IMI por um
periodo de trés anos, a contar do ano inclusive da conclusdo das obras de reabilitacdo,
podendo ser renovada a requerimento do proprietario, por mais cinco anos no caso de
imoveis afetos a arrendamento para habitacdo permanente ou a habitagdo prdpria e
permanente, nos termos da alinea a) do n2 2 do art.2 459;

- Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imdveis - IMT - sdo passiveis de
isencdo de IMT as aquisicbes de imodveis destinados a intervencdo de reabilitacdo,
desde que o adquirente inicie as respetivas obras no prazo de trés anos a contar da
data da aquisi¢do, nos termos da alinea b) do n? 2 do art.2 459;

- Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imdveis - IMT - sdo passiveis de
isencdo de IMT as aquisicbes de imdveis, na primeira transmissdo, subsequente a
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intervencdo de reabilitacdo, a afetar a arrendamento para habitacdo permanente ou
habitagdo prépria e permanente, nos termos da alinea c) do n2 2 do art.2 459,

O artigo 712 do EBF prevé ainda outros incentivos associados a reabilitagdo urbana, como
sejam a possibilidade de deducdo a coleta em sede de IRS de 30% dos encargos com a
reabilitacdo (com o limite € 500,00), a tributacdo de mais valias a taxa autonoma de 5% na
alienagdo e tributagdo de rendimentos prediais a taxa de 5%.
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