CAMARA MUNICIPAL D E LI SBOA

O que é uma Area de Reabilitacdo Urbana (ARU)?

As dreas de reabilitacdo urbana incidem sobre espacos urbanos que, em
virtude da insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, das
infraestruturas, dos equipamentos de utilizacdo coletiva e dos espacos urbanos
e verdes de utilizacdo coletiva, justifiquem uma intervencdo integrada.

O que é uma Operacgdo de Reabilitagdo Urbana (ORU)?
As operacodes de reabilitacdo urbana sdo aprovadas através de instrumento
préprio, ou de plano de pormenor de reabilitacdo urbana que contém:

1. A definicdo do tipo de operacdo de reabilitacdo urbana;

2. A estratégia de reabilitacdo urbana ou o programa estratégico de
reabilitacdo urbana, consoante a operacdo de reabilitacdo urbana
seja simples ou sistemdtica. As operacdes de reabilitacdo urbana
simples obedecem a uma estratégia de reabilitacdo urbana focalizada
nas acdes de reabilitacdo de edificios que devem ser realizadas
preferencialmente pelos respetivos proprietdrios e titulares de outros
direitos, 6nus e encargos.

As operacoes de reabilitacdo urbana sistemdticas sGo enquadradas por
um programa estratégico de reabilitacdo urbana, o qual, sem prejuizo
dos deveres de reabilitacdo de edificios que impedem sobre os
particulares e da iniciativa particular, na promocdo da reabilitacdo
urbana, enquadra as intervencodes tendentes a respetiva execucdo, as
quais sdo ativamente promovidas pelas entidades gestoras.

A ARU da Vila Afifense enquadrard a Operacdo de Reabilitacdo
Urbana Sistemdtica da  Vila Afifense a aprovar em momento
subsequente.

Qual a drea de intervengdo desta ARU?

A drea de intervencdo da ARU da Vila Afifense circunscreve-se ao territério
compreendido entre os edificios das Ruas Dr. Gama Barros e da Moniz Barreto,
a Rua José Pinheiro de Melo e tardoz dos edificios da Rua Antero de
Figueiredo, com cerca de 8.636 m2.

A intervencdo assenta fundamentalmente neste interior, onde € manifesta a
degradacdo fisica, quer das habitacdes, quer do espaco publico envolvente,
sem condicdes de permanéncia e das quais decorre, cumulativamente, a
erosdo social e econdmica; numa perspetiva de regeneracdo urbana integral,
neste espaco remanescente e por resolver, num bairro de referéncia da
cidade e paradigma do urbanismo: o Bairro de Alvalade.
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Porque se delimitou esta drea de Reabilitagdo Urbana?

A delimitacdo da ARU da Vila Afifense assentou na reconhecida necessidade
de implementar uma solucdo integrada e promover mecanismos que
assegurem a regeneracdo, a reabilitacdo fisica, social e ambiental,
reabitando e rejuvenescendo o Centro de Lisboa.

Este propdsito € coincidente com a medida de promocdo de um mercado de
arrendamento com rendas acessiveis, patentes no Programa Renda Acessivel.

O que se propoe?
Os objetivos da ARU da Vila Afifense que devem consubstanciar a respetiva
Operacdo de Reabilitacdo Urbana sistemdatica sdo:

- A Reconversdo do edificado degradado Existente através da:
Promocdo da construcdo de novos edificios, propondo-se uma
infervencdo que assente na coeréncia formal com a realidade territorial
envolvente, para realojar os residentes atuais na drea, evitando
desenraiza-los e, concomitantemente,
Disponibilizacdo de habitacdo diferenciada, com intfroducdo de
diferentes tipologias habitacionais, concretamente do programa de
rendas acessiveis em terrenos municipais, potenciando a captacdo de
novos habitantes e estimular a vitalidade social deste territério;
Garantia de equidade de direitos e obrigacdes de todos o0s
proprietdrios em termos de beneficios e encargos;

- A Reabilitagdo do patriménio edificado e introdugdo do programa de renda

acessivel através da:
Conservacdo do edificado, com vista a quadlificar a relacdo dos
logradouros com o desenho urbano dos novos edificios e do espaco
publico a criar;
Estimulo & diversidade comercial;
Requalificacdo e dinamizacdo do comércio local existente.

- A Requalificagao do espacgo puUblico através da:
PrevisGo de um novo espaco publico que promova a integracdo
espacial com a envolvente imediata; nomeadamente, com a criacdo
de percursos seguros e inclusivos, em articulacdo com as ruas que
confinam com este espaco e que promovam a permeabilidade visual;
Previsdo de locais de estadia que potenciem a sociabilizacdo e
convidem d estadia e ao lazer;
Infroducdo de uma estrutura arbdrea;
Valorizacdo da relacdo dos edificios com o espaco publico;
Reabilifacdo das infraestruturas existentes.
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- A Mitigacdo da vulnerabilidade a exclusdo social, acautelando direitos de
moradores e proprietdrios das habitagoes através da:
Eliminacdo da vivéncia marginal afeta as construcdes existentes;
Previsdo de realojomento dos residentes atuais que se encontram em
situacdo social vulneravel, neste contexto urbano e com o qual
estabeleceram ligacdes de vizinhanca;
Adicdo de um espaco urbano renovado que fomente as relacdes de
sociabilizacdo, com a comunidade local;

Quais os apoios e incentivos que esta delimitagao prevé?

A delimitacdo de uma drea de reabilitacdo urbana tem como efeitos a
obrigatoriedade de definicdo de beneficios fiscais associados aos impostos
municipais sobre o patrimoénio, designadamente o imposto municipal sobre
imoveis (IMIl) e o imposto municipal sobre as fransmissdes onerosas de imoveis
(IMT) e confere aos proprietdrios e fitulares de outros direitos, nus e encargos
sobre os edificios ou fracdes neles compreendidos, o direito de acesso aos
apoios e incentivos fiscais e financeiros & reabilitacdo urbana, sem prejuizo de
outros beneficios e incentivos relativos ao patrimoénio cultural.

De acordo com o que se determinou na Estratégia de Reabilitacdo Urbana de
Lisboa 2011- 2024, estdo disponiveis os beneficios e incentivos fiscais, aplicdveis,
previstos no Estatuto dos Beneficios Fiscais, aprovado pelo Decreto-Lei n.°
215/89, de 1 de julho, (EBF) designadamente os previstos nos artigos 45.° e 71.°,
na redacdo em vigor, bem como quaisquer outros previstos em regime
extraordindrio de apoio a reabilitacdo urbana.

Qual o prazo previsto?

Agora que a delimitacdo da ARU da Vila Afifense estd aprovada, a mesma
deve ser objeto da respetiva operacdo de reabilitacdo urbana (ORU). Se no
prazo de trés anos a ORU ndo for aprovada a delimitacdo da ARU caduca.
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