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REGULAMENTO DO PATRIMONIO IMOBILIARIO DO MUNICIPIO DE LISBOA
Nota Justificativa

O atual Regulamento do Patrimonio da Camara Municipal de Lisboa foi aprovado em 1968,
mantendo-se no essencial inalterado até aos nossos dias. Pese embora a invulgar longevidade,
indicador meritdrio, sobretudo num tempo de proliferacdo legal e regulamentar, a verdade é que se
encontra hoje ultrapassado, desajustado, e até em desuso em muitos dos seus aspetos, sendo mesmo
anacrénico no que se refere a bondade das suas solu¢des normativas do ponto vista da salvaguarda do
interesse publico patrimonial, da gestdo sustentdvel do patrimonio imobilidrio do Municipio e da

devida garantia da equidade intergeracional.

A elaboracdo de um novo Regulamento do Patrimoénio € um imperativo de gestdo e corresponde a um
compromisso assumido, em maio de 2015, aquando da constitui¢do da Dire¢do Municipal de Gestio
Patrimonial, reafirmado depois na Mogdo n.° 25/2015, aprovada por unanimidade pela Camara
Municipal de Lisboa em julho de 2015, e nas Recomendacdes n.° 4/82 e n.° 1/83, aprovadas pela

Assembleia Municipal de Lisboa no ultimo trimestre de 2015.

Com o novo Regulamento do Patrimonio Imobilidrio Municipal cumpre-se mais uma etapa do
processo de especializagdo da gestdo do patrimdénio imobiliario municipal, conferindo carater
normativo e densificando muitos dos principios desenvolvidos e aplicados nos ultimos seis anos, ao
mesmo tempo que se disciplinam ex-novo outros segmentos da atividade de gestdo patrimonial

municipal.

O instituto da gestdo patrimonial tem que ser permanentemente repensado e aprofundado no seu
conjunto, face a indispensabilidade da sua adequagdo ao ambiente histérico, administrativo e
socioecondémico, que cada vez mais propende para a rentabilizagdo e valorizagdo dos bens publicos,
assumidos como um recurso fundamental para o cumprimento dos seus fins e para a rigorosa

prossecucdo do interesse publico.

E consabido que a rentabilidade dos ativos imobiliarios é muito sensivel 4 qualidade da atividade que ¢
despendida na sua gestdo. Contrariamente ao que é valido para outros segmentos do mercado, uma
estratégia passiva de mera detencdo tende a ser mal sucedida. Exige-se uma atuacdo eficiente e
dinamica, que potencie o valor dos ativos municipais ¢ uma administragdo competente que salvaguarde

o0 interesse publico.
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Urge também quebrar alguns estigmas ainda existentes a proposito das condi¢des de atuacdo das
entidades publicas na prossecucdo das suas atribuigdes, concretamente no ambito da gestdo e
administracdo de patrimdnio, ndo confundindo legalidade, rigor e transparéncia com conservadorismo,

imobilismo e inflexibilidade.

O atual quadro regulamentar de que dispomos ndo tem acompanhado a crescente relevancia e
complexidade da gestdo e administragdo do patriménio municipal em geral, o que nos coloca perante o
permanente desafio de ali acomodar as necessidades do quotidiano e de desenhar solucdes criativas

devidamente fundamentadas e ajustadas a boa gestio publica.

As exigéncias de rigor, transparéncia, concorréncia e responsabilidade entre geragdes, que sdo proprias
das operagdes patrimoniais, requerem uma base normativa juridicamente solida que enquadre e
fundamente os termos e as condi¢des das propostas que devam ser apresentadas aos 6rgados municipais

para efeito da boa decisdo publica, informada e responsavel.

A gestdo do patriménio imobilidrio do Municipio tem assumido desde 2010 relevo e importancia
crescente, desenvolvendo e executando instrumentos e procedimentos que, no quadro da atividade

municipal, t€ém contribuido para potenciar o seu rigor, eficiéncia, eficacia e valor acrescentado.

A dinamica gerada desde essa altura com a criagdo de programas especificos de valorizagcdo e
rentabilizacdo do patrimonio municipal e com uma pluralidade de contratos incidentes sobre ativos
disponiveis, o programa de alienagdes em hasta publica e o programa de novas aquisi¢des, justificam
um aprofundamento do quadro regulamentar aplicavel e a consagragdo formal de muitos dos principios
que ja tém vindo a ser adotados por opg¢do de funcionamento, apesar de estarem omissos no ainda

vigente Regulamento do Patrimonio.

Aposta-se num corpo normativo subordinado aos principios constitucionais, legais e regulamentares
sobre o patriménio imobiliario publico, que materializam a efetiva ponderagdo racional dos custos
presentes e intergeracionais, versus os beneficios decorrentes dos interesses municipais prosseguidos
em cada operagdo concreta, com aplicacdo ao procedimento escolhido e aos objetivos de interesse
publico a prosseguir através das varias op¢des de gestdo patrimonial legalmente admitidas,

independentemente da sua natureza real ou obrigacional.

A gestdo imobilidria do Municipio de Lisboa subordina-se aos principios do patrimoénio imobilidrio
publico, cumprindo destacar pela sua importincia, os principios da onerosidade e da equidade
intergeracional, da concorréncia, transparéncia, participacdo, controlo, responsabilidade e demais

principios estruturantes da atividade administrativa, nomeadamente, os principios da legalidade e da
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prossecucdo do interesse publico, proteg¢do dos direitos e interesses dos cidaddos, da boa administragdo

e da participagdo, entre outros que também regem o procedimento administrativo em sentido lato.

Enraiza-se o modelo de gestdo do patriménio imobilidrio nos critérios, boas praticas e principios
internacionais que basicamente enfatizam a medida da vantagem para o erario do Municipio através da
monitorizagdo dos recursos face aos resultados obtidos, permitindo a responsabilizagdo da decisdo
municipal através da transparéncia e publicitacdo das decisdes ¢ a sustenta¢do or¢gamental dos encargos
necessarios, sempre com o objetivo de minimizar os riscos de gestdo e de obter a gestdo eficiente,

eficaz, racional e responsavel.

As solugdes ora projetadas procuram conciliar, sem postergar, aqueles interesses (custos e beneficios
intergeracionais) através da previsdo de solugdes normativas capazes de obter decisdes patrimoniais

eficientes, sustentadas, sustentaveis e socialmente responsaveis.

Concomitantemente com a aprovag¢do do Regulamento do Patrimoénio Imobiliario do Municipio de
Lisboa ¢ apresentada a “Estratégia para uma Gestdo Sustentavel do Patrimoénio Imobiliario
Municipal”, documento de referéncia onde se expressam as op¢des de carater politico e os objetivos

estratégicos a médio prazo para a gestéio do acervo patrimonial do Municipio.

Assumem-se como verdadeiramente estruturantes para as opg¢des vertidas no Regulamento do

Patrimdnio os seguintes pilares:

“Legalidade”: Toda a atuagio no ambito da gestdo do patrimonio imobiliario municipal esta
subordinada a Lei, ficando imperativamente vinculada a observancia dos principios gerais de Direito,

aos principios patrimoniais especificos e aos Regulamentos aplicaveis;

“Dominialidade e Reserva Legal”: Dever-se-4 garantir uma adequada consondncia entre os fins de
interesse publico a que os ativos imobiliarios se encontram adstritos ¢ a sua concreta afetagdo em
termos juridicos ao dominio publico, adequando e monitorizando a sua afetagio as utilidades publicas,
circunscrevendo as mudan¢as de dominialidade ao estritamente necessario e conveniente nas

condi¢des previstas na Lei.

“Reserva Imobiliaria”: A atuagdo sobre os imoveis e terrenos que integram o dominio privado
municipal terd sempre em conta a necessidade de manter uma reserva de geometria variavel que
acomode os imoveis com uso vinculado em razdo do modo como ingressaram na esfera juridica

municipal e salvaguarde a capacidade do Municipio para a médio prazo prosseguir estrategicamente as
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suas politicas setoriais e manter uma efetiva capacidade de intervengdo na regulagdo do mercado, por

via direta ou indireta.

O acervo patrimonial a preservar neste dominio deverd ser dindmico e especialmente apto para
proteger os imdveis que, por via de cedéncia, compensagdo em espécie, expropriagdo ou doagdo
tenham uso vinculado, bem como para aqueles outros ativos que sejam aptos para prevenir efeitos
especulativos em zonas de futura expansdo para alavancar intervengdes municipais ou de iniciativas
privadas capazes de promover a reabilitacdo e regeneracdo urbana para garantir a racionalidade
econdmica ¢ a possivel autosuficiéncia no desenvolvimento de programas préprios nos diferentes

segmentos da atividade municipal.

Os ativos municipais que integrem a reserva imobilidria ficam sujeitos ao regime de gestdo
condicionada enquanto se mantiverem o0s pressupostos que levaram a sua inclusdo nesse regime de

gestao.

“Dever de Bem Administrar”: A gestdo patrimonial deve valorizar e procurar a maior rendibilidade
para todos os ativos a preservar na esfera juridica do Municipio, realizando designadamente as obras
de manutengdo, conservacdo e valorizacdo adequadas, arrendando quando se justificar
economicamente e ndo permitindo, em caso algum, a sua depreciacdo ou utiliza¢do para fins sem
relevancia para o interesse publico e sem racionalidade econodmica, devendo ser para o efeito
disponibilizados os meios e recursos adequados. Bem administrar devera traduzir-se também na
transmissdo dos ativos imobilidrios municipais, por venda, permuta ou demais figuras legalmente
admitidas, sempre que tal seja condi¢do para a sua rentabiliza¢do e respetiva reabilitacdo, incluindo a
iniciativa particular, na prossecucgdo de atribuicdes municipais mediante contrapartidas econdmicas e

sociais.

“Interesse Publico e Racionalidade Econdémica”: A cedéncia de utilizagdo a entidades publicas ou
privadas ou a oneracdo da propriedade municipal ficard obrigatoriamente condicionada ao
cumprimento de fins de interesse publico, critérios de racionalidade econémica e ao principio da
onerosidade. As decisdes sobre aquisicdo, alienagdo, oneracdo ¢ simples afetagdo de uso da
propriedade municipal estardo sempre subordinadas a determina¢do da solugdo que melhor sirva a
prossecucdo do interesse publico, avaliado com base em critérios de oportunidade e racionalidade

economica.

Excecionalmente, ¢ s6 em casos devidamente justificados, a cedéncia de patriménio municipal podera

acontecer a titulo gratuito ou com valor bonificado, mas tera sempre natureza precaria ou temporaria,

30 506 2020

(31)



(32)

NONTGIPAL

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

REGUTLAMENTO DO PATRIMONIO IMORBIT TARTO DO MUNICIPTO DE [L.ISROA

ficando subordinada nos termos da Lei a prossecucdo de finalidades que se inscrevam no dominio das

atribui¢des municipais a monitorizar pela gestdo patrimonial.

“Regime de Execu¢do”: Acomoda todos os ativos imobiliarios que s3o do dominio privado municipal
e que ndo integram o regime de gestdo condicionada, baseado num principio de disponibilidade para a
execucao das politicas municipais. O principio da disponibilidade sera tendencialmente suportado num
equilibrio sustentavel entre a aquisi¢do e a transmissdo de direitos de propriedade, apuravel num
contexto de médio prazo, salvo para os iméveis que venham a integrar o regime de gestdo

condicionada ou que estejam inscritos na reserva legal (dominio ptblico) ou na reserva imobilidria.

Os ativos imobiliarios que ndo tenham potencial de valorizagdo a médio prazo, que satisfagam
diretamente um fim publico e que ndo sejam necessdrios para a prossecucdo das atribuigdes
municipais, ou ainda aqueles que possam ser dispensados de tais fins com base em critérios de
eficiéncia e de racionalidade econdmica, ndo devem manter-se como ativos improdutivos na esfera
municipal, gerando despesa publica desproporcionada e injustificada, termos em que o Municipio tem
o dever de os afetar a um regime de execuglo, com a consequente valorizagdo e disponibilidade,

incluindo a sua transmissdo ou oneragao.

“Gestao Condicionada™: Os ativos imobiliarios que satisfagam diretamente um fim publico de
relevancia municipal, que sejam estrategicamente necessarios para o prosseguimento de atribuigdes
proprias e de relevante interesse publico municipal ndo podendo ser dispensados de tais fins com base
em critérios de racionalidade econdémica que melhor sirvam o interesse publico, passardo a estar
sujeitos a um regime de gestdo condicionada. Enquanto sujeitos a regime de gestdo condicionada os
ativos imobilidrios ficam excecionados do principio da disponibilidade que carateriza o regime de
execucao, obrigando-se o Municipio a ndo proceder a atos de alienacdo ou oneracdo sobre os mesmos,
sem prejuizo da pratica pelos servicos que os tenham sob sua gestdo de todos os atos que integram a

Boa Administra¢do, gerando compromisso em cadastro.

“Interesse Publico, Onerosidade e Racionalidade Econdémica™: Todas as operacdes patrimoniais do
Municipio, com entidades publicas ou privadas, estdo obrigatoriamente condicionadas ao cumprimento
de fins de interesse publico, critérios de racionalidade econdmica e ao principio da onerosidade.
Consequentemente, as decisdes sobre aquisicdo, alienagdo, oneragdo e simples afetacdo de uso da
propriedade municipal estardo sempre subordinadas a determinacdo da solugdo que melhor sirva a
prossecu¢do do interesse publico, avaliado com base em critérios de oportunidade e racionalidade
econdmica. Salvo casos excecionais devidamente fundamentados, a constituicdo a titulo oneroso de
direitos a favor de terceiros sobre patriménio imobilidrio municipal far-se-a através da realizacdo de

hasta publica.
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“Dindmica e Subsidiariedade”: De acordo com os principios da necessidade ¢ da proporcionalidade,
regra geral deve o Municipio adquirir os ativos imobilidrios que sejam necessarios para a prossecugao
das suas atribui¢des, pela via do direito privado ou do direito publico, sempre em obediéncia a critérios

de oportunidade, racionalidade econémica e melhor aproveitamento.

“Sustentabilidade”: Nas condi¢des especiais consagradas no Fundo Municipal de Sustentabilidade
Ambiental e Urbanistica de Lisboa (FMSAUL), criado pelos 6rgdos municipais ao abrigo da Lei de
Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério ¢ de Urbanismo, percentual
das receitas provenientes da gestdo de ativos imobilidrios no ambito da gestdo patrimonial sera
especialmente afeto, no todo ou em parte, em conformidade com as condi¢des a fixar pelos orgios
municipais competentes, a manutengdo, conservacdo ¢ reabilitagdio do patriménio imobiliario
municipal, bem como a aquisi¢do, por via do direito publico ou do direito privado, de novos ativos que
sejam necessarios para o cumprimento dos fins e satisfacdo do interesse publico, tais como, refor¢o de

infraestruturas, equipamentos ou areas de uso publico.

O produto da venda de bens imoveis ndo serd destinado a suportar despesas correntes, orientando-se,
em primeiro lugar, para a reducdo da divida a médio e longo prazo e depois para novas aquisi¢des de
patrimonio e despesas de investimento com manutengdo e conservagdo do existente, de acordo com as
opc¢des a exprimir em sede de orgamento e plano a aprovar pelo o6rgdo deliberativo do Municipio.

“Informagio e Controle de Gestdo”: E objetivo fundamental da boa gestdo patrimonial a elaboragio e
disponibilizagdo em tempo real, preferencialmente, por meios eletronicos, de informacéo atinente ao
planeamento e controlo de gestdo e a caraterizagdo registal e cadastral do acervo de bens imoveis do

Municipio.

A convergéncia dos principios estruturantes que se acabam de identificar, associada a uma avaliagdo
isenta e rigorosa de acordo com as melhores praticas de Avaliagdo Imobiliaria, capaz de assegurar uma
ponderacdo efetiva dos custos e dos beneficios interageracionais sociais € econdomicos, impde a gestdo
patrimonial imobilidria do Municipio a verificagdo da aptidao dos imdveis para a prossecucdo das
concretas finalidades de interesse publico e de interesse social para a Cidade no curto, médio e longo
prazo, bem como o célculo dos encargos com a sua manutengdo versus a perspetivacdo do seu valor

em funco das respetivas caracteristicas de acordo com a valorizagdo do mercado imobiliario.
Com a entrada em vigor do Regulamento do Patrimdnio Imobiliario do Municipio de Lisboa todas as

decisdes municipais de incidéncia patrimonial imobilidria, designadamente aquelas que impliquem a

translagcdo da propriedade dos bens imoveis do Municipio ou a sua oneracdo, real ou obrigacional,
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passardo a estar enquadradas no plano regulamentar, permitindo a melhor apreciacdo da gestdo e da

protecdo dos bens publicos confiados por Lei aos 6rgdos municipais.

A compasso com a aprovagdo do Regulamento do Patrimonio sdo apresentados outros documentos
que, ndo produzindo efeitos externos, uniformizam métodos e critérios de execug¢do da gestdo
patrimonial, designadamente o “Manual de Boas Praticas de Avaliacdo Imobilidria” e o “Manual dos
Procedimentos de Gestdo Patrimonial”. No primeiro caso, concretiza a boa aplicagdo dos critérios
aprovados pelo Regulamento em matéria de valorizagdo do patriménio imobilidrio municipal, ndo
deixando de tipificar os métodos a aplicar em razdo da natureza das a¢des patrimoniais que
concretamente se pretendam desenvolver, adotando as melhores praticas do regulador e das
organizagdes internacionais de referéncia. No segundo caso, identificam-se e caraterizam-se todos os

procedimentos padrao em matéria de gestdo patrimonial, com a respetiva tramitagao.

A existéncia deste conjunto coerente e articulado de normas e principios ¢ condicdo necessaria para
continuar a eliminar os riscos e constrangimentos ao longo do tempo identificados e garantir em total

rigor e transparéncia a melhor gestdo do patriménio imobiliario municipal.

O Regulamento do Patrimdnio Imobiliario do Municipio de Lisboa visa também debelar os riscos que
foram sendo assinalados no Plano de Prevencao dos Riscos de Gestdo, concretizando a totalidade das
medidas propostas e assim assegurando o controlo, transparéncia, economia, eficacia e eficiéncia da
gestdo imobiliaria. Ndo se descura a inelutavel prossecucao do interesse publico, plasmada na elevada
fun¢do social do patriménio publico, para além da vertente estritamente financeira, concretizando a
efetiva ponderagdo e obtencdo paralela de beneficios sociais no curto, médio e longo prazo para a

cidade de Lisboa em todas as decisdes incidentes sobre os bens imdveis municipais.

No plano sistematico, este Regulamento apoia-se nas areas seguintes:

i) Definicdo do objeto e ambito de aplicagio do Regulamento, enunciando os principios

aplicaveis, os pilares estratégicos e as finalidades da gestdo patrimonial;

i1) Reparticdo e articulagdo de competéncias em matéria de gestdo patrimonial entre servigos

municipais;
iii) Regime da dominialidade publica e privada e, dentro deste, com particular destaque para os
regimes de gestdo condicionada e de execugdo, integrando aquele a reserva imobilidria e este a

disponibilidade patrimonial imediata e a médio prazo;

iv) Procedimentos e critérios das Avaliacdes Imobiliarias;
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v) Tipificagdo e caraterizagdo das operacdes patrimoniais integradas na gestdo patrimonial

imobiliaria sobre o dominio publico e identificacdo das operagdes incidentes sobre o dominio

privado do Municipio;

vi) Caraterizagdo dos procedimentos a adotar nos processos de alienagdo e oneragdo da

propriedade municipal;

vii) Gestao dos contratos relativos a ativos imobilidrios municipais;

viii) Procedimentos de Inventario e Cadastro;

ix) Disposi¢des Finais e Transitorias.

No plano substantivo, destacam-se as seguintes opgoes:

)

iif)

iv)

A submissdo de todo o patriménio imobilidrio do dominio privado municipal a um de dois

regimes de gestdo: Gestdo Condicionada ou Execucao;

A integracdo no regime de gestdo condicionada dos ativos municipais que tenham usos
vinculados por via legal ou contratual e daqueles outros que, por razdes estratégicas, devam

integrar uma reserva imobilidria;

A integracdo no regime de Execug¢o de todo o patrimoénio imobiliario municipal que néo esteja
no dominio publico ou no regime de gestdo condicionada, subordinando-o a principios de
valorizagdo e rentabilizacdo a médio prazo e de disponibilidade, sempre numa perspetiva
dinamica e atualista que faca corresponder o perfil da gestio aos pressupostos e necessidades do

momento ¢ a subordine a critérios de boa administragdo, eficacia e eficiéncia;

A consagracdo dentro do regime de gestdo condicionada de uma reserva imobiliaria, de
geometria variavel, salvaguardando os usos vinculados e a capacidade do Municipio para a
médio prazo prosseguir as suas politicas setoriais, potenciar a valorizagdo dos mais aptos dos
seus ativos e manter uma efetiva capacidade de intervencdo na regulacdo do mercado, por via

direta ou indireta;

O acervo patrimonial a preservar na gestdo condicionada como uma realidade dindmica e
especialmente apta para impedir a pratica de atos de disposi¢do sobre imdveis com usos
vinculados por via legal ou contratual e para prevenir efeitos especulativos em zonas de futura

expansdo, para alavancar intervengdes municipais ou privadas de reabilitacdo e regeneragdo
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urbana e para garantir com base em critério de oportunidade e racionalidade econdomica a
possivel auto suficiéncia no desenvolvimento de programas proprios nos diferentes segmentos

da atividade municipal;

A aposta em formas dinamicas, flexiveis e proativas de atuag¢fo sobre os imdveis municipais
que integram o dominio privado, fazendo com que estes integrem o regime de gestdo
condicionada ou o regime de execu¢do, com regras proprias claramente estabelecidas que, ndo
postergando as opgdes politicas proprias de cada um dos mandatos municipais, garantam o

respeito pelas normas e principios legais e de boa administragio;

vii) A subordinagdo de todas as operacdes de natureza patrimonial, incluindo as afetagdes a uso

municipal, a um principio de onerosidade, em que a gratuitidade dos atos patrimoniais surge
como uma exce¢lo de alcance muito limitado e sempre fundamentada em inequivocas razdes de

interesse publico;

viii) O primado do recurso aos procedimentos concorrenciais, regra geral, a hasta publica para a

ix)

X1)

constituicdo a favor de terceiros de direitos a titulo oneroso sobre patriménio municipal,
designadamente sempre que se destinem ao desenvolvimento de atividades de natureza

mercantil;

A autovinculagio dos 6rgdos municipais, em sede de exercicio orcamental, a afetagdo de parte
das receitas geradas com a alienagdo de patrimonio imobiliario a manuten¢do e conservagdo do

acervo a manter na esfera municipal e ao refor¢o deste por via de novas aquisi¢des;

O saneamento do vasto universo de compromissos em cadastro sobre a propriedade municipal,
eliminando os que ja se ndo justificam e fundamentando tecnicamente os que deverdo subsistir,

com a fixagdo clara de regras e procedimentos para futuro;

A regularizagdo de facto e de direito das situacdes de dominio publico formal que ndo t€m
correspondéncia na realidade, criando regras claras de afetagdo ao dominio publico por parte da
Assembleia Municipal para as diferentes classes de bens e reconhecendo desde ja a

dominialidade publica de todas as estradas e caminhos municipais;

xii) A limitagdo das condi¢des de constituicdo de direitos de superficie sobre a propriedade

municipal, assumindo que os contratos definitivos apenas deverdo ser celebrados se e quando os
cocontratantes demonstrem cabalmente no procedimento que reunem as condi¢des técnicas,

financeiras e logisticas para que possam cumprir em tempo o objeto de tais direitos;
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xiil) A impossibilidade de constitui¢do de novas cedéncias precarias sobre o patriménio imobiliario
municipal, com a fixacdo de um periodo transitério para extingdo ou reformulagdo das

existentes;

xiv) A atribui¢do de cedéncias de utilizagdo da propriedade municipal por decisdo do orgdo
executivo, uma vez por ano, ponderando globalmente todos os pedidos, entretanto rececionados

e criando uma base de dados publica sobre a matéria;

xv) A clarificagdo de competéncias e de modos de atuagdo sobre os ativos que integram o dominio

publico municipal, com especial incidéncia para a concessdo e para a licenga;

xvi) A integracdo no Regulamento do Patrimonio Imobilidrio Municipal dos designados RAIM
(Regulamento de Alienagdo de Imdveis Municipais) e RMACL (Regulamento Municipal de
Alienacdo em Complemento de Lote), aproveitando para fazer ajustamentos de pormenor e uma
alteragdo contida das regras de alienagdo de propriedade municipal em complemento de lote,

necessaria para corrigir os anacronismos existentes e limitar o recurso a esta forma de atuagio;

xvii) A subdelegacdo de competéncias de administragdo patrimonial nos servigos municipais que
tenham na sua gestdo ativos imobiliarios que, por for¢a do uso, integrem o regime de gestdo
condicionada — “Servicos Gestores”, vinculando-os ao cumprimento do disposto neste
Regulamento e das regras decorrentes do principio da Boa Administragdo, agilizando a atuagéo

setorial sem comprometer o tratamento coerente do todo municipal;

xviii) A consagra¢do de regras claras e precisas quanto a administragdo do patriménio imobilidrio
municipal, especialmente no que tem a ver com uma rigorosa gestao dos contratos celebrados ao

longo da sua vida util, assumida integralmente por cada um dos servigos gestores;

xix) Em sede de disposi¢des finais e transitorias, estabelece-se o saneamento da divida de natureza
civil até ao limite maximo da retribui¢do minima mensal garantida mediante levantamento da
divida, eventualmente, prescrita a efetuar pelos servigos e sempre que requerida pelos
interessados, sem prejuizo da que se encontrar em cobrancga coerciva (em execucdo fiscal). Ndo
obstante, mediante proposta conjunta dos pelouros das Finangas e do Patrimonio, poder ser
elaborada proposta que, a titulo excecional, preveja a anulagdo de divida até aquele montante
tendo em conta a caréncia econdémica dos devedores e fundada em imperativos de boa

administragdo.

30 506 2020

(37)



(38)

NONTGIPAL

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

REGULAMENTO DO PATRIMONIO IMORBITIARIO DO MUNICIPIO DE T.ISROA

xx) Estabelecem-se, ainda, nas disposi¢des finais e transitérias, regras especiais para regularizacao
de posse precaria de propriedade municipal em Areas Urbanas de Génese Ilegal (AUGI) e
situagdes similares, e ainda em aglomerados em que a propriedade particular assenta de forma

consolidada em solo municipal.

Com a aprovagdo da Estratégia Sustentavel da Gestdo do Patrimdnio Imobilidrio Municipal e a entrada
em vigor do presente Regulamento, precedido de consulta publica nos termos do n.° 3 do artigo 101.°
do Cddigo do Procedimento Administrativo, ¢ com a aprovagdo da documentagio técnica
complementar, cumpre-se mais um dos objetivos do programa de governo da Cidade e conclui-se o
edificio concetual da gestdo do patriménio imobiliario do Municipio de Lisboa, reunindo condig¢des
para uma administragcdo rigorosa, moderna, competente e transparente, sempre orientada para a defesa

intransigente do interesse publico municipal.

TITULO 1
Da Parte Geral
CAPITULO I

Das disposi¢des fundamentais

Artigo 1.°
(Lei habilitante)

O presente Regulamento ¢ elaborado ao abrigo do poder regulamentar contido no artigo 241.° da
Constituicdo da Republica Portuguesa, em conformidade com o artigo 136.° do Cdédigo do
Procedimento Administrativo e nos termos da alinea g) do n.° 1 do artigo 25° e da alinea k) don.° 1 do
artigo 33°, ambos da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, e nele se regula o modo do exercicio das
competéncias patrimoniais especificas previstas nas alineas 1), p) e q) do n.° 1 do artigo 25°, nas alineas
g), h), 1), j), qq) e vv) do n.° 1 do artigo 33° e nas alineas d) e j) don.° 1 e h), i) e 1) do n.° 2 do artigo
35°, todos da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.

Artigo 2.°
(Objeto e ambito de aplicagio)

1- O presente Regulamento:
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Estabelece a disciplina normativa de todos atos de gestdo e administragdo incidentes sobre
todo o patriménio imobiliario do Municipio de Lisboa, incluindo a respetiva
inventariacdo, cadastro, registo e demais mecanismos adequados a sua conservacao,
valorizagdo e reabilitagdo;

Procede ao reconhecimento e a afetagdo a dominialidade publica das estradas e vias
municipais constantes do anexo I para efeito de abate a respetiva descrig¢do predial;

Altera o Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica de Lisboa;

Revoga as normas e regulamentos elencados no artigo 229°.

2- Ficam excluidos do dmbito deste Regulamento:

a)

b)

d)

e)

g)

A administracdo corrente dos imdveis municipais que nos termos do presente
Regulamento se encontrem em regime de gestdo condicionada para afetacdo a agdo
social, cultura, desporto, educagdo, ou outras atividades especificas, que ficam sujeitos as
regras e regulamentos préprios enquanto estiverem sujeitos aquele regime especial;

Os imoveis afetos a habitagdo municipal cuja atribuigdo, gestdo e alienacdo se regem
pelos respetivos regulamentos municipais e programas de habitagdo em vigor, em tudo o
que ndo contrarie o presente Regulamento;

A constitui¢do de direitos de superficie para construcdo de habitagcdo, independentemente
da natureza e regime;

A ocupacdo e utilizacdo privativa de espacos publicos ou afetos ao dominio publico
municipal, designadamente com estacionamento, publicidade ou mobiliario urbano,
venda ambulante, mercados de rua, arraiais e retiros populares, desde que disciplinados
em regulamentos especificos, sem prejuizo dos critérios gerais ¢ normas especiais
definidas neste Regulamento;

A administracdo corrente dos bens iméveis do dominio publico e privado municipal cuja
gestdo esteja transferida para as Juntas de Freguesia no ambito do processo de reforma
administrativa de Lisboa, salvo quanto a aplicacdo dos principios gerais e normas
imperativas deste Regulamento e ao respeito pelo disposto nos respetivos contratos;

A administragcdo corrente dos bens do dominio publico e privado municipal cuja gestao
esteja transferida para as empresas municipais, nos termos dos respetivos estatutos, sem
prejuizo do especialmente previsto neste Regulamento;

A gestdo dos parques horticolas municipais, sempre que sujeitos a regras especificas de

acesso e utilizagdo das respetivas hortas.

A ocupacdo com estaleiro de obras e demais utilizagdes referidas na alinea d) do numero

anterior quando incidir sobre o dominio privado do Municipio ficard sujeita a disciplina

contida neste Regulamento.
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4- O disposto no n.° 2 ndo prejudica a aplicagdo subsidiaria deste Regulamento, com as devidas

adaptagdes, na falta de norma ou regulamento especifico.

Artigo 3.°
(Definigdes)

Para efeitos do presente Regulamento, entende-se por:

a)

b)

d)

“Administracdo corrente” — conjunto de atividades desenvolvidas pelo Municipio de Lisboa
visando a conservacdo, valorizagdo e rendibilidade dos bens imodveis tendo em vista a
prossecucdo do interesse publico e a racionalizacdo dos recursos disponiveis em conformidade

com o principio da boa administracio;

“Afetacdo dominial” — Reconhecimento, por decisdo expressa do Municipio, ainda que
implicito, da utilidade publica que justifica a sujeicdo de determinado bem imdvel a satisfacdo
de relevantes interesses coletivos e a um regime especial de direito publico que o coloca fora

do comércio juridico privado;

“Arrendamento” — Contrato oneroso de natureza obrigacional sobre bens imdveis do dominio
privado, pelo qual uma das partes se obriga a proporcionar a outra o gozo temporario de uma

coisa mediante retribui¢io;

“Arrendamento for¢ado” — Procedimento de direito publico que pode ocorrer no quadro do
incumprimento do proprietdrio da a¢do de reabilitacdo determinada nos termos do regime
juridico da reabilitagdo urbana e caso este ndo proceda ao ressarcimento integral das despesas
incorridas pela entidade gestora na sua realizacdo no prazo maximo de quatro meses apds a

sua conclusio;

“Cadastro” — Registo administrativo, metddico e atualizado, de aplicacdo multifuncional, no
qual se procede a caracterizagdo e identificacdo de todos os componentes urbanisticos
existentes no territorio municipal, designadamente rede viaria, prédios, parque edificado,
elementos do espago publico e subsolo, disponibilizado através da aplicac@o municipal

“Lisboalnterativa”, e que inclui o ativo imobilizado da autarquia;

“Cedéncia de utilizacdo de bens do dominio privado” — Contrato administrativo do Municipio

formalizado por contrato, através do qual o Municipio faculta a um sujeito privado, mediante
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procedimento prévio, a titulo precario e com cardcter oneroso, uma parcela do dominio
privado para a prossecugdo de finalidades que se inscrevam nas atribui¢des municipais e ndo

colidam com o interesse publico municipal;

“Comodato” — Contrato gratuito pelo qual o Municipio entrega e ou recebe certo bem imovel,
para que o beneficidrio dele se sirva com a obrigacdo de o restituir, desde que a utilizacdo do

mesmo se inscreva no ambito das atribui¢cdes e competéncias municipais;

“Complemento de lote” — Parcela de terreno do dominio privado municipal com area nado
superior a 1.000,00m2, suscetivel de alienagdo direta a particulares proprietarios de prédios

confinantes para anexacéo a estes, nas condi¢des estabelecidas no presente Regulamento;

“Concessdo de exploragdo de bens do dominio publico” — Contrato administrativo através do
qual o Municipio encarrega um particular de gerir ou explorar um bem do dominio publico,
mediante prévio procedimento concursal ¢ tendo em vista otimizar ou tornar mais eficaz a
realizagdo da utilidade publica, mantendo-se a titularidade publica e todos os poderes de

fiscalizago sobre a administragio e gestio de tais bens dominiais;

“Concessdo de uso ou de utilizagdo privativa do dominio publico” — Contrato administrativo
através do qual o Municipio faculta a um sujeito publico ou privado, mediante procedimento
proprio, o aproveitamento ou a utilizagdo exclusiva de uma coisa publica ou de uma parcela do

dominio publico, por um determinado periodo de tempo e para fins de utilidade publica;

“Casa de funcdo” — Instalag@o para fins habitacionais de trabalhador no exercicio de fungdes
publicas e respetivo agregado familiar nos termos legalmente admitidos, com caracter precario
e temporario, sendo proibida a sua utilizagdo para qualquer outra finalidade, com obrigacdo de
a restituir no estado em que a recebeu no prazo maximo de 90 dias, sob pena de competente

despejo e responsabilidade civil quando cessem as fins da sua atribuigéo;

“Declaragao de utilidade publica” — Facto constitutivo da relagao juridica da expropriagdo que
se traduz no reconhecimento de que determinados bens imdveis ou 6nus sobre eles incidentes

sdo indispensaveis a realizagdo de fins de manifesta utilidade ptiblica municipal;
m) “Desafetagdo dominial” — Reconhecimento, por decisdo expressa do competente drgao

municipal, do desaparecimento das condigdes previstas na lei que justificam a afetacdo de

determinado imével a utilidade publica, e sua sujei¢do ao dominio privado do Municipio;
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“Direito legal de preferéncia” — Obrigagdo que impende sobre o vendedor de dar preferéncia
ao Municipio de Lisboa, em igualdade de condig¢des, para adquirir o imovel por forga de lei. O
direito legal de preferéncia ocorre na venda a titulo oneroso, desde que o imdvel esteja
abrangido por norma legal que lhe confira aquele direito ao abrigo de regimes juridicos
especificos, designadamente dos contidos na Lei do Patriménio Cultural, no Regime Juridico

da Reabilitagdo Urbana ou no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial;

“Direito de superficie” — Contrato oneroso de natureza real constituido sobre bens imoveis do
dominio privado do Municipio para a prossecu¢do de finalidades de interesse publico e de
politica publica de solos, permitindo ao superficidrio construir ou manter temporariamente

uma obra sobre solo municipal;

“Disponibilidade Patrimonial” — Caracteristica dos prédios urbanos municipais que em cada
momento integrem o regime de execugdo, permitindo, no imediato ou a médio prazo, a pratica

de atos de disposicdo e oneragdo sobre os mesmos nos termos do presente Regulamento;

“Dominio publico” — Dominialidade que integra o conjunto de bens imdveis pertencentes ao
Municipio e submetidos por Lei a um regime juridico especial de direito publico que os subtrai
ao comércio juridico privado, atenta a sua afetacdo a finalidades de utilidade publica e em

ordem a preservar essas finalidades;

“Dominio privado” — Dominio que integra o conjunto de bens imoéveis pertencentes ao
Municipio que nio estdo submetidos por Lei a um regime juridico especial de direito publico,
estando sujeitos ao Direito comum e ao comércio juridico, podendo ser transacionados em

ordem a preservar a prossecu¢io do interesse publico e o principio da boa administragio;

“Espago publico” — Todas as areas ou bens afetos ao dominio publico do Municipio, por lei ou
ato administrativo, ou a utilidade publica, nomeadamente, ruas, avenidas, alamedas, pracgas,
caminhos, passeios, viadutos, tineis, parques, jardins, lagos e fontes, abrangendo o espago

acreo acima da superficie, bem como o subsolo, sem prejuizo do dominio publico do Estado;

“Estagdo de servico” — Instalagdo possuindo, obrigatoriamente, servigos de lavagem e
lubrificacdo, abastecimento de gasolina, gasoéleo, misturas autorizadas, lubrificantes, ar
comprimido e adgua e, acessoriamente, apetrechada para a prestacdo de outros servigos uteis
aos automobilistas, tais como oficina para pequenas reparagdes, troca de pneus, venda de

acessorios para veiculos automdveis, tabacos, jornais, revistas e fornecimento de refeigdes;
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“Expropriagao por utilidade publica” — Procedimento de direito publico para a prossecugdo de
utilidades e finalidades publicas inscritas no ambito das atribui¢des municipais através do qual
se adquire originariamente a propriedade plena de bens imoveis dos particulares para o

Municipio mediante o pagamento da justa indemnizacao;

“Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica de Lisboa” — Fundo
patrimonial que visa a cobertura de determinados custos através da afetacdo especial de
receitas nos termos legalmente previstos, designadamente para a aquisi¢do ou expropriacdo de
terrenos ou de edificios destinados a equipamentos de utilizagdo coletiva, infraestruturas,
espacos verdes de utilizagdo coletiva e outras areas de uso publico e para a realizagdo de obras
de conservagdo e reabilitagdo do parque edificado e do tecido urbano degradado ou em

degradagio;

“Gestdo do patrimonio imobiliario” — Toda a atividade desenvolvida para a prossecucdo das
atribuigdes municipais no dominio do patrimoénio imobiliario, por parte do servigo municipal
competente, de forma eficiente e dinamica, respeitando as mutagdes socioeconomicas da
Cidade em conformidade com as orientagdes estratégicas para a melhor prossecugdo do
interesse publico para além da estrita atividade de administragdo imobilidria conservagao,

valorizacdo, rendibilidade ou de aquisi¢@o ou alienag¢@o de bens imoveis;

“Hasta publica” — Procedimento de natureza adjetiva através do qual o Municipio concretiza a
aliena¢do ou constituicdo de direitos reais ou obrigacionais sobre ativos patrimoniais,

divulgando em sitio da internet toda a informagao relevante;

“Inventario dos bens imoveis” — Compreende os bens imdveis do dominio publico e privado
do Municipio e consiste no registo dos dados relativos a identificacgéo, classificagdo, avaliagdo
e afetacdo dos mesmos, bem como a identificacdo e descricdo dos contratos de arrendamento e
de direitos reais que os onerem, relacdo de bens imdveis do ativo imobilizado da autarquia
devidamente classificados, valorizados ¢ atualizados de acordo com classifica¢des e critérios

de valorimetria previstos na lei;

“Indemniza¢do compensatoria” — Montante pecuniario devido pelos particulares em caso de
incumprimento das suas obrigacdes para com o Municipio, independentemente do instrumento
juridico de que resultem, visando compensar todos os danos e prejuizos causados, nos termos

da Lei e das demais condigdes estabelecidas no contrato;
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aa) “Justa indemniza¢@o” — Montante pecunidrio devido pela cedéncia de bens ou direitos que visa

bb

ressarcir o prejuizo do expropriado e cuja importancia corresponde ao valor real do bem e, ou,
do prejuizo apurado de acordo com o seu destino efetivo ou possivel, numa utilizagdo

economica normal a data da publicacdo da declarag@o de utilidade publica, nos termos da lei;

~—~

“Justificacdo administrativa” — Procedimento notarial adequado para regularizacdo predial nas
situagdes em que o Municipio exerce poderes de facto sobre bens imdveis correspondentes ao
contetido do direito de propriedade, mas ndo dispde de um titulo que o comprove, visando

permitir o respetivo registo predial;

cc) “Locagdo financeira imobiliaria” — Contrato pelo qual uma das partes se obriga, mediante

dd

retribuicdo, a ceder a outra o gozo temporario de uma coisa imovel, adquirida ou construida
por indicacdo desta, ¢ que o locatario pode comprar, decorrido o periodo acordado, por um

preco nele determinado ou determinavel, mediante simples aplicacdo dos critérios fixados;

) “Parque Horticola” — Conjunto de hortas urbanas integradas numa unidade homogénea e
delimitada, que pode ser constituido por Hortas Sociais ¢ Hortas de Recreio, com regras

especificas de gesto;

ee) “Patrimdnio imobiliario do Municipio” — Conjunto de bens imoveis do dominio publico e

ff)

gg

privado e dos direitos de natureza real ou obrigacional, com expressdo econdémica, de que o
Municipio ¢ titular e utiliza a para a prossecucdo das finalidades publicas e de interesse

publico municipal;

“Permuta” — Contrato oneroso, inominado, ndo sujeito a qualquer procedimento prévio, que
consiste na troca entre as partes de bens imdveis, de igual valor ou diferente, devendo, neste
caso, a parte que recebe o bem de maior valor patrimonial pagar a contraparte o diferencial em
dinheiro, com base em avaliagdo objetiva, por forma a sustentar uma correspetividade das
atribui¢des patrimoniais, sendo que o valor diferencial em dinheiro nunca pode ser superior ao

valor de avaliagdo do bem recebido em permuta;

N~

“Posto abastecedor” — Instala¢do possuindo, obrigatoriamente, servicos de abastecimento de
gasolina, gasoleo, misturas autorizadas, lubrificantes, ar comprimido e dgua, podendo, se as
condi¢des técnicas e de localizagdo o permitirem, assegurar o fornecimento de GPL ou outro
combustivel, sendo também permitida a eventual venda de acessorios para veiculos

automaveis, tabacos, jornais e revistas;
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hh) “Reabilitagdo urbana” — Interveng¢@o territorial integrada que visa a valorizacdo do suporte

i)

kk)

fisico de um territério, através da realizacdo de obras de reconstrugdo, recuperacio,
beneficiacdo, renovacdo e modernizacdo do edificado, das infraestruturas, dos servicos de
suporte ¢ dos sistemas naturais, bem como de correcdo de passivos ambientais ou de

valorizagdo paisagistica;

“Regeneragdo urbana” — Interven¢ao territorial integrada que combina a¢des de reabilitagao
com obras de demolicdo e constru¢do nova e com medidas adequadas de revitalizagdo

econdmica, social e cultural e de refor¢o da coesdo e do potencial territorial;

“Regime de gestdo condicionada” — Conjunto de imdveis municipais temporariamente

subtraidos ao regime de execucfo, para prossecu¢do das seguintes finalidades:

i) Concretizagdo da satisfacdo de fins publicos de relevancia municipal ou que sejam

adequados ao cumprimento das competéncias do Municipio;
ii) Instalagdo e funcionamento de servigos municipais;

ii1) Cumprimento das atribuicdes em matéria de Habitagdo consignadas ao Municipio de

Lisboa;

iv) Execuc¢do de programas municipais setoriais nas areas da cultura, do desporto, da educagao,

da agdo social e de reabilitacdo e regeneragdo urbana;

v) Regulacdo, direta ou indireta, do mercado imobiliario da cidade de Lisboa, de forma direta
(compra, venda, permuta ou cedéncia de terrenos e patrimdénio imobilidrio), ou indireta

(politica fiscal e politicas de gestdo urbanistica);

vi) Reserva Imobiliaria para salvaguarda preventiva de terrenos com uso vinculado por for¢a da
lei ou de contrato, bem como ativos estrategicamente necessarios para concretizacio,
designadamente, de obras de regeneragdo urbana, renovacdo de infraestruturas, novos

equipamentos publicos e melhoria de acessibilidade ao transporte publico coletivo;

“Regime de Execucdo” — Regime de gestdo que integra os ativos imobiliarios que por razdes de
mercado apresentem potencial de valorizacdo a médio prazo e todos os demais ativos do
dominio privado municipal que ndo estejam em gestdo condicionada, subordinado a um

principio de disponibilidade que permite a mais ampla atuacdo sobre os mesmos para o
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cumprimento dos objetivos municipais, incluindo a sua transmissdo onerosa ou constituicdo de

outros direitos de natureza real ou obrigacional;
1) “Reserva legal” — Conjunto de imoveis sujeitos por Lei ao dominio ptblico do Municipio;

mm) “Reserva Imobilidria” — Acervo patrimonial de geometria variavel destinado a salvaguardar a
capacidade estratégica do Municipio para, a médio prazo, prosseguir as suas politicas sectoriais e
manter uma efetiva capacidade de intervengdo na regulacdo do mercado, por via direta ou indireta,
bem como preservar os ativos que tenham uso vinculado por forca de cedéncia obrigatdria ou

compensagdo em espécie no ambito de operagdes urbanisticas;

nn) “Reversdo” — Regresso a posse do Municipio dos bens publicos concessionados no termo do

contrato de concessao ou da licenga, independentemente da causa;

00) “Servigo Gestor” — Servigo municipal que tem competéncia delegada para a gestdo de imdveis
enquanto subordinados ao regime de gestdo condicionada, competindo-lhe a administragcdo
corrente da propriedade municipal, incluindo a gestdo dos contratos incidentes sobre aquela, em

subordinag¢@o as normas do presente Regulamento;

pp) “Valor Patrimonial Tributario” — Valor do prédio urbano para efeitos fiscais, calculado nos
termos do estabelecido nos artigos 38° e seguintes do Codigo do Imposto Municipal sobre

Imoéveis;

qq) “Venda for¢cada” — Venda do edificio ou fra¢do, em alternativa a expropriacao, através de hasta
plblica, com obrigagdo de reabilitagdio no prazo estabelecido para o efeito. E promovida pela
entidade gestora responsavel pela reabilitagdo urbana (Municipio ou Sociedade de Reabilitacdo
Urbana), sempre que os proprietarios ndo cumprirem a intima¢do que para o efeito lhes foi

dirigida.

Artigo 4.°

(Principios gerais e especiais)

1- A gestdo do patriménio imobiliario e todas as decisdes municipais que a suportam estdo
subordinadas aos principios gerais da atividade administrativa, designadamente aos principios da
legalidade, da prossecug@o do interesse publico e da prote¢do dos direitos e interesses protegidos
dos cidaddos, da igualdade, proporcionalidade, justica e razoabilidade, imparcialidade, boa-f¢,
colaboragdo com os particulares, participacdo e decisdo, boa administra¢do, responsabilidade e

responsabilizacio.
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A gestdo patrimonial sobre o dominio publico municipal esta ainda especialmente vinculada aos
principios da boa administragdo, onerosidade, equidade intergeracional, concorréncia,

transparéncia, protecéo, responsabilidade e controlo legalmente previstos.

A gestdo patrimonial sobre o dominio privado municipal subordina-se aos mesmos principios
gerais e especiais incidentes sobre o dominio publico municipal e ainda ao principio da

sustentabilidade, em conformidade com o disposto nos artigos seguintes.

Artigo 5.°

(Principio da boa administra¢ao)

O principio da boa administracdio impde a adequada ponderagdo de custos e beneficios ¢ a

parametrizag@o prévia das solugdes possiveis ao nivel técnico, estratégico e de celeridade, assente em

regras de gestdo racional e criteriosa dos recursos e dinheiros publicos, permitindo optar pela solugéo

que, para além de célere e eficaz, se revele em melhores condi¢des para prosseguir o interesse publico

com base em critérios de economia, eficiéncia e eficacia.

1-

Artigo 6.°

(Principio da onerosidade)

O principio da onerosidade garante ao Municipio a justa contrapartida financeira pela utilizagao
dos seus imdveis, com base em avaliagdo rigorosa ¢ independente levada a cabo por técnicos
credenciados pela Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios (CMVM), concretizando a boa
gestdo patrimonial assente nos principios da racionalidade econdmica, eficacia e eficiéncia dos

seus recursos imobilidrios.

O disposto no nimero anterior ndo prejudica a competéncia excecional dos 6rgdos municipais para
deliberarem a aceitagdo de contrapartidas em espécie ou a redugdo do valor da contrapartida
financeira devida pelo gozo ou utilizacdo do imoével municipal, nos termos previstos em outros
regulamentos municipais ou sempre que a atividade a desenvolver em imdveis municipais assuma

particular relevancia social ou se traduza num beneficio para a Cidade.
No respeito pelo quadro legal aplicavel, a contabilidade municipal deve, a prazo, estruturar-se de

modo a refletir a regra da onerosidade na ocupacdo de imdveis municipais por parte dos diferentes

servicos municipais.

30 506 2020

(47)



(48)

1-

NONTGIPAL

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

REGULAMENTO DO PATRIMONIO IMOBITLIARIO DO MUNICIPIO DE [LISROA

Artigo 7.°

(Principio da equidade intergeracional)

O principio da equidade na administracdo imobiliaria garante a distribuicdo ponderada e paritaria
dos beneficios e encargos intergeracionais, incluindo a reparticdo planeada e equitativa no tempo
dos custos de manutencdo, conservacdo ¢ beneficiacdo e a perspetiva de evolu¢do do mercado
imobiliario, permitindo o desenvolvimento futuro das politicas municipais de interven¢do nos

solos e no mercado fundiario de forma responsavel e paritaria.

Para efeito do disposto no nimero anterior, as decisdes municipais relativas a alienago, oneragao,
aquisicdo e & escolha das formas de administragdo imobiliaria devem atender a distribuicdo de
beneficios e custos entre geragdes, de modo a que os encargos presentes ndo comprometam as
geracOes futuras, salvaguardando as suas legitimas expectativas através de uma ponderacdo e
distribui¢do equilibrada dos custos, preservando a posi¢do do Municipio de Lisboa na construgdo
de uma cidade sustentavel que garanta a qualidade de vida urbana, o direito a habitacdo e a sua

fruicdo.

A apreciacdo da equidade intergeracional na vertente do patrimonio imobilidrio implica a

ponderagdo entre:

a) A aptiddo do bem imdvel para a prossecugdo de fins de interesse publico no curto, médio e

longo prazo;

b) A perspetivagdo ou previsivel evolugdo dos encargos com a manuten¢do e conservagdo do

bem imovel;

c) A perspetivacdo ou previsivel evolucdo do valor do bem imdvel de acordo com as suas

caracteristicas e face ao mercado imobiliario.

Artigo 8.°

(Principio da concorréncia)

O principio da concorréncia garante solug¢des transparentes ¢ de boa gestdo capazes de acautelar o

interesse publico e a eficacia e eficiéncia financeira do Municipio de Lisboa na gestdo dos bens

imdveis, assegurando aos interessados em contratar ou em os utilizar condi¢cdes de igualdade e

concorréncia efetiva.
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Artigo 9.°

(Principio da transparéncia)

O principio da transparéncia assegura a igualdade de candidatura nos procedimentos incidentes
sobre a gestdo do patriménio imobiliario, através da divulgacao alargada e tempestiva de todos os

critérios e condicdes, garantido a paridade e o escrutinio da parte de todos os interessados.

Todos os procedimentos de gestdo patrimonial sdo documentados, assentam no exercicio dos
direitos e deveres de informacdo, de fundamentagio e notificagdo das decisdes e da participacdo

dos interessados.

Artigo 10.°

(Principio da prote¢ao)

O principio e o dever de prote¢do visam a preservagdo do patriménio imobilidrio sobre o dominio
publico e privado do Municipio e vinculam os titulares dos seus orgdos e demais trabalhadores

através dos instrumentos juridicos ¢ legalmente disponiveis.

O disposto no numero anterior também vincula o setor empresarial local do Municipio de Lisboa e
demais entidades e sujeitos de relagdes juridicas patrimoniais, relativamente a patriménio

municipal.

Artigo 11.°

(Principio da colaboragio)

O Principio da colaboragdo concretiza um dever geral de cooperagdo e de informago intra e
interadministrativa que vincula todas as entidades, servigos municipais e sujeitos de relagdes
juridicas patrimoniais sobre imdveis no dever de prestar a Direcdo Municipal de Gestio
Patrimonial toda a colaboracio e informag¢do patrimonial que lhes for solicitada nos termos deste

Regulamento.

Os servigos municipais ficam obrigados a informar a Dire¢do Municipal de Gestdo Patrimonial
sobre todas as questdes relacionadas com o patrimonio imobilidrio, designadamente a indicagdo de
partes de imoveis ou espagos diretamente afetos ao funcionamento e instalagdo dos servigos
municipais, bem como aqueles que estejam em utilizagdo por entidades externas ainda que
acompanhadas, de modo direto ou indireto, por servicos municipais nos termos previstos neste

Regulamento.
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Artigo 12.°

(Principio da responsabilidade e da responsabilizac¢do)

Os titulares dos 6rgdos municipais, os dirigentes e trabalhadores em fungdes publicas sdo
civilmente responsaveis pelos danos que resultem de atos ou omissdes praticados no exercicio da
fun¢do administrativa, nos termos do regime juridico da responsabilidade civil extracontratual do
Estado e pessoas coletivas de direito publico, bem como responsabilidade disciplinar, financeira e

criminal pelos atos e omissdes de que resulte a violagdo do disposto na Lei e nos regulamentos.

As infragdes detetadas s3o comunicadas as entidades competentes, sob pena de responsabilidade

por omissdo, nos termos da lei.

O disposto nos nimeros anteriores aplica-se, com as devidas adaptagdes, aos titulares dos orgdos
sociais das empresas municipais e respetivos trabalhadores, incluindo o disposto no regime
juridico da responsabilidade civil extracontratual do Estado e pessoas coletivas de direito publico,

nos termos do n.° 5 do seu artigo 1.°.

Artigo 13.°

(Principio da sustentabilidade)

A gesto patrimonial do Municipio de Lisboa respeita o principio da sustentabilidade em todas as
suas vertentes, nomeadamente ambiental, social, econémica, geracional e urbana, promovendo a

regeneracao efetiva e a reabilitacdo urbana da Cidade.

Para efeito do disposto no numero anterior, deve o orcamento do Municipio de Lisboa fazer uma
afetacdo especifica ndo inferior a 10% da receita prevista na alinea e) do n.° 2 do artigo 4.° do
Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica de Lisboa, publicado no 2.°
Suplemento ao Boletim Municipal n.® 1093, de 29 de janeiro de 2015, para as finalidades previstas

nas alineas b), ¢) e d) do seu artigo 5.° e para a regeneragdo urbana a integrar no Fundo.

Os orgdos municipais competentes podem determinar, aquando da aprovagdo do orcamento anual,
a utilizagdo das receitas da alienacdo ou oneracdo dos imdveis municipais para reducdo da divida
de médio e longo prazo e para a concretizagdo das operagdes necessarias a boa gestdo do
patriménio imdvel com impacto relevante no desenvolvimento e na regeneragdo da Cidade de

Lisboa, com express@o em cada um dos exercicios or¢amentais.

Os proveitos da alienagdo de imoéveis ou dos atos de administracdo patrimonial ndo devem

suportar as despesas correntes.
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Artigo 14°

(Principio do controlo e da racionalidade patrimonial)

1- Os servigos municipais competentes devem organizar ¢ manter atualizados, relativamente a cada
imoével, todos os elementos informativos para aferir a boa administracdo, eficiéncia, economia,
eficicia e transparéncia da gestdo do patriménio imobilidrio do Municipio de Lisboa,

designadamente:
a) Natureza, valor e utilizagdo dos bens imoveis;
b) Valor do custo de aquisicao, administrag@o e respetiva utilizacgao;

¢) Manifestagdes de interesse de privados, seja por via de interpelacdo ou propostas de

negdcio juridico, seja por via de pedidos relativos a pretensdes urbanisticas.

2 - Para efeitos do disposto no n.° 1 ficam os servigos gestores, demais entidades que tenham sob sua
administracio corrente imoveis municipais e os servigos de urbanismo obrigados a disponibilizar em
tempo 1til ao servico municipal competente a informagdo relevante sobre atos incidentes sobre os

1moveis em causa.
CAPITULO II

Dos Pilares Estratégicos, da Miss@o, Visdo e Valores da Gestdo e Inventariacdo do Patrimoénio Imovel

Artigo 15.°

(Pilares Estratégicos da Gestdo Patrimonial)

1- A relevancia dos recursos patrimoniais imobilidrios do Municipio justifica a sua sujei¢do a pilares

estratégicos de gestdo, nomeadamente os seguintes:

a) Defesa intransigente da legalidade no ambito da gestdo do patriménio imobilidrio do
Municipio de acordo com os principios gerais de direito e os principios enunciados no artigo

4 ° e seguintes;
b) Garantir a afetacdo dos ativos imobiliarios ao cumprimento das atribui¢des municipais,
circunscrevendo alteragdes de dominialidade ao estritamente necessario e adequado a defesa

do interesse publico;

¢) A atuagfo equilibrada sobre os imodveis e terrenos que integram o dominio privado municipal,

tendo em conta a necessidade de manter uma reserva que salvaguarde a capacidade do
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Municipio para, a médio e longo prazo, prosseguir as suas politicas setoriais ¢ manter uma

efetiva capacidade de interveng¢fo na regulagdo do mercado, por via direta ou indireta;

O acervo patrimonial a preservar neste dominio deve ser apto para prevenir efeitos
especulativos em zonas de futura expansdo, para alavancar intervengdes municipais ou
privadas de reabilitagdo e regeneragdo urbana e para garantir, com base em critério de
oportunidade e racionalidade econdmica, a possivel autosuficiéncia no desenvolvimento de
programas proprios, designadamente nos dominios da habitacdo, propria ou arrendada, na
construg¢do de equipamentos de utilizagdo coletiva e na requalificagdo do espago publico em

geral, como melhor se caracteriza no regime de gestdo condicionada;

Prosseguir uma administragdo prudente e eficiente dos ativos imobilidrios municipais
realizando, designadamente as obras de manutenc¢do e de conservagdo adequadas e retirando
maior rendibilidade dos bens imoveis municipais, alienando aqueles que ndo devam estar
afetos ou ndo sejam necessarios a prossecugdo do interesse publico ou das atribui¢des do
Municipio, de acordo com as opgdes estratégicas plasmadas nos instrumentos estruturantes da

gestdo da Cidade;

Subordinar a cedéncia de uso de bens imoveis municipais a entidades publicas ou privadas ao
cumprimento de fins de interesse publico e de racionalidade econdmica, de acordo com o

principio da onerosidade;

Garantir a disponibilidade patrimonial dos bens imdveis municipais, salvo dos que estiverem

sujeitos ao regime de gestdo condicionada;

Assegurar a concorréncia e transparéncia nos procedimentos de alienag@o e oneragdo de bens
imoéveis municipais através do procedimento de hasta publica, salvo nas condigdes

excecionais previstas neste Regulamento;

Adquirir os ativos imobiliarios necessarios a prossecug¢do dos seus fins e competéncias pela
via do direito privado ou do direito publico, obedecendo a critérios de oportunidade,

conveniéncia, racionalidade econdémica e melhor aproveitamento;
Dotar, na medida do possivel e com base em critérios de racionalidade econdmica, o parque

habitacional das fra¢des, edificios e terrenos necessarios a oferta de habitagdo municipal, em

diferentes modalidades juridicas e de acordo com o interesse publico municipal;
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Salvaguardar o patrimonio publico, promovendo o alargamento da lista de bens imdveis de
interesse municipal e de outros bens culturais imoveis através dos instrumentos juridicos

legalmente previstos;

Assegurar que o Orgamento Municipal afete uma parte das receitas provenientes da alienagao,
rentabilizacdo e valorizacdo do patriménio municipal a redugdo da divida de médio e longo
prazo, bem como a manutencdo, conservagdo e reabilitacdo e regeneracdo do patrimdnio
municipal e, ainda, a aquisi¢do, por via do direito publico ou do direito privado, de novos
ativos que sejam necessarios para o cumprimento dos fins e satisfacdo do interesse publico,

ndo permitindo que o produto da gestio patrimonial seja aplicado a despesas correntes;

Disponibilizar, preferencialmente por via eletronica, a informacdo atinente ao planeamento e

controlo de gestdo e a caracterizagdo do acervo de bens imdveis do Municipio.

imoéveis afetos ao regime de gestdo condicionada sdo objeto de monitorizagdo plurianual,

coincidente com o mandado autarquico, para verificacdo da conformidade das respetivas valéncias

as finalidades publicas que ditaram a sujei¢do aquele regime, sem prejuizo de verificagdes

extraordindrias que se revelem necessarias.

1-

Artigo 16.°

(Missdo, Visdo e Valores)

A gestdo do patriménio imobiliario tem por miss@o promover a valorizagdo e rentabilizagdo
do patrimdnio imobiliario e fundiario do Municipio em execuc¢do das politicas publicas que
visam promover a qualidade de vida na Cidade prosseguindo, designadamente, os objetivos

seguintes:

a) Executar a politica imobilidria em conformidade com a estratégia para uma gestao
sustentavel do patrimonio imobiliario e demais orientagdes estruturantes aprovadas pelos

orgdos municipais;

b) Valorizar e rentabilizar o patrimoénio imobiliario de acordo com as politicas publicas
sustentadas nos instrumentos de gestdo estruturantes para a Cidade e tendo em vista as

perspetivas de evolugdo do mercado imobiliario;
¢) Concretizar a gestio responsavel dos bens do dominio publico e do dominio privado do

Municipio, visando a prossecu¢do de beneficios sociais para a Cidade para além dos

beneficios de estrita eficiéncia financeira;
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d) Contribuir para a regeneracdo, reabilitacdo, requalificagdo ¢ preservagdo do patrimdnio
imobilidrio da Cidade e para a adequacdo de niveis de densidade urbana, impedindo a

degradacdo da qualidade de vida e o desequilibrio da organizacéo econdmica e social;

e) Contribuir, na medida das atribui¢cdes e competéncias municipais, para o desenvolvimento
sustentavel, de modo a prevenir a especulag@o imobilidria e a pratica lesiva do interesse

publico municipal;

f)  Assegurar, através de programas patrimoniais especificos, a dinamiza¢do econdmica,
social e cultural, incluindo a reabilitagdo urbana e a oferta de habitagdo, por alienagdo ou
arrendamento, bem como a instalacdo de empresas ou incubadoras capazes de captar

emprego e contribuir para desenvolvimento econdomico ¢ social da Cidade Lisboa.

A gestdo do patrimonio imobilidrio tem por visdo ser referéncia de qualidade através de
prestacdo de solug¢des inovadoras de exceléncia que qualifiquem o patrimoénio imobiliario de
forma a ndo comprometer as gera¢des futuras ao nivel do ordenamento racional e equilibrado
do territdrio, da preservagdo do ambiente ¢ da qualidade de vida dos lisboetas ¢ demais

residentes.

A gestdo do patrimdnio imobilidrio pauta-se pelos valores do interesse publico, da inovagéo,
da qualidade e da responsabilidade que sustentam a administragdo criteriosa dos recursos

publicos de acordo com os requisitos da economia, eficiéncia e eficacia do erario municipal.

Artigo 17.°

(Finalidades da inventariag@o e cadastro)

A inventariagdo do patrimonio imobiliario do Municipio visa promover as finalidades seguintes:

(54)

a) O conhecimento da natureza, composi¢do, utilizagdo, estado de conservacdo dos bens
integrantes do patrimonio imobiliario do Municipio e certificagdo energética, nos termos da

lei, com vista a uma gestdo racional, coerente e eficiente;
b) Exercer as demais competéncias que lhe forem conferidas pelos diplomas que criarem o

sistema nacional de informagido cadastral previsto na Lei de Bases da Politica Publica de

Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo;
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c) Atualizar ou retificar os elementos e dados cadastrais, nomeadamente em fungdo de

procedimentos e atos administrativos de gestdo urbanistica;

d) O apuramento do valor dos imoveis, segundo regras e métodos adequados consoante a
natureza desses bens, em ordem a servir as varias rubricas do balango ¢ da demonstracao de

resultados e variagdes patrimoniais que devam integrar os orgamentos anuais;

e) Contribuir para a implementagdo de estratégias de intervengdo e de gestdo em imdveis

municipais que se encontrem devolutos;

f) Contribuir para a avaliacdo e atualizagdo do valor das rendas face ao estado de conservagdo
dos imdveis e a sua localizacdo, em fungdo designadamente de racios adequados de area por

posto de trabalho.
CAPITULO IIl

Da Competéncia

Artigo 18.°
(Assembleia Municipal)

A Assembleia Municipal dispde das competéncias em matéria de patriménio que lhe estdo conferidas

por lei e por este Regulamento, designadamente as seguintes:

a) Aprovar as respetivas posturas e regulamentos com eficacia externa do Municipio;

b) Aprovar os planos e demais documentos estratégicos estruturantes e necessarios a prossecu¢ao
das atribui¢des do Municipio no ambito do Patriménio e atribui¢cdes conexas, tais como,
Ordenamento do Territorio e Urbanismo;

¢) Autorizar a Camara Municipal a adquirir, alienar ou onerar bens imoéveis de valor superior a
1000 vezes a Retribuigdo Minima Mensal Garantida (RMMGQG), e fixar as respetivas condigdes
gerais, podendo determinar o recurso a hasta publica;

d) Autorizar a Camara Municipal a celebrar contratos de concessdo e fixar as respetivas
condi¢des gerais, nos termos do artigo 25.° n.° 1 alinea p) da Lei 75/2013, de 12 de setembro;

e) Deliberar sobre a afetacdo ou desafetacdo de bens do dominio publico municipal,

f) Pronunciar-se e deliberar sobre os assuntos que visem prosseguir as atribui¢des no dominio do

patrimonio ndo regulados no presente Regulamento;
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Apreciar o inventario de bens, direitos e obrigagdes patrimoniais e respetiva avaliacdo, bem
como apreciar e votar os documentos de prestagdo de contas;

Declarar a utilidade publica das expropriagdes para efeito de concretizacdo de plano de
urbanizago ou plano de pormenor eficaz, nos termos do Cddigo das Expropriacdes;

Autorizar a celebracdo de contratos de locagdo financeira e respetivos encargos plurianuais;
Deliberar sobre a constitui¢do de direito de superficie ndo onerosa, por motivos de relevante
interesse municipal, sobre os prédios cujo valor se inscreva no ambito da sua competéncia;
Deliberar, para efeitos do disposto no n.° 3 do artigo 30°, sobre a exclusdo da reserva
imobiliaria dos terrenos municipais com area superior a 3 hectares ou daqueles que,
independentemente da sua area, integrem zonas a consolidar com area superior a 5 hectares;
Deliberar, para efeitos do disposto no n.° 5 do artigo 30°, mediante proposta do drgédo
executivo, sobre a afetacdo ou subtragdo dos imoveis municipais ao regime de reserva

imobiliaria.

Artigo 19.°

(Camara Municipal)

I- A Camara Municipal dispde das competéncias em matéria de patrimonio que lhe estdo conferidas

por lei e por este Regulamento, designadamente as seguintes:

a)

b)

d)

g)

Elaborar e submeter a aprovag¢do da Assembleia Municipal os planos e demais documentos
estratégicos, estruturantes e necessarios a prossecucdo das atribui¢des do Municipio no ambito
do Patrimoénio e atribui¢des conexas, tais como, Ordenamento do Territério e Urbanismo;

Adquirir, alienar ou onerar bens imoéveis de valor até 1000 vezes a RMMG;

Alienar em hasta publica, independentemente de autorizagdo da Assembleia Municipal, bens
imdveis de valor superior ao RMMG, desde que a alienacdo decorra da execucdo das opcdes
do plano e a respetiva deliberacdo tenha sido aprovada por maioria de dois tercos dos
membros da Assembleia Municipal em efetividade de fungdes;

Propor a assembleia municipal a afetagdo ou desafetagdo de bens do dominio publico;

Administrar o dominio publico municipal;

Sujeitar a deliberacdo da Assembleia Municipal assuntos que visem prosseguir atribuigdes
municipais no dominio do patriménio, ndo previstos no presente Regulamento;

Elaborar o inventario dos bens, direitos e obrigagdes patrimoniais do Municipio e respetiva
avaliagdo e ainda os documentos de prestacdo de contas, a submeter a apreciagdo e votagdo da

Assembleia Municipal;
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h) Propor a declaragdo de utilidade publica para efeitos de expropriacdo, nos termos do Codigo
das Expropriacdes, ou emitir a resolucdo de expropriar e a individualizacdo dos respetivos
bens, nos termos e casos, especialmente previstos no Regime Juridico da Reabilitagdo
Urbana;

i) Propor a Assembleia Municipal a constituicdo de direito de superficie ndo onerosa, por
motivos de relevante interesse publico municipal, sobre prédios cujo valor se inscreva no
ambito da sua competéncia;

j) Deliberar sobre a atribui¢do de casas de fungdo caso tal se revele imprescindivel ao cabal e
correto exercicio das fungdes desempenhadas, nos termos e condigdes deste Regulamento;

k) Deliberar sobre o levantamento do 6nus de inalienabilidade mediante o pagamento de uma
compensacdo correspondente a diferenca entre o valor de venda pelo Municipio e a primeira
alienagdo a terceiros, nos termos deste Regulamento;

I) Deliberar sobre a atribui¢do de imoveis municipais em comodato, mediante proposta do
Presidente da Camara Municipal ou Vereador com competéncias subdelegadas em matéria de
patrimdnio que fixara o prazo inicial e eventuais renovagdes do contrato;

m) Propor ao 6rgdo deliberativo a afetagdo ou subtracdo dos ativos municipais ao regime de
reserva imobiliaria, para efeitos do disposto no artigo 30°;

n) Autorizar, em casos excecionais devidamente fundamentados, a aceitagdo de contrapartida em
espécie pela atribui¢do de uso ou utilizagdo privativa, nos termos do n.° 3 do artigo 55°

0) Deliberar, anualmente, sobre a atribui¢do de cedéncias de utilizagdo da propriedade municipal,
nos termos ¢ para os efeitos do previsto nos artigos 146° e seguintes, mediante informagéo
fundamentada da Dire¢do Municipal de Gestdo Patrimonial e proposta do Presidente da
Camara Municipal;

p) Aprovar, anualmente, conjuntamente com o Or¢amento ¢ o Plano de Atividades, a lista dos
imoveis municipais que integram o regime de gestdo condicionada, nos termos do disposto no

artigo 29°;

2- O disposto no nimero anterior ndo prejudica a capacidade de a Camara Municipal delegar e
subdelegar as competéncias legais ou regulamentares que forem legalmente suscetiveis de

desconcentragao.

Artigo 20.°

(Presidente da Camara Municipal)

1- O Presidente da Camara Municipal dispde das competéncias em matéria de patriménio que lhe estdo

conferidas por lei e por este Regulamento, designadamente as seguintes:

a) Elaborar e manter atualizado o cadastro dos bens imoéveis do Municipio;
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b)

c)

d)

2

h)

i)

k)

D
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Elaborar a norma de controlo interno e o inventario dos bens, direitos e obrigacdes
patrimoniais do Municipio e respetiva avaliacdo para aprovagdo dos 6rgdos municipais;
Praticar os atos necessarios a administragdo corrente do patriménio do Municipio e a sua
conservacao;

Proceder aos registos prediais do patriménio imobiliario do Municipio;

Ordenar o despejo sumdrio dos prédios cuja expropriagdo por utilidade publica tenha sido
declarada;

Superintender, apreciar e monitorizar a gestdo patrimonial imobiliaria, bem como cumprir e
fazer cumprir o disposto no presente Regulamento;

Avaliar da manutengdo dos pressupostos que determinaram a sujeicdo dos imdveis do dominio
privado municipal ao regime de gestdo condicionada, nos termos do disposto no artigo 29°,
retirando e afetando a este regime sempre que tal se justificar;

Ordenar aos servicos competentes, quando necessario na sequéncia de deliberagdo do d6rgao
municipal competente, o compromisso ¢ descompromisso em cadastro dos bens imoveis do
Municipio;

Autorizar as regularizagdes do cadastro municipal nos termos da Lei e autorizar as que
decorram da necessidade da sua adequagao a realidade fisica existente;

Aprovar os documentos internos de gestdo patrimonial que concretizam a aplicagdo uniforme
deste Regulamento e respetivas alteragdes, incluindo o Manual de Boas Praticas de Avaliagdo
Imobiliaria, o Manual de Procedimentos de Gestdo Patrimonial e outros documentos que
venham a ser elaborados para o mesmo efeito;

Aprovar, mediante parecer fundamentado da Dire¢do Municipal de Gestdo Patrimonial, a
atribui¢ao de imdvel municipal aos diferentes servicos municipais, bem como a cedéncia ou a
afetacdo de uso de imoveis em gestdo condicionada que se encontrem sob a administracdo
corrente daqueles servigos;

Aprovar as alteracdes de uso de imdveis em regime de gestdo condicionada, ainda que dentro
da mesma area de intervencdo, mediante parecer fundamentado a emitir pelo servigo

municipal competente em matéria de gestdo patrimonial;

m) Autorizar os servicos gestores a cederem, total ou parcialmente, a terceiros os imoveis

n)

0)

municipais sob sua gestdo, desde que a titulo precario e temporario, para efeito do disposto no
n.° 10 do artigo 29°;

Designar, sob proposta do diretor municipal de gestdo patrimonial, a comissdo composta por
trés peritos avaliadores, nas situagdes previstas no n.° 4 do artigo 33°;

Denunciar os contratos de arrendamento antes do seu termo ou da sua renovacdo, sem
dependéncia de agdo judicial, quando os prédios se destinem a instalagcdo ¢ ao funcionamento

dos seus servigos ou a outros fins de interesse publico, nos termos da lei;
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Determinar a desocupagio coerciva das casas de fungdo em caso de incumprimento voluntario
do prazo concedido para o efeito e autorizar, excecionalmente, o estabelecimento de
moratoria;

Decidir da adjudicacdo ou nf3o adjudicagdo de patriménio imobilidrio licitado em
procedimento de hasta publica;

Autorizar, em casos de urgéncia e atentas as caracteristicas e localizacdo do imével, mediante
proposta fundamentada da Dire¢do Municipal de Gestdo Patrimonial, adquirir patrimoénio sem
consulta ao mercado, nos termos do artigo 92.°;

Decidir sobre cedéncias de utilizagdo de patriménio municipal nas situagdes excecionais
previstas no n.° 4 do artigo 148" e no artigo 150.%

Determinar as condi¢gdes do plano prestacional para efeito do disposto n.° 4 do artigo 198°;
Autorizar a fixagao de prestagdo mensal no ambito de pagamento prestacional de valor inferior

ao previsto no n.° 1 do artigo 198°, nos termos do n.° 3 da mesma disposicéo;

2- O disposto no numero anterior ndo prejudica a capacidade de o Presidente da Camara Municipal

delegar e subdelegar as competéncias legais ou regulamentares que forem legalmente suscetiveis

de desconcentracao.

Artigo 21.°

(Dire¢ao Municipal de Gestao Patrimonial)

Compete a Direcdo Municipal de Gestdo Patrimonial o exercicio de todas as competéncias

constantes na Organica dos Servigos Municipais, bem como as presentes competéncias

regulamentares especificas, nomeadamente:

a)

b)

Promover o levantamento e sistematizacdo da informacdo que assegure o conhecimento de
todos os bens imoéveis do dominio publico e privado do Municipio e respetiva localizaco,
bem como manter atualizados os registos e inscricdes matriciais dos prédios do dominio

privado nos termos da lei;

Realizar a inventariagdo de todas operagdes patrimoniais sobre o dominio publico e privado do
Municipio, seja a titulo precéario ou definitivo, independentemente da sua natureza real ou
obrigacional, designadamente contratos de ocupagdo, utilizacdo e cedéncia temporaria a titulo
precario, incluindo o comodato, bem como arrendamento, aquisicdo, permuta, venda e
constituicdo de direitos de superficie sobre bens imdveis do dominio privado municipal ou
atribui¢do de licencas de utilizagdo ou de direitos de concessdo sobre o dominio publico

municipal;
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d)

e)

g)

h)

)

k)
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Definir os procedimentos de administragdo dos bens imoveis municipais mais ajustados a
respetiva eficiéncia, com base em critérios de racionalidade econdmica e de boa gestdo,
assegurando e monitorizando a cobranga mensal de taxas, pre¢os ¢ rendas dos bens iméveis

municipais;

Manter atualizada a listagem dos bens imoveis que integram o regime de gestdo condicionada
e o regime de execucdo, propondo as alteracdes e afetacdes de uso que, a cada momento, se
mostrem mais adequadas a protecdo do interesse municipal e a concretizagdo dos programas

municipais aprovados pelos 6rgdos municipais;

Fiscalizar e inspecionar os bens imoveis municipais, promovendo a desocupacdo de ocupantes

sem titulo e o despejo de arrendatarios que ndo cumpram as respetivas obrigacdes contratuais;

Efetuar e manter atualizado o registo de ocupantes e promover a atualizagdo das rendas nos

termos da lei;

Promover o langamento ou cancelamento de compromissos em cadastro ¢ a atribuicdo do
regime de gestdo condicionada dos imoveis do dominio privado municipal em conformidade

com o despacho do Presidente da Camara Municipal, nos termos previstos no artigo anterior;

Promover as avaliacdes dos imdveis municipais necessarias a concretizacdo de todas as

operacgdes de administragdo patrimonial previstas neste Regulamento;

Desenvolver todas as agdes necessarias a concretizagdo das operagdes patrimoniais
imobilidrias, designadamente de aquisi¢@o, permuta, alienagdo ou oneragdo da propriedade
municipal, em cumprimento das delibera¢des dos 6rgdos municipais competentes, bem como
enviar os processos sujeitos a fiscalizagdo preventiva ao Tribunal de Contas e assegurar a
prestagdo dos esclarecimentos que forem devidos mediante delegacdo do Presidente da

Camara Municipal e subdelegacdo do Vereador responsavel pela gestio patrimonial;

Informar, mediante pedido, os servigos municipais sobre a eventual disponibilidade de imovel

adequado as suas necessidades;

Emitir parecer fundamentado sobre a atribui¢do de imovel municipal aos diferentes servigos

municipais, incluindo a cedéncia ou a afetagdo de uso de imdveis em gestdo condicionada;
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Realizar, quando necessario, pequenas intervengdes destinadas a assegurar as condi¢des de
salubridade e seguranga dos imdveis municipais, articulando quanto as demais obras com os

servigos municipais competentes;

Emitir parecer relativamente a negociacdo e celebracdo de contratos de urbanizagido e
cedéncias para o dominio publico e privado municipal, nos termos da lei, em articulagdo com

0S Servicos municipais competentes;

Apreciar e prestar os pareceres de ambito patrimonial previstos neste Regulamento,
nomeadamente aqueles que sdo prévios e necessarios a apreciacdo dos licenciamentos sobre o

dominio publico, a pedido dos servigos municipais competentes;

\

Elaborar documentos internos de gestdo patrimonial necessarios a aplicacdo uniforme e
concretizagdo deste Regulamento, incluindo o Manual de Boas Praticas de Avaliacdo
Imobilidria, o Manual de Procedimentos de Gestdo Patrimonial e outros documentos que

venham a considerar-se pertinentes para o efeito;

Assegurar a gestdo dos contratos incidentes sobre patriménio imobiliario municipal, com

excecdo da gestdo corrente dos imoveis referidos no n.° 2 do artigo 2.°

Assegurar a administragdo e fiscalizagdo do cumprimento das condi¢des das ocupagdes e
utilizagdes temporarias, bem como promover, em articulagdo com a Policia Municipal, os

processos de desocupagdo coerciva nos termos da lei;

Assegurar o calculo das prestagdes devidas a titulo de ocupagdo nos termos da Tabela de
Precos e Outras Receitas Municipais, incluindo abertura e cancelamento de registos em SAP,
exceto no que respeita ao patrimonio e equipamentos cuja gestdo foi expressamente conferida

a outros Pelouros;

O exercicio das competéncias da Dire¢do Municipal de Gestdo Patrimonial apoia-se, entre outras,

nas formas de atuacdo seguintes:

a)

Modelo de gestdo suportado em tecnologias de informagdo que permitam a disponibilizagdo
de informacgdo atualizada em permanéncia através da plataforma eletronica de todos os
procedimentos de alienagdo ou constituicio de oOnus sobre imoveis municipais em

conformidade com as deliberacdes tomadas pelos drgios municipais competentes;
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Promogdo de estratégias de gestdo adequadas aos imoveis devolutos e contribuindo para a

avaliag@o do valor das rendas face ao estado de conservagdo e a sua localizacgio;

Programacdo dos negdcios juridicos a celebrar, incluindo alienagdes, permutas, constitui¢do
de direitos de superficie, concessdes, arrendamentos ou quaisquer outras formas de

administracio do patriménio municipal;

Projecdo dos indices relativos a ocupacao de acordo com os instrumentos de gestdo territorial
em vigor, em articulacdo com 0s servigos municipais competentes, ¢ dos custos de utilizagdo

desses imoveis;

Programacédo das intervengdes necessarias para a conservagdo, manutencdo e seguranga dos
bens imdveis municipais e respetiva concretizagdo através de procedimentos destinados a

otimizagdo da respetiva utilizacdo nos termos da lei.

Artigo 22°
(Dever de comunicacao dos servicos e de consulta prévia a Dire¢do Municipal de Gestao

Patrimonial)

1- Os servigos municipais estdo obrigados a remeter e a prestar informacdo sobre os imoveis

municipais a Direcdo Municipal de Gestdo Patrimonial, nas situagdes seguintes:

a) Licencgas de ocupacio e de utilizagdo sobre o dominio publico ou privado do

Municipio, incluindo localizagdo, area, finalidade de utilizacdo, prazo e valor cobrado;

b) Emissdo de alvaras de loteamento e de operagdes com impacto semelhante, contendo

as areas de cedéncia para o dominio publico ou privado e respetiva finalidade;

¢) Pedidos de informacéo prévia que incidam sobre bens integrantes do patriménio
imobiliario do Municipio;

d) Qualquer situagdo que incida sobre patriménio municipal, incluindo partes de imoveis
ou espacgos diretamente afetos ao funcionamento e instalagdo dos servigos municipais,
incluindo aqueles que estejam a ser utilizados por entidades externas ao Municipio

acompanhadas, de modo direto ou indireto, por outros servigos municipais;

e) Cessacdo da afetagdo de imovel a um servigo ou entidade externa ao Municipio;
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f) Qualquer anomalia ou necessidade de repara¢do em imovel sobre gestdo de servigos

municipais;

g) Envio de copia do auto de ocorréncia ou de participagdo as autoridades competentes
em caso de roubo, furto ou vandalismo sobre imovel municipal afeto aos servigos

municipais ou a outro titular de relagdes juridicas patrimoniais sobre o mesmo.

2- A Diregdo Municipal de Gestdo Patrimonial esta obrigada a emitir parecer e a prestar informagao

aos servicos municipais competentes nas situagdes seguintes:

a) Parecer prévio necessario a apreciagdo dos licenciamentos sobre o dominio publico, a

pedido dos servigos competentes;

b) Parecer sobre contratos de urbanizag¢@o e cedéncias para o dominio publico e privado

do Municipio;

¢) Informagdo sobre a disponibilidade de imdvel adequado as suas necessidades,
indicando as principais caracteristicas do imdvel pretendido, nomeadamente tipologia,

localizagdo e a area de superficie de pavimento.

3- A prestagdo do dever de informagio previsto no n.° 1, alineas a), b) e c¢) visa a atualizagdo do
recenseamento de utilizagdes e atualizagdo do cadastro municipal e deve ser prestada no prazo de
10 dias a contar da data da emiss@o do alvard ou da aprovagdo da informagéo prévia, consoante o

Ccaso.

4- O disposto no n.° 1 alinea g) ndo prejudica o dever de autotutela do Municipio face aos
particulares que, com ou sem titulo, causem danos, adotem comportamentos abusivos ou lesem a
finalidade e o destino do imovel municipal, obrigando-os a repor a situagéo no estado anterior, nos

termos da lei.

CAPITULO IV

Dominio publico e dominio privado

Artigo 23.°

(Formagdo do dominio publico)
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Os imoveis do dominio publico sao os classificados pela Constitui¢do ou pela lei, individualmente

ou mediante a identificac¢do por tipos.

O disposto no nimero anterior nao prejudica a competéncia da Assembleia Municipal para realizar
mutagdes dominiais sempre que o interesse publico subjacente & dominialidade do bem nio
decorra diretamente da sua natureza, através da afetagcdo expressa de imoveis ao dominio publico
em consondncia com a sua afetacdo fatica a utilidades publicas correspondentes a classificagdo

legal.

A eficacia da afetacdo depende da efetiva verificagdo das utilidades que justificam a sujei¢do do

bem ao estatuto de dominialidade publica

Quando os imdveis do dominio publico se revelem suscetiveis de proporcionar varias utilidades,
estas sdo ordenadas por ato ou contrato e administrativo, de acordo com a sua natureza e 0s

interesses publicos coenvolvidos.

A aquisi¢d@o de bens imoveis para a dominialidade ptblica do Municipio através de procedimentos

administrativos ocorre, designadamente, nas seguintes situagdes:

a) Cedéncia para o dominio publico no a4mbito do Regime Juridico da Urbaniza¢do e da

Edificagdo (RJUE) e do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT);

b) Expropriagdo por utilidade publica, desde que as parcelas adquiridas sejam afetas a

dominialidade publica;

c¢) Transferéncia de titularidade dos imdveis do dominio publico por lei, ato ou contrato
administrativo para o Municipio, para os imdveis serem afetados a fins integrados nas suas

atribui¢des, nos termos previstos no Codigo das Expropriagdes.

Para além da atribui¢do da dominialidade publica por for¢a de lei, como previsto na alinea ¢) do
numero anterior, os prédios urbanos cedidos para o dominio publico nos termos do previsto na
alinea a) do mesmo numero integram automaticamente aquele dominio, com a emissdo do alvara,

sem necessidade de qualquer ato de afetagdo expressa subsequente.

Artigo 24.°

(Bens do dominio publico municipal)

Sao suscetiveis de integrar o dominio ptiblico municipal:
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a) As classes de bens que a lei constitucional ou ordindria, sem carater imperativo, classifica
enquanto tal;

b) Os bens que por ato administrativo sejam classificados como integrando as classes que a
lei considera como suscetiveis de estarem no dominio publico;

c) Os bens classificados que por ato expresso sejam afetos a uma utilidade publica em

concreto.

Mediante proposta da Camara, a Assembleia Municipal pode, entre outras, afetar ao dominio

publico as seguintes categorias de bens, desde que afetos as respetivas utilidades publicas

municipais:

a) Dominio hidrico municipal;

b) Estradas e caminhos municipais;

¢) Sistema publico municipal de distribui¢do de 4guas e de drenagem de aguas residuais;

d) Rede publica municipal de agua, ramais de ligagdo, incluindo redes de coletores, instalagdes
de tratamentos e dispositivos de descarga final;

e) Estacdes de tratamento de aguas, reservatorios e pogos de abastecimento municipal;

f) Cemitérios publicos municipais;

g) Espagos verdes, equipamentos e infra-estruturas cedidos no ambito de operagdes de
loteamento desde que cedidos para integragdo no dominio publico, nos termos do respetivo
alvara de loteamento;

h) Jardins publicos municipais.

Atenta a sua destinacdo fatica, fruicdo publica e satisfacdo de necessidades coletivas, e porque

integrantes do dominio publico formal, ¢ desde ja reconhecida a afetagdo ao dominio publico

municipal, em conjunto, de todas as estradas e caminhos municipais, com a devida tradug¢do no

cadastro municipal, conforme planta anexa ao presente Regulamento.

Conforme o disposto no n.° 4 do artigo anterior, a eficacia da afetagdo dos bens imdveis depende

da efetiva verificagdo das utilidades coletivas que justificam a sua sujei¢do ao estatuto de

dominialidade publica, salvo aqueles cuja dominialidade resulta sua propria natureza.

A afetagdo de um determinado prédio ao dominio publico ndo implica, necessariamente, que o

mesmo acontega com o respetivo subsolo e com as camadas aéreas superiores, até¢ ao limite do

direito de propriedade municipal, desde que estes estejam ou devam estar afetos a usos distintos.

Artigo 25.°

(Regime do dominio publico)
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Os bens do dominio publico encontram-se sujeitos ao regime legal de direito ptblico contido em
legislacdo especial, atenta a sua afetacdo a satisfacdo de utilidades publicas relevantes que

permitem o seu uso direto e imediato pelo publico em geral.
O regime aplicavel aos bens do dominio publico caracteriza-se pela sua:

a) “Inalienabilidade” — Os imdveis do dominio publico estdo fora do comércio juridico, ndo

podendo ser objeto de direitos privados ou de transmissdo por instrumentos de direito privado;

b) “Imprescritibilidade” — Os iméveis do dominio publico sdo insuscetiveis de aquisi¢do por

usucapifo;
¢) “Impenhorabilidade” — Os imoveis do dominio publico sdo absolutamente impenhoraveis;

d) “Livre frui¢do” — Os bens do dominio publico municipal podem ser fruidos por todos
mediante condigdes de acesso e de uso ndo arbitrarias ou discriminatdrias, salvo quando da sua

natureza resulte o contrario;

e) “Gratuitidade” — O uso comum ordinario dos bens do dominio publico municipal é gratuito,
salvo disposi¢do em contrario ou nos casos em que o aproveitamento seja divisivel e

proporcione vantagem especial.

Pertence ao Municipio de Lisboa a titularidade dos bens imdveis do dominio publico municipal,
que exerce sobre eles todos os poderes de uso, administragdo, autotutela e defesa, nos termos e

condi¢des legalmente previstos.

O Municipio tem o dever de preservar o patriménio imobiliario do dominio publico municipal ¢ a
obrigacdo de ordenar aos particulares que cessem a adocdo de comportamentos abusivos, ndo
titulados, ou, em geral, que lesem o interesse publico a satisfazer e reponham a situacéo no estado
anterior, devendo, se necessario, impor coercivamente a sua decisdo, nos termos o Codigo do

Procedimento Administrativo e demais legislacdo aplicavel.

A cessagdo da dominialidade publica ocorre por for¢ca de ato administrativo de desafetacio,
mediante deliberagdo da Assembleia Municipal, fundada no reconhecimento da extingdo da
fruicdo e da utilidade publica que justificava a afetagdo do imovel aquele dominio e respetivo

regime de direito publico.
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6- A desafetacdo dos imoveis do dominio publico e dos fins de utilidade publica a que estavam

1-

2.

adstritos tem como efeito a caducidade do regime do solo para eles especificamente previsto nos

planos territoriais de &mbito municipal, caso estes ndo tenham estabelecido o regime de uso do

solo aplicavel em tal situacdo nos termos da lei de bases da politica publica de solos, de

ordenamento do territério e de urbanismo.

Artigo 26.°

(Formacao do dominio privado)

Os imoveis do dominio privado advém a titularidade municipal através de procedimentos

juridicos administrativos ou de direito privado, a titulo gratuito ou oneroso.

A aquisicdo da titularidade de bens imdveis através de procedimentos administrativos com

natureza onerosa ocorre nas situagdes seguintes:

a)

b)

c)

d)

e)

Cedéncias e compensacdes em espécie para o dominio privado no dmbito do Regime Juridico

da Urbanizacao e Edifica¢do e do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial;

Expropriagéo por utilidade publica;

Venda for¢ada por incumprimento do énus de regeneracdo previsto nos instrumentos de
gestao territorial ou operagdo de reabilitagdo urbana em alternativa a expropriagdo, por motivo

de utilidade publica;

Execucao fiscal para cobranca de créditos fiscais, nomeadamente através da penhora seguida

de venda e de aquisi¢@o de bens iméveis do devedor;

Exercicio do direito de preferéncia em caso de alienagdo de imoveis particulares.

A aquisi¢do da titularidade de bens imoveis através de instrumentos de direito privado de

natureza onerosa ocorre nas situacdes seguintes:

a)

b)

Compra, independentemente desta resultar ou ndo resultar do exercicio da preferéncia caso o
imovel esteja legalmente abrangido por aquele direito de natureza legal ou convencional, caso

exista contrato que expressamente o preveja;
Permuta imobiliaria;

Dagdo em cumprimento.
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4- A aquisicdo da titularidade de bens imodveis através de instrumentos de direito privado de

natureza gratuita ocorre nas situagdes seguintes:

a) Acessao;
b) Usucapido;

c) Doagao por contrato, testamento ou legado.

Artigo 27.°

(Regime do dominio privado)

Os bens do dominio privado encontram-se sujeitos a um regime comum de direito privado que os

coloca no comércio juridico que se caracteriza pelo seguinte:

a) Podem ser objeto de transmissdo ou oneracdo por instrumentos de direito privado;
b) Sao suscetiveis de aquisi¢do por usucapifo;
¢) Sao penhoraveis;

d) A fruicdo dos bens do dominio privado ¢ sempre onerosa, salvo casos excecionais
devidamente justificados nas condi¢des que forem aprovadas pelos 6rgdos competentes nos

termos deste Regulamento;

e) A administracio do dominio privado do Municipio efetua-se através dos instrumentos

previstos na lei civil e no presente Regulamento;

f) O Municipio tem o dever de preservar o patriménio imobiliario do dominio privado municipal
¢ a obrigacdo de ordenar aos particulares que cessem a adogdo de comportamentos abusivos

relativamente ao mesmo, designadamente no ambito de incumprimento contratual.

Artigo 28.°

(Regimes de gestdo do dominio privado municipal)
Os bens imdveis do dominio privado municipal encontram-se num dos seguintes regimes de gestio:

a) Regime de Gestao Condicionada;
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b) Regime de Execucio.

Artigo 29.°

(Regime de gestao condicionada)

I- Sem prejuizo do disposto nas alineas a) a e¢) do nimero 1 do artigo 30.°, o regime da gestdo
condicionada subtrai transitoriamente os imoveis do dominio privado ao regime de execu¢do e ao

principio da disponibilidade patrimonial.
2- Integram o regime de gestdo condicionada os imoveis municipais que:

a) Estejam afetos ao prosseguimento de atribui¢des proprias, com afetacdo de uso em algum dos
diferentes dominios da atividade municipal e que ndo devam ser dispensados de tais fins com

base em critérios de racionalidade economica;
b) Integrem a Reserva Imobiliaria, tal como definida no artigo 30.°%;

3- Para efeito do disposto na alinea a) do niimero anterior, entende-se que um imoével esta afeto ao

prosseguimento de atribui¢des proprias do Municipio sempre que:

a) Seja necessario para a instalagdo e funcionamento de servigos municipais ou outras

finalidades de interesse publico;

b) Em obediéncia a um principio de racionalidade e melhor aproveitamento econdémico, seja
necessario e adequado para o cumprimento de programas municipais setoriais, nomeadamente
nas areas da habitacdo, da cultura, da agdo social, do desporto e, genericamente, da

reabilitacdo e regeneracdo urbana;

c) Seja estratégico para a concretizacdo de projetos de interesse publico municipal relevante que
ndo sejam passiveis de concretizacdo imediata, por decis@o do Presidente da Camara

Municipal.

4- Os imdveis municipais enquanto estiverem sujeitos ao regime de gestdo condicionada ficam
excecionados do principio da disponibilidade que carateriza o regime de execu¢do, ndo podendo
aprovar-se, nem realizar-se quaisquer atos dispositivos de alienacdo ou de oneragdo sobre os
mesmos, sem prejuizo da sua sujei¢do aos principios da eficiéncia e da boa administragdo por

parte dos servigos gestores.
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A sujeicdo ao regime de gestdo condicionada ndo altera a titularidade dos imoveis abrangidos,

nem produz efeitos juridicos externos, sem prejuizo de gerar compromisso em cadastro.

O regime de gestdo condicionada tem natureza temporaria, mantendo-se se, e enquanto,
perdurarem os pressupostos que levaram a sua fixago, sendo objeto de reavaliagdo ordinaria, em
regra, coincidente com o inicio de cada mandato municipal, havendo lugar a transi¢cdo automatica
dos imoveis municipais para o regime de execugdo e respetivo descompromisso em cadastro;
sempre que se verifique a alteracdo dos respetivos pressupostos, mediante confirmagdo pela

Direcdo Municipal de Gestdo Patrimonial.

Nos casos previstos nas alineas a) e b) do niamero 3, do presente artigo, € apenas enquanto
durarem os pressupostos que levaram a integracdo no regime de gestdo condicionada, a gestdo
corrente dos imoveis que estejam afetos a tal regime sera delegada nos servigos municipais
competentes em cada uma das respetivas areas de atividade que se assumem como servigos

gestores.

Os servigos gestores ficam obrigados a pratica de todos os atos que integram o principio da boa
administra¢do e ao dever de colaboragdo previsto na lei e no presente Regulamento, s6 podendo
praticar atos de alienagdo ou onera¢do quando tal resulte de delibera¢do de 6rgdo municipal, em

conformidade com norma regulamentar especifica.

A alterag@o ao uso, bem como a nfo utilizagdo para o uso que foi estabelecido, ainda que com uso
alternativo possivel dentro da mesma area de intervengdo, carecem de autorizacdo do Presidente
da Camara Municipal ou do Vereador com competéncia delegada em matéria de gestdo
patrimonial, mediante parecer fundamentado a emitir pela Dire¢do Municipal de Gestao

Patrimonial.

Os servigos gestores ndo podem ceder a terceiros, com ou sem titulo, total ou parcialmente, os
imoveis municipais sob sua gestdo, salvo autorizacdo do Presidente da Camara Municipal nas
condi¢des e finalidades previstas neste Regulamento, incluindo a prossecu¢do do objeto de

regulamentos especificos.

A gestdo corrente de imoveis em regime de gestdo condicionada ndo dispensa os servigos
municipais que a detenham dos mecanismos de consulta prévia e de informagdo previstos no

artigo 22.°.

Artigo 30.°

(Reserva imobiliaria)
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A reserva imobiliaria integra o regime de gestdo condicionada, nos termos do n.° 2 do artigo 29.°,

sendo constituida pelos imoveis seguintes:

a) Terrenos de que o Municipio ndo possa dispor livremente em razdo dos usos a que estejam
vinculados por for¢a de cedéncias obrigatérias feitas por particulares no ambito de
operagdes urbanisticas, nos termos do RJUE, para implantag¢io de espacos verdes publicos,

equipamentos de utilizago coletiva e infraestruturas;

b) Iméveis que tenham vindo a propriedade municipal em resultado de compensagdo em
espécie legalmente admissivel e cujos usos estejam igualmente vinculados a operagdo

urbanistica de que emergem;

¢) Imoveis que tenham ingressado no patrimoéonio municipal em consequéncia de ato

expropriativo do qual decorra o uso subordinado a finalidade publica que a fundamentou;

d) Terrenos que ingressem no patriménio municipal por for¢a de negocio juridico, a titulo
gratuito ou oneroso, que os vincule ao cumprimento de determinado fim e de determinado

prazo, quando este exista;

e) Terrenos que integrem a estrutura ecoldégica municipal.

Sem prejuizo do disposto no numero anterior, a reserva imobilidria pode ainda decorrer de
deliberag@o dos d6rgios municipais competentes integrando os ativos imobilidrios que, pela sua
natureza, dimensdo, localizagdo ou importincia estratégica devam ser preservados para a
realizacdo de futuras intervengdes municipais, designadamente, obras de regeneragdo urbana,
renovacdo de infraestruturas e novos equipamentos publicos ou melhoria de acessibilidade ao

transporte publico.

Para efeito do disposto no niimero anterior, a reserva imobiliaria integra ainda os terrenos
municipais com area superior a 3 hectares ou aqueles que, independentemente da sua area,
integrem zonas a consolidar com area superior a 5 hectares, salvo deliberagdo em contrario do

orgao deliberativo.

A integragdo de ativos previstos nos numeros 2 € em regime de reserva imobilidria ndo impede a
sua valorizagdo nem a afetacdo a usos temporarios alternativos que possam ser aptos para a sua
gesto eficaz, desde que tal ndo comprometa a fun¢do que originariamente lhes foi atribuida e que

resulte de decisdo do Presidente da Cdmara Municipal.
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5- A afetacdo ou subtracdo dos ativos municipais ao regime de reserva resulta de deliberacdo do

orgao deliberativo, mediante proposta fundamentada do 6rgédo executivo.

Artigo 31.°

(Regime de execucio)

1 - Os ativos imobiliarios do dominio privado municipal que ndo estejam em regime de gestdo
condicionada integram o regime de execu¢do, incluindo aqueles em que seja identificado

significativo potencial de valorizacdo a médio prazo.

2 - A gestdo do patriménio imoével do dominio privado municipal em regime de execugdo estd
subordinada a um principio de disponibilidade imediata ou de médio prazo, em cumprimento das

metas estabelecidas nos instrumentos de orientagfo estratégica aprovados pelos 6rgados municipais.

3 - O principio da disponibilidade corresponde ao dever de valorizar e rentabilizar os imdveis do
dominio privado municipal, por qualquer uma das formas legalmente admissiveis, desde que
observadas as finalidades de interesse publico e demais principios vinculisticos aplicaveis a

atividade privada da administragdo publica.

4 - O regime de execugdo permite a mais ampla atuacdo sobre os bens imdveis municipais, nos
dominios da gestdo e da administragdo patrimonial, incluindo a aliena¢fo, oneragdo e constitui¢ao
de direito de superficie, o arrendamento e a cedéncia de utilizagdo ou qualquer outra das formas e

nas condi¢des admitidas no presente Regulamento.

5 - O regime de execugdo subordina-se aos principios da onerosidade, eficacia, eficiéncia e
racionalidade economica, estando todos os atos dispositivos ou de oneragdo submetidos a uma
rigorosa ponderagdo e avaliagdo nos termos do presente Regulamento, sem prejuizo da aprovagio
pelos 6rgdos municipais competentes ser suportada em proposta fundamentada quanto aos seus
termos e condi¢des em subordinacdo aos objetivos a atingir de acordo com as orientagdes

estratégicas em matéria de gestio patrimonial.
CAPITULO V

Avaliagdes patrimoniais

Artigo 32.°

(Objetivos e critérios)
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1- Todas as operagdes patrimoniais do Municipio, independentemente da natureza que revistam,
devem ser suportadas em avaliagdes de mercado, devidamente atualizadas e que cumpram as
normas € as boas praticas em vigor, sem prejuizo do disposto na legislagdo especifica de

contabilidade publica e no Cdodigo das Expropriagdes.

2 - As avaliagdes efetuadas para efeitos da realizagdo de operagdes imobiliarias visam determinar o
valor de mercado dos imoveis com base nos métodos de avaliagdo utilizados pelos peritos
credenciados pela Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios (CMVM), com base nos métodos
legalmente previstos e de acordo com Manual de Boas Praticas de Avaliagdao Imobiliaria que for

aprovado pela Camara Municipal.

3 - A Dire¢do Municipal de Gestdo Patrimonial promovera junto da Camara Municipal a atualizagdo

periddica.

Artigo 33.°

(Processo de avaliagdo)

I- O processo de avaliacdo é acompanhado por peritos avaliadores qualificados pertencentes ao
quadro de pessoal do Municipio de Lisboa, sem prejuizo de recurso a peritos independentes, desde
que credenciados pela CMVM, em conformidade com o presente Regulamento e no respeito pelos

critérios estabelecidos no Manual de Boas Praticas de Avaliagdo Imobiliaria.

2 - O processo de avaliacdo deve ser precedido de uma informacdo urbanistica que permita aferir
com rigor a maxima edificabilidade e o melhor aproveitamento possivel do ativo imobiliario de
acordo com o Plano Diretor Municipal (PDM) ou outro instrumento de gestdo territorial em vigor,

que deve conter, designadamente, os seguintes elementos:

a) Natureza da utilizagdo ou utilizagdes presentes e das utilizagdes potenciais, a luz dos
instrumentos juridicos de planeamento territorial em vigor e dos compromissos urbanisticos
que recaem ou recairam sobre o imovel, designadamente os relativos a pedidos de informagéo
prévia;

b) Superficie de pavimento acima e abaixo da cota da soleira;

c) Numero de lugares de estacionamento exigiveis;
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d) Valores devidos a titulo de compensagdo urbanistica por cedéncias obrigatdrias ndo
cumpridas e de taxa pela realizagdo, manutencdo e refor¢co de infraestruturas urbanisticas

(TRIU);
e) Interesse historico, patrimonial e eventual classificacéo especial do imdvel,

f) Limitagdes, onus, condicionantes, serviddes administrativas ou encargos de natureza

urbanistica;

g) Informagdo sobre se o imovel se encontra abrangido pelo regime de Reabilitagio Urbana

legalmente previsto.

3- As avaliagdes municipais podem considerar eventuais relatérios de avaliagdo ja elaborados por

outras entidades publicas ou por entidades privadas, nos termos do artigo seguinte.

4- Quando se trate de imdveis classificados que ndo se integrem no mercado imobilidrio ou quando o

resultado da avaliagdo efetuada ndo permita, justificadamente, apurar o respetivo valor, este ¢
determinado por uma comissdo composta por trés peritos avaliadores designados pelo Vereador do
pelouro, mediante delegacdo do Presidente da Camara Municipal, sob proposta da Diregdo
Municipal Gestdo Patrimonial, cujo relatdrio fundamentard o resultado da avaliagdo e as razdes

que a motivaram a avaliacdo colegial de peritos.

5- A comissdo prevista no numero anterior pode igualmente ser chamada a pronunciar-se nos casos

de divergéncias entre avaliacdes externas superiores a 20% ou dividas emergentes dos relatorios

que sejam apresentados pelas entidades avaliadoras.

6- O valor apurado nas avalia¢des carece de homologacdo do Presidente da Camara Municipal ou do

Vereador com competéncias subdelegadas em matéria de patrimdnio.

7- O valor homologado serve de referéncia as opera¢des imobilidrias realizadas ao abrigo do presente

Regulamento, ndo podendo o valor base do procedimento ser inferior ao fixado para tal efeito na

avaliacdo, salvo quando:

a) O Programa municipal especifico devidamente aprovado pelos drgdos competentes estabeleca

por razdes de interesse publico de modo diverso;
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b) A alienagdo deva ser feita através da realizacdo de hasta publica, caso em que o valor base da

mesma deve funcionar como potenciador de concorréncia, correspondendo ao que a avaliagdo

de mercado venha a fixar como valor para venda imediata.

Artigo 34.°

(Relatdrio de avaliagdo)

1- Os relatorios de avaliagdo s@o obrigatoriamente subscritos por perito avaliador inscrito e registado

na Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios (CMVM) e devem, designadamente, conter os

seguintes aspetos:

a) Descricdo pormenorizada das caracteristicas do prédio, incluindo a sua localizacdo, estado de

b)

d)

g)

h)

conservagao, tipo de construcao e fim a que se destina;

Analise da envolvente do mercado do prédio, designadamente em termos de insercdo

geografica e da existéncia de infraestruturas circundantes que possam influenciar o seu valor;

Descri¢do das diligéncias efetuadas, estudos setoriais ou outros relevantes para a

determinagao do valor;

Fundamentagdo da escolha do ou dos métodos de avaliacdo e descri¢do pormenorizada da sua

aplicacao;

Valor da renda a data da avaliagdo, se o prédio se encontrar arrendado, ou, caso contrario,

uma estimativa do rendimento que possa gerar;
Estimativa dos encargos de conservagdo, manutencdo e outros encargos indispensaveis a
adequada exploragdo econdomica do imovel, bem como outros encargos com realojamento, se

for esse o caso;

Justifica¢do da utilizagdo de taxas de atualizag@o, remuneracdo, capitalizagio, depreciagio e

outros parametros predeterminados pelo avaliador;

Indicacdo concreta de eventuais transagdes ou propostas efetivas de aquisi¢do utilizadas na

avaliagdo, relativas a imoveis com idénticas caracteristicas;

Indicagdo do valor proposto para o imovel.
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2-  Os relatorios de avaliagdo devem ainda ser instruidos com os seguintes documentos:

1-

a) Caderneta predial atualizada;

b) Certiddo de teor de registo predial atualizada;

¢) Planta de localizagdo e plantas do projeto de arquitetura;

d) Licenca de ocupagio ou de utilizagao do imdvel, se existente;
e) Informacao relativa a certificagdo energética, se aplicavel,

f) Ficha urbanistica, se aplicavel;

g) Documentag2o comprovativa de estar em curso a regularizagdo juridica do imdvel avaliado,

na auséncia dos documentos referidos nas alineas anteriores.

Artigo 35.°

(Avaliadores qualificados)

Para efeito do disposto nos artigos 32.° e 33.° pode ser constituida uma bolsa de peritos avaliadores

externos devidamente certificados pela Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios (CMVM).

A bolsa de peritos avaliadores externos deve ser rotativa e atualizada com a periodicidade maxima

de trés anos.
Os trabalhadores vinculados ao Municipio, por contrato de trabalho, que realizem avaliagdes de
mercado no ambito das suas fun¢des devem dispor das qualificagdes referidas no n.° 1 do presente
artigo ou tecnicamente equivalentes, desenvolvendo o seu trabalho em igualdade de competéncias
técnicas com os avaliadores externos.
TITULO IT
Da Parte Especial

CAPITULO I

Objetivos e formas da gestdo patrimonial
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Artigo 36.°

(Objetivos da administra¢ao patrimonial)

I- O executivo municipal deve aprovar os procedimentos de administragdo dos bens imdveis

municipais de acordo com a missdo e pilares estratégicos da gestdo patrimonial, promovendo os

seguintes objetivos:

a)

b)

d)

Melhorar a eficiéncia da respetiva gestao;

Assegurar a compatibilizagdo dos atos de administragdo com as orientagdes por si

estabelecidas;

Adequar os atos de administragdo dos bens iméveis a sua valorizagdo concreta de acordo com
os principios da economia, eficicia e eficiéncia e as perspetivas de evolu¢do do mercado

imobiliario;

Obter a utilizagdo eficiente dos bens imdveis, em atengdo ao seu valor, a indices de ocupagio

e as caracteristicas da utilizagdo dos mesmos pelos respetivos servicos ou organismos.

2- A prossecucdo dos objetivos referidos no nimero anterior assenta num programa de inventariagdo

e ¢ realizada com base num programa de gestdo do patriménio imobiliario, através,

designadamente, dos seguintes procedimentos e medidas:

a)

b)

Aprovagdo de critérios e adocdo de medidas referentes a utilizacdo mais eficiente dos bens

1imoveis;
Estabelecimento de indices relativos a ocupagio e aos custos de utilizagdo dos bens imoveis;
Planificagfo global e integrada das necessidades de bens imdveis pelos servigos municipais;

Programagéo de intervengdes nos bens imdveis, precedidas de andlises técnicas e econdmico-

financeiras, destinadas a otimizacdo da respetiva utilizagdo;

Programagdo de intervengdes destinadas a assegurar a conservagdo dos bens imdveis e

condig¢des de seguranca e de utilizacdo adequadas;
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f) Programacdo das vendas, dos arrendamentos ou de quaisquer outras formas legalmente

admitidas de cedéncia de bens imdveis municipais.

Artigo 37.°

(Nogao e formas de gestdo)

1- A gestao de bens imoveis do Municipio compreende a sua conservagdo, valorizagdo,
rentabilizacdo e a racionalizagdo dos recursos disponiveis de acordo com o principio da boa
administrac@o assente nos objetivos previstos no artigo anterior.

2- Na gestdo do patriménio municipal podem ser estabelecidas relacdes juridicas subordinadas ao
direito administrativo ou ao direito civil, consoante a natureza juridica publica ou privada do

regime a que os imdveis municipais estdo sujeitos.

3- A administragdo dos imoveis pertencentes ao dominio publico municipal realiza-se através dos

instrumentos de direito administrativo seguintes:
a) Atribuicdo de licengas ou direitos de concessdo sobre o dominio publico municipal;

b) Cedéncia de utilizagdo, ocupagao e utilizagdo temporaria de bens imdveis do dominio publico e

privado do municipio;
¢) Contrato administrativo.

4- A administracdo dos imdveis pertencentes ao dominio privado municipal realiza-se através dos

instrumentos de direito privado seguintes:

a) Alienagdo, permuta ou constituicdo de direitos de superficie ou outros direitos reais sobre bens

imoveis do dominio privado municipal;
b) Arrendamento e comodato de bens do dominio privado municipal;

¢) Aquisicdo por compra de bens de imoveis no comércio juridico e aceitagdo de doagdes, herancas

e legados constituidos, total ou parcialmente, por este tipo de bens.

5- O disposto no nimero anterior ndo impede a utilizacdo de outros instrumentos juridicos desde que

legalmente admitidos.
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6- Todos os imdveis municipais que se encontrem em regime de execucdo podem ser alienados ou
onerados, através de hasta publica, ficando a escolha de outro tipo de procedimento sujeita a

deliberacdo dos 6rgdos municipais competentes.
CAPITULO II
Gestao do Dominio Publico Municipal
Secedo I

Disposi¢des Gerais

Artigo 38.°

(Uso comum)

1- O uso comum dos imdveis do dominio publico municipal pode ser ordindrio ou extraordinario.

2- O uso comum ordinario ocorre quando o acesso € livre e gratuito, permitindo a sua fruicdo com

dispensa de autorizagdo e pagamento de taxas.

3- O uso comum extraordinario estd sujeito a autorizagdo ¢ ao pagamento de taxa e o seu uso privativo

¢ titulado por licenga ou concessao.

Artigo 39.°

(Uso comum ordinario)

1- Os bens do dominio publico podem ser fruidos por todos mediante condigdes de acesso e de uso

ndo arbitrarias ou discriminatorias, salvo quando da sua natureza resulte o contrario.

2- O uso comum ordindrio dos imoveis do dominio publico municipal é gratuito, salvo nos casos em
que o aproveitamento seja divisivel e proporcione vantagem especial, mediante disposi¢do

especial.

Artigo 40.°

(Uso comum extraordinario)

1- O uso comum extraordinario dos imoveis do dominio publico pode estar sujeito a autorizag@o e ao

pagamento das taxas previstas no Regulamento de Taxas, Precos e Outras Receitas do Municipio

v 30 506 2020

(79)



2-

(80)

NONTGIPAL

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

REGULAMENTO DO PATRIMONIO IMOBITIARIO DO MUNICIPIO DE [LISROA

A autorizagdo referida no nimero anterior deve designadamente assegurar a compatibilidade ¢ a
hierarquia dos multiplos usos possiveis, a satisfacdo da necessidade de conservacdo do bem e a

prevencao da produc@o ou ampliagdo de perigos decorrentes de aproveitamento mais intenso.

Artigo 41.°

(Cedéncias de utilizagdo a outras entidades publicas)
Os bens do dominio publico municipal podem ser cedidos a titulo precario para utilizagdo por
outras entidades publicas.

Nos casos previstos no nimero anterior devem os servigos municipais formalizar a entrega dos
imodveis através de auto de cedéncia e aceitacdo, fiscalizar o cumprimento do fim justificativo da

cedéncia e determinar a devolugdo dos respetivos iméveis, quando devida.

As cedéncias de utilizagdo estdo sujeitas ao principio da onerosidade.

Artigo 42.°

(Titulos de utilizagdo privativa do dominio publico)

Os particulares podem adquirir direitos de uso privativo do dominio puiblico municipal por licenga
ou concessdo, neste caso através de procedimento de hasta publica, garantindo concorréncia,

transparéncia e boa gestdo publica.

O disposto no numero anterior aplica-se a toda a ocupac¢do no dominio publico, qualquer que seja

o meio de utilizagdo, seja no solo, subsolo ou espago aéreo.

Artigo 43.°

(Conteudo da utilizagdo privativa)

Podem ser conferidos a particulares, por periodo determinado de tempo, poderes exclusivos de
fruicdo e ocupagdo de bens do dominio publico municipal, através de ato administrativo de
licenciamento ou contrato administrativo, mediante o pagamento de taxas ou condigdes
contratuais, nos termos e condi¢des previstos na lei e em regulamento proprio.

Seccao II

Licenca de utilizacdo privativa do dominio publico
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Artigo 44.°
(Licenca)

A licenga de utilizag@o privativa do dominio publico é, por natureza, de indole precaria, podendo

ser cancelada a todo o tempo, sempre que o interesse publico assim o exigir.

Todos os pedidos de licenciamento que incidam sob o espago publico ficam sujeitos a consulta
prévia ao servigo municipal competente pela gestdo patrimonial, para afericdo da adequagdo do
pretendido em termos de dominialidade, oportunidade e compatibilidade com os objetivos

estratégicos da gestdo patrimonial deliberados pelos 6rgdos municipais competentes.

Para efeito do disposto no nimero anterior, os servigos gestores responsaveis pelo licenciamento

devem remeté-los a Direcdo Municipal de Gestdo Patrimonial com toda a informacao necessaria.

Sem prejuizo do disposto em regulamento especifico, pode a utilizacdo privativa do dominio

publico titulada por licenga ser atribuida as entidades seguintes:
a) Entidades privadas sem fins lucrativos;

b) Pessoas singulares ou entidades com fins lucrativos que sejam proprietarios ou arrendatarios
de imdvel contiguo ou ocupagdo localizada a uma distdncia minima de 20 metros da area de
espago publico que o respetivo interessado pretende ocupar, salvo se outra distidncia seja

fixada em regulamento proprio;

¢) Outras demais entidades para eventos ocasionais ou temporarios, com ou sem natureza
mercantil, desde que promovam e nido colidam em caso algum com interesse publico

municipal.

O interessado na atribui¢do de licenca de utilizag@o privativa do dominio publico deve apresentar
o respetivo pedido junto dos servigos competentes, através de modelo aprovado pelo Municipio,

instruido com os documentos necessarios a instrugdo do pedido.

O servigo municipal competente ou a Junta de Freguesia se tiver competéncias delegadas para o
efeito deve analisar o pedido formulado pelo interessado e fundamentar a sua decisdo, devendo
indeferir o pedido de atribuicdo da licenga de utilizacdo privativa do dominio publico quando nao
cumpra as condicdes e critérios previstas no Regulamento Geral de Mobiliario Urbano e Ocupagio

da Via Publica e ainda nas situagdes seguintes:

a) Sempre que o pedido incida sobre terrenos do dominio privado municipal;
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b) Quando os documentos instrutérios nao revelarem que a atividade que o interessado pretende

exercer € economicamente viavel;

¢) Quando a ocupagio do espaco publico proposta prejudique ou obstaculize a circulagio de pedes,
veiculos ou a fruicdo pelo publico em geral, ndo sendo permitida em area contigua a vias de

acesso unico fechado destinado a entrada dos residentes nas respetivas garagens;

d) Quando existir mais do que um interessado que reuna as condi¢des para o efeito.

Sempre que se verifique a existéncia de dois ou mais interessados na mesma zona de dominio
publico municipal, o direito de utilizagio privativa do dominio ptblico constitui-se por concessao,

nos termos previstos na sec¢do seguinte.

Artigo 45.°

(Prazo de duragdo da licenga)

O prazo de duragdo da licenga ¢ fixado no despacho de autorizagdo, considerando-se, quando nada
se diga em contrario, que ¢ concedida pelo prazo maximo de um ano, renovavel por iguais

periodos de tempo, nos termos dos regulamentos municipais especificos.

A licenca pode ser renovada, automatica e sucessivamente, desde que o pedido seja deferido e
mediante o pagamento das taxas devidas pela renovagdo até ao termo da vigéncia da mesma e
desde que ndo tenha procedido a qualquer alteragdo estética e funcional a salientar, podendo a
Céamara Municipal ou a Junta de Freguesia se tiver competéncias delegadas para o efeito, sempre
que se considerar justificavel, condicionar a renovacdo da licenca a execug¢do de obras de

beneficiacio.
A renovagio da licenga devera ser requerida até 30 dias uteis relativamente ao respetivo termo.
A decisdo de renovagdo é proferida no prazo maximo de 30 dias uteis a contar do registo de
entrada do requerimento, apos o que este se considera tacitamente deferido.
Artigo 46.°
(Caugio)

Com o pagamento da licenca pode ser exigida caucdo de valor adequado a assegurar o

ressarcimento de eventuais danos causados ao Municipio de Lisboa.
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A cessacdo da licenga implica a libertacdo da caug@o existente e, quando for o caso, a exigéncia de

nova cau¢do ao novo titular da licenca.

Artigo 47.°

(Intransmissibilidade da licenca)
A licenga de utiliza¢@o privativa do dominio publico ¢ intransmissivel.

O disposto no numero anterior ndo prejudica a possibilidade de transmissdo, nos casos de
trespasse, cessdo de exploragdo ou de qualquer outro negdcio juridico em que se opere a
transmissdo de estabelecimento comercial relacionado com a licenga de utilizagdo privativa do

dominio publico.

Nas situagdes previstas no niimero anterior, a transmissdo deve ser comunicada ao Municipio pelo
transmitente, titular da licenca, devendo o adquirente requerer o respetivo averbamento, desde que

se mantenham todas as pré-existentes condigdes da mesma.

O ato de averbamento determina o pagamento da respetiva taxa, nos termos do respetivo

regulamento.

A alteracdo das condigdes que estiveram na base da concessdo da licenga implica a sua

caducidade, iniciando-se um novo processo.

O pedido de mudanga da titularidade da licenga de utilizagdo privativa do dominio publico so sera

deferido desde que se verifiquem cumulativamente as seguintes condigoes:
a) Encontrarem-se pagas as taxas devidas;

b) Estejam cumpridas todas as obrigagdes legais e condigdes estabelecidas no momento da

atribuicao da licenca;
c) Nao sejam pretendidas quaisquer alteragdes ao objeto do licenciamento, com excegdo de
obras de beneficiagdo ou mera conservagdo, as quais até podem ser condicionantes do

deferimento do pedido de mudanga de titularidade em causa;

d) O requerente apresente prova da legitimidade do seu interesse.
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7- Pela mudanga de titularidade, o novo titular fica autorizado, ap6s o pagamento da taxa devida pelo
averbamento, a ocupar o espago publico até ao fim do prazo de duragdo da licenga concedida ao

anterior titular.

Artigo 48.°

(Caducidade da licenca)

1- A licenga de utilizag@o privativa do dominio publico caduca nas seguintes situagdes:
a) Quando, nos casos de renovagio, o interessado ndo pague a respetiva taxa;

b) Quando tiver expirado o periodo de tempo autorizado para a utilizacdo privativa do dominio

publico;

c¢) Por morte, dissolu¢do de pessoa coletiva, declaragdo de insolvéncia ou outra forma de

exting¢do da condicdo de titular;

d) Por perda, por parte do titular da licenca, do direito ao exercicio da atividade relacionada,

direta ou indiretamente, com a mesma;

e) Quando ndo exista pedido de renovacao da licenca ou em caso de indeferimento deste.

2- A caducidade da licen¢a nao confere direito a qualquer indemnizagao.

Artigo 49.°

(Cancelamento da licenca)

1. A licenga de utilizag@o privativa do dominio publico pode ser cancelada, a todo o tempo, nas

condicdes previstas no numero seguinte.

2. O cancelamento da licenga ocorre quando o titular nio cumpra as normas legais e
regulamentares a que esta sujeito ou quaisquer outras obrigacdes a que se tenha vinculado pelo
licenciamento, designadamente quando:

a) Nao proceda a utilizacdo no prazo e nas condicdes estabelecidas;

b) Tenha consentido a utilizag@o por terceiro ndo autorizado;
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¢) Tenha procedido a transmissao da licenga;

d) Tenha procedido a realiza¢do de obras no bem objeto da licenga sem a prévia autorizagdo do

Municipio ou sem licenciamento;
e) Nao proceda a uma utiliza¢ao regular e intensiva da licenca.

O disposto no numero anterior ndo prejudica o direito ao cancelamento da licenga por razdes de
superior interesse publico superveniente a data da sua emissdo, designadamente quando se
verifique que a utilizagfo privativa é inconveniente, prejudicial ou perigosa para a circulagio de

pedes ou veiculos e afete a higiene, limpeza e estética dos lugares.

Ressalvado o cancelamento automatico da licenga por caducidade previsto no artigo anterior, o
cancelamento por incumprimento € precedido de aviso prévio ao interessado, com a
antecedéncia de 30 dias, com respeito pelo direito de audiéncia dos interessados nos termos

gerais e ndo da lugar a direito a qualquer indemnizagao.

Artigo 50.°

(Suspensio da licenga)

De acordo com as condi¢gdes do caso concreto, pode ser decidida a suspensdo da licenga de

utilizagdo privativa do dominio publico pelo tempo necessario a corrigir a infracdo detetada.

Durante o tempo de suspensio, o titular fica obrigado a cumprir a ordem que lhe foi dirigida e

impedido de levar a cabo a atividade que vinha exercendo ao abrigo da licenga.

O incumprimento da ordem até ao final do prazo de suspensdo determina o cancelamento da

licenga.

Artigo 51.°
(Alteracdo de local)

Quando imperativos de reordenamento do espago ou manifesto interesse publico assim o justifiquem,

pode ser decidida a transferéncia de local atribuido pela licenga de utilizagdo privativa do dominio

publico, sem direito a qualquer indemnizagao.
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Artigo 52.°

(Desmontagem e remogao)

Nos casos de caducidade, cancelamento da licenga ou alteracdo do local ¢ ordenada a
desmontagem e remogdo do equipamento no prazo maximo de 10 dias, sem embargo do disposto

nos regulamentos especificos.

Em caso de incumprimento, o infrator pode incorrer em processo de contraordenag@o nos termos

tipificados e previstos nos regulamentos municipais especificos em vigor.

Verificando-se a ocupacéio da via publica sem a necessaria licenca ou em casos de iminente
prejuizo do interesse publico, procede-se a imediata remocdo dos elementos ocupantes,
notificando o infrator, sempre que possivel, para efeitos de remog¢do voluntaria, sem prejuizo do
processo de contraordenacdo a que houver lugar pela falta de licenciamento de acordo com

regulamento especifico.

Em caso de recusa ou inércia do infrator quanto ao cumprimento da intimagdo para remogao
voluntaria, € o ato efetuado com intervengdo dos servigos municipais competentes, a expensas do

mesmo.
A restituicdo dos bens e materiais removidos faz-se mediante o pagamento de montante que o
Municipio de Lisboa orcamentard consoante os encargos a suportar com a remogao, transporte e

deposito.

A perda ou deterioracdo dos bens e materiais removidos ndo confere ao infrator qualquer direito a

indemnizacao.

O ato de apreensdo e deposito dos bens e materiais removidos do dominio publico deve ser

acompanhado pela Policia Municipal que elaborara o correspondente auto.
Secgdo III

Utilizagdo privativa do dominio publico por concessdo

Artigo 53.°

(Concessao)

30 55316 2020

N2 1



MUNICIPAL

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

REGULAMENTO DO PATRIMONIO IMORBITIARIO DO MUNICIPIO DE [LISROA

O Municipio de Lisboa pode atribuir a entidades privadas o direito ao uso ou exploragdo privativa
de parcelas do dominio publico municipal através da celebragdo de contrato administrativo de

concessao.

O contrato de concessdo estd sujeito as condi¢des previstas neste Regulamento, sem prejuizo do

disposto no regime juridico da execucio dos contratos administrativos.

O direito resultante da concessdo pode constituir objeto de atos de transmissdo entre vivos e de
garantia real, de arresto, de penhora ou de qualquer outra providéncia semelhante, desde que

precedidos de autorizagdo do Municipio.

A violagdo do disposto no nimero anterior determina a nulidade dos atos ai previstos, nos termos

da lei.

Artigo 54.°
(Prazo)

O prazo da concessdo ¢ fixado por deliberagdo dos competentes orgdos municipais no ato de
atribui¢do do direito de uso de utilizagdo privativa, de acordo com as condi¢des definidas no

procedimento, nos termos da lei.

O prazo da concessdo ndo ¢ suscetivel de prorrogagao, salvo estipulacdo especifica e nos casos
excecionais previstos na lei, sem prejuizo de poder ser atribuido direito de preferéncia ao
concessionario em eventual futuro procedimento concorrencial promovido para a concessao de uso

privativo sobre o terreno dominial.

Caso o procedimento previsto no nimero anterior seja a hasta ptblica e a concessiondria haja
exercido, no decurso do ato publico, o seu direito de preferéncia, a entidade adjudicante reabre
nova licitagdo entre o preferente e o candidato que tenha anteriormente licitado pelo valor mais
elevado, terminando tal licitagdo logo que seja anunciado, por trés vezes, o lango mais elevado e

este ndo seja coberto.

Artigo 55.°
(Contrapartida)

Sem prejuizo do disposto no n. ° 2 do artigo 6.°, a atribuicdo do direito de uso privativo esté sujeita

a contrapartida financeira a apurar nos termos previstos nos artigos 32.° e seguintes.
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2- A contrapartida financeira pode ser paga ao concedente em prestagdes mensais, anuais ou

integralmente na data da assinatura do contrato de concessdo.

Em casos excecionais devidamente fundamentados, mediante autorizagdo do orgdo executivo

municipal, a contrapartida pode ser em espécie, aplicando-se a sua valorizacdo os critérios

estabelecidos nos artigos 32.° e seguintes.

Artigo 56.°

(Obrigacdes da concessionaria)

Sem prejuizo das obrigagdes que venham a ser previstas no contrato de concessdo, a

concessionaria obriga-se, designadamente, a:

a)

b)

d)

Elaborar, requerer e instruir, a expensas suas, todos os projetos, pedidos de licengas ou
alvaras necessarios ao cumprimento da finalidade da concessdo, bem como ao cumprimento

das contrapartidas que venham a ser fixadas no contrato de concessao;

Obter atempadamente junto das entidades competentes, bem como manter permanentemente
atualizados todos os alvards, licengas, autorizagcdes ou aprovagdes, exigidas por lei ou
regulamento para a implantacdo de construgdes, instalagdo e manutencdo de equipamentos € o

desenvolvimento da atividade no terreno dominial;

Assegurar os encargos de manuteng@o e funcionamento da area, dos edificios, estruturas e
equipamentos de apoio afetos a concessdo, nomeadamente os relacionados com o consumo de
eletricidade, agua, gas e telecomunicagdes, bem como com a limpeza ou com quaisquer

equipamentos de seguranga;

Realizar, a expensas suas, quaisquer obras de conserva¢do ou reparagdo que se revelem

necessarias no decurso da vigéncia do contrato de concessao;

Manter a area, as edifica¢des, estruturas e equipamentos afetos a concessdo em bom estado de

conservagdo, segurancga, limpeza e salubridade;

Sujeitar a autorizagdo prévia do Municipio, nos termos legais, eventuais obras de
reconstrugdo ou alteracdo de edificios, estruturas ¢ equipamentos afetos a concesséo, salvo se,
tratando-se de obras internas, estas ndo implicarem modificagdes na estrutura de estabilidade,

cérceas, forma da fachada e forma das coberturas;
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Manter a vigilancia que considere necessaria nas edifica¢des, instalagdes ¢ equipamentos de
apoio na area afeta a concessdo e garantir a seguranca de todos os utilizadores e
frequentadores dos mesmos, ndo podendo o concedente ser responsabilizado por quaisquer

danos, acidentes, roubos ou situagdes similares que neles ocorram;

Avisar imediatamente o concedente sempre que tenha conhecimento de algum perigo ou
ameaga séria sobre a area da concessdo, respetivos equipamentos de apoio ou areas de
utilizagdo publica, ou de que terceiros se arrogam reiteradamente o exercicio de direitos sobre

edificacdes erigidas na area concessionaria;

Contratar e manter os seguros necessarios ao exercicio da finalidade da concessdo e que
garantam o risco de incéndio e de destrui¢do, por causas naturais ou de acdo humana, das

edificagOes existentes ou a construir no terreno dominial;

Cumprir todas as obrigacdes e suportar os custos e encargos relativos ao cumprimento de
normas de natureza ambiental, bem como praticar uma politica preventiva de acidentes, de
trabalho ou outros, disponibilizando e divulgando a informagdo necessaria, em locais que

sejam facilmente acessiveis a colaboradores e utilizadores;

Manter atualizado o inventdrio de todos os bens e equipamentos instalados na darea

concessionada, facultando-o ao concedente sempre que tal lhe seja solicitado;

Colaborar com a fiscalizagdo do concedente em tudo o que seja necessario para assegurar o

cumprimento do contrato de concessdo ou de normas legais ou regulamentares aplicaveis;
Colaborar com todas as entidades que tenham competéncia de fiscalizacdo ou inspeg¢do em
relagdo a qualquer das atividades que sejam desenvolvidas na area concessionada, acatando

prontamente as suas ordens e instrugdes;

Colaborar com as autoridades policiais em tudo o que lhe seja solicitado e esteja previsto em

lei ou regulamento;

Cumprir as suas obrigagdes fiscais e perante a Seguranca Social, bem como pagar todas as

taxas, contribuigdes e impostos legalmente exigidos;
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p) Em caso de destruigéo, total ou parcial, das edifica¢des existentes no terreno dominial e afetas
ao direito de uso privativo, independentemente da respetiva causa, proceder a sua

reconstrucdo;

q) Entregar, no termo da concessdo, ao Municipio de Lisboa os bens que integram a area

concessionada, incluindo os equipamentos necessarios ao exercicio da respetiva atividade.

O exercicio pelo concedente das competéncias administrativas nos termos e dentro dos limites das
normas legais, regulamentares e contratuais aplicdveis ndo isenta a concessionaria do

cumprimento das obrigacdes a que se encontra vinculada por efeito do contrato de concessao.

A defesa contra a perturbacdo criada por terceiros ao exercicio do direito de uso privativo sobre o

terreno dominial pertence a concessionaria, nos termos do contrato.

Ressalvada disposicdo contratual especifica, a execug@o do contrato esta sujeita ao regime geral

aplicavel aos contratos administrativos, nos termos da lei.

Artigo 57.°

(Obrigagdes do concedente)

O concedente deve entregar, aquando da outorga contrato de concessdo, o terreno dominial no
estado em que se encontrava aquando do procedimento, sem onera¢des ¢ com as edificagdes,

estruturas e equipamentos que possam existir.

O concedente obriga-se a ndo perturbar o cumprimento do contrato por parte do concessionario,
sem prejuizo do dever de fiscalizar e exercer os poderes e prorrogativas de autoridade necessarios

ao respetivo cumprimento.

O concedente colabora com a concessionaria no cumprimento do contrato de concessdo e com
vista ao melhor aproveitamento possivel do terreno dominial, abstendo-se de praticar quaisquer

atos inuteis ou causadores de encargos desproporcionados a concessionaria.

O exercicio pelo concedente das prerrogativas e poderes conferidos por normas legais ou

regulamentares nao constitui obstaculo ao cumprimento das obrigagdes do concessionario.

Artigo 58.°

(Fiscalizago pelo concedente)
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O concedente pode ter acesso ao terreno dominial na medida do estritamente indispensavel para
verificar o modo de exercicio do direito de uso privativo e a sua conformidade com o contrato de

concessao, nos termos da lei e deste Regulamento.

A fiscalizagdo prevista no numero anterior deve ser exercida de forma compativel com o normal

exercicio do direito de uso privativo objeto da concessao.

Artigo 59.°

(Encargos gerais de funcionamento)

Sdo da responsabilidade da concessiondria todos os encargos relativos ao licenciamento das
instalagdes, equipamentos, atividade e exploracdo do terreno dominial, bem como a sua

conservacdo e manutencao.

Para efeitos do disposto no nuUmero anterior, constituem encargos da concessionaria,
designadamente os relativos ao fornecimento ou abastecimento de agua, gas, eletricidade,

comunicag¢des e telecomunicacdes.

A concessiondria deve privilegiar o recurso a fontes energéticas ndo poluentes e renovaveis e

adotar praticas ambientalmente responsaveis no exercicio do seu direito de uso privativo.

Artigo 60.°

(Cessao da posicao contratual)

A concessionaria ndo pode, sem autorizagdo prévia do concedente, transmitir a terceiros a posi¢ao
juridico-administrativa adquirida através do contrato de concessdo, nem celebrar quaisquer
negdcios que conduzam, em termos materiais, total ou parcialmente, a um idéntico resultado

transmissivo, incluindo negécios de subconcessao.

O disposto no numero anterior ndo impede a celebracdo de contratos de fornecimento de bens ou
de prestacdo de servigos necessarios ou convenientes ao uso privativo objeto da concessdo por

parte da concessionaria.

A violagdo do disposto no n.° 1 sujeita a concessiondria a resolugdo sancionatoria do contrato de

concessdo, nos termos do artigo seguinte.

Em caso de autorizagdo da cessdo da posigdo contratual, o concedente comunica tal facto, expressa

e formalmente, ao cessionario.
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5- No caso de sucessdo legal de outra pessoa coletiva na posi¢ao juridica assumida pelo concedente,

essa vicissitude ¢ de verificacdo automatica, mas ndo dispensa a comunicagdo referida no numero

anterior.

Artigo 61.°

(Resolugdo sancionatdria pelo concedente)

1- O concedente pode resolver unilateralmente o contrato de concessdo, a titulo sancionatorio,

nomeadamente, nos seguintes casos:

a)

b)

g)

h)

)

Quando a concessiondria ndo iniciar a atividade a que estd vinculada dentro do prazo

estabelecido;
Incumprimento grave e reiterado do contrato por facto culposo da concessionaria;
Utilizagdo do terreno dominial para fim diverso do previsto contratualmente;

Encerramento ou ndo utiliza¢do do terreno dominial por periodo superior a 120 (cento e vinte)

dias, salvo ocorrendo motivo justificativo;

Atraso no pagamento da contrapartida financeira mensal ou anual, por periodo superior a

60 (sessenta) dias;
Onerac¢do ou transmissdo da concessdo sem autorizagdo prévia do concedente;
Apresentacdo da concessionaria a insolvéncia ou declarag¢do desta pelo tribunal;

Deficiéncias graves, sistematicas e reiteradas na organizacdo e regular funcionamento das
edifica¢des, estruturas e equipamentos instalados no terreno dominial, geradoras de

inseguranca para pessoas e bens;

\

Recusa grave e reiterada em proceder a manutengdo e conservagdo das instalagdes e

equipamentos afetos a concessao;

Oposi¢do reiterada e injustificada ao cumprimento de decisdes administrativas,

nomeadamente ao exercicio do poder contratual de fiscalizac@o pelo concedente;
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k) Incumprimento grave e reiterado das normas e procedimentos obrigatorios nos termos legais e

regulamentares, nomeadamente em matéria ambiental;

1) Em caso de sinistro, incumprimento da obriga¢do de reconstrucdo das instalacdes e

equipamentos afetos & concesso;
m) Incumprimento de decisdes judiciais ou arbitrais respeitantes ao contrato de concessao.

Verificando-se um dos fundamentos de resolugdo do contrato de concessdo indicados no numero
anterior, o concedente notifica a concessionaria para que sejam integralmente cumpridas as
obrigacdes em falta e corrigidos ou reparados os respetivos prejuizos, sendo para tal fixado o

prazo razoavelmente necessario, nunca inferior a 30 (trinta) dias uteis.

Nao sendo o incumprimento sanado nos termos do nimero anterior, o concedente pode, de
imediato, resolver o contrato de concessdo, mediante comunicagdo a enviar a concessionaria por

correio registado com aviso de rececao.

Operada a resolucdo do contrato de concessdo, a concessionaria deve entregar ao concedente, no
prazo de 30 (trinta) dias a contar da data da rece¢do da comunicacdo de resolucdo, o terreno
dominial e as edifica¢des nele existentes livres de quaisquer 6nus ou encargos, ndo sendo devido o

pagamento de qualquer indemnizag¢do a concessionaria.

Artigo 62.°

(Resolucdo por motivos de interesse publico)

O direito de uso privativo pode ser extinto pelo concedente por razdes de interesse publico,

devidamente fundamentadas, mediante o pagamento a concessiondria de justa indemnizagdo e

ressarcimento nos termos previstos no numero seguinte.
A justa indemnizag¢do prevista no numero anterior inclui:

a) O pagamento do justo valor de mercado das diversas instalagdes e equipamentos
eventualmente implantados no terreno dominial pela concessiondria e que revertam para o
concedente, sendo o valor desses bens aferido com base na média de resultados das duas
avalia¢Oes externas a promover, respetivamente, por cada uma das partes, no prazo maximo
de 120 (cento e vinte) dias, desde que tal média ndo exceda 15% do valor de cada avaliagdo,
caso em que se recorrerd a peritagem através de perito avaliador da lista oficial do Ministério

da Justica ou certificado pelo regulador do mercado de valores imobilidrios, ou ainda a de
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instancia arbitral que se venha a constituir para o efeito por decisdo do Presidente da Camara

Municipal;

b) O ressarcimento de todas as perdas e danos sofridos pela concessionaria em consequéncia da

resolugdo contratual.

Artigo 63.°

(Resolugdo pela concessionaria)

1- A concessionaria tem o direito de resolver o contrato de concessdo nos casos em que o concedente
torne impossivel o cumprimento das suas obrigacdes ou torne desproporcionadamente oneroso tal
cumprimento, praticando atos que ndo sejam licitos nos termos legais, regulamentares ou

contratuais.

2- Sendo o Contrato resolvido nos termos do niimero anterior, a concessiondria tera direito a justa

indemnizagdo determinada nos termos do n.° 2 do artigo anterior.

Artigo 64.°

(Termo da concessdo por decurso do prazo)

A extingdo da concessdo por decurso do prazo nido confere ao concessionario o direito a qualquer

indemnizacao.

Artigo 65.°

(Termo da concessdo)

1- Todas as instalagdes e equipamentos revertem gratuita e automaticamente para o concedente no

termo da concessdo, salvo se:

a) A desmontagem dos equipamentos, sendo possivel, ndo implicar uma deterioragdo

desproporcionada das instala¢des e do terreno dominial;

b) A concessiondria reparar integralmente os danos causados com a desmontagem de

equipamentos.

2- A concessionaria obriga-se a entregar as instalagdes e equipamentos no estado em que se

encontrarem, sem prejuizo do seu normal desgaste, livres de quaisquer 6nus e encargos.
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3- O concedente entra na posse administrativa das instalagdes e equipamentos indicados no n.° 1 sem
dependéncia de qualquer outra formalidade que ndo uma vistoria ad perpetuam rei memoriam, a
realizar pelo servigo municipal com competéncia em matéria de gestdo patrimonial, para a qual

sdo convocados os representantes da concessionaria.

4- No termo da concessdo, cessam automaticamente todas as relagdes contratuais que a
concessionaria tenha estabelecido com terceiros no contexto e para o desenvolvimento das

atividades objeto do contrato de concessao.

5- E da responsabilidade da concessionaria inserir nos contratos que originem ¢ regulem as relagdes
contratuais com terceiros 0S mecanismos necessarios a permitir o cumprimento do disposto no

numero anterior, sempre sujeito a fiscalizacdo pelo concedente.

Artigo 66.°

(Bens afetos a concessdo)

1- Todos os bens, seja de que natureza for, que sejam necessarios a que se desenvolva todo o
conjunto de atividades na area concessionada sdo, por estatuto juridico, bens afetos a concessao,

nos termos previstos na lei.

2- Os bens s3o inventariados pelo Municipio de Lisboa, no momento da abertura ao publico da
atividade no terreno dominial, devendo tal inventariado ser atualizado anualmente, de modo a

servir de referéncia para a reversao de todos os bens no termo da concessao.

Artigo 67.°

(Reversdo)

Todas as construgdes, benfeitorias e equipamentos revertem gratuita e automaticamente para o

Municipio de Lisboa no termo da concessao.
Secgao IV

Abastecimento de Combustiveis Liquidos

Artigo 68. °
(Finalidade)
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Sem prejuizo do disposto na lei quanto ao licenciamento da construgdo, instalacio e exploracdo de
estagdes de servigo ou postos de abastecimento, pode o Municipio atribuir o direito a ocupagio do

dominio publico municipal para a instalagdo e exploracdo daquelas instalagdes.

Sempre que as condigdes técnicas e de localizagdo o permitam, as instalagdes referidas no niumero
anterior devem assegurar o fornecimento de qualquer outro tipo de energia ou combustivel que
esteja ou venha a estar regularmente comercializado em territorio nacional, sem prejuizo do prévio

licenciamento e da instalacdo dos equipamentos que se mostrem necessarios.

Salvo autorizagdo prévia por escrito do Municipio de Lisboa, o concessionario ndo pode prestar na
area concessionada quaisquer servigos ou exercer quaisquer atividades que ndo sejam os indicados

nos nimeros anteriores, conforme se trate de estacdo de servigo ou posto de abastecimento.

Ainda que a exploracdo de posto abastecedor ou estacdo de servico decorra de atribui¢do de

propriedade municipal em regime de direito de superficie, sdo aplicaveis as regras desta Sec¢ao.

Artigo 69. °

(Concessao e licenga)

O direito a ocupagdo do dominio publico municipal para os fins previstos no artigo anterior
adquire-se por concessdo ou por simples licenca, devendo a primeira ser atribuida através de

procedimento de hasta publica, nos termos regulados nos artigos 159.° e seguintes.

Nos casos em que ndo seja possivel a instalagdo de infraestrutura de apoio para recebimento de
pagamentos ¢ emissdo de faturas em bombas abastecedoras, designadamente por falta de largura
regulamentar do respetivo passeio e o interessado seja proprietario ou arrendatario de imével
confinante, o direito & ocupacdo do dominio publico municipal faz-se através da atribuicdo de

licenca.

O prazo maximo de atribuicdo do direito a ocupac@o do dominio publico municipal para os fins

previstos no artigo anterior ¢ de 20 anos por concesséo e de 5 anos por licenga.

O titular do direito a ocupagdo do dominio publico municipal para revenda de combustiveis deve
entregar, na data da emissdo da licenga ou da assinatura do contrato de concessio, ao Municipio de
Lisboa uma garantia bancaria ou um seguro-caugdo, pagavel a primeira solicitag¢@o, de valor igual

ao das taxas devidas e de todas as obriga¢des emergentes da ocupagdo do dominio publico.
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Artigo 70. °

(Valor da concessao)

O valor base de licitacdio do direito a ocupagdo do dominio publico municipal, para nova
concessdo de posto de abastecimento ou de estacdo de servigo existente ¢ determinado através da
atualizacdo do valor arrematado pelo anterior concessiondrio, por aplicagdo do coeficiente de
corre¢do monetaria publicada em Portaria, entre a data de inicio do anterior periodo de concessao

e a data de langamento do novo procedimento.

Para apurar o valor da concessdo de novo posto de abastecimento ou de estacdo de servigo devem
ser promovidas avaliagdes imobilidrias nos termos previstos nos artigos 32.° e seguintes, com
recurso ao método de rendimento, devendo os peritos avaliadores ter em consideragdo a

localizagdo e o trafego existente e previsivel na respetiva zona durante o prazo da concessao.

Artigo 71.°

(Adicional a taxa da licenga)

Sem prejuizo das taxas previstas no Regulamento Geral de Taxas, Precos e Outras Receitas do
Municipio de Lisboa, o titular do direito & ocupagdo do dominio publico municipal deve pagar
anualmente a quantia correspondente a 2,5% do valor de arrematacdo na hasta publica de que

resultou o seu direito.

O pagamento referido no nimero anterior deve ser efetuado na Tesouraria do Municipio até ao dia
30 de junho de cada ano, sob pena de cancelamento da respetiva licenga ou, em alternativa, de
aplicagcdo de sancdo pecuniaria correspondente a 10% ou 50% do valor devido, consoante o
pagamento seja feito até 31 de dezembro do ano em que seja devido ou para 14 dessa data,

respetivamente.

O previsto no n.° 1 do presente artigo sé se aplica a situagdes constituidas em data posterior a da

entrada em vigor do presente Regulamento.

Artigo 72.°

(Licenciamento)
O titular do direito a ocupag¢do do dominio publico municipal deve promover o licenciamento da

construcdo e instalacdo dos equipamentos necessarios a venda de combustiveis no prazo maximo

de 60 (sessenta) dias uteis apos a emissdo da licenca ou a assinatura do contrato de concessio.
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Decorridos 30 (trinta) dias uteis sobre o termo do prazo previsto no nimero anterior sem que o
respetivo interessado tenha entregado o pedido de licenciamento devidamente instruido, promove-
se o cancelamento da licenca ou a resolug¢do do contrato de concessdo, nos termos previstos nos

artigos 49.° e 61. °.

O titular do direito a ocupag@o do dominio publico municipal deve realizar as obras e os trabalhos
necessarios a instalagdo da bomba abastecedora, do posto de abastecimento ou de estacdo de

servigo, no prazo previsto no licenciamento.

A licenga de exploracdo da bomba abastecedora, do posto de abastecimento ou de estagdo de
servigo deve ser requerida no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis a contar da data da vistoria ou
da data da atribuicdo da licenga ou da notificacdo do despacho da adjudicacdo definitiva da
concessdo, nas situagdes em que ja se encontrem instalados e em funcionamento os equipamentos
necessarios ao abastecimento de combustiveis e o titular do direito a ocupac¢do do dominio publico

municipal ndo pretenda realizar obras de alterago.

Artigo 73 °

(Regime de ocupagio e utilizagio)

O titular do direito a ocupagdo do dominio publico municipal deve iniciar a atividade de
fornecimento de combustiveis no prazo maximo de 30 (trinta) dias uteis a contar da data da

emissdo da licenca de exploragao.

Para efeitos do numero anterior, o titular do direito a ocupag¢do do dominio publico municipal paga
uma multa diaria por cada dia de atraso no inicio da atividade, no montante correspondente a 2
(duas) vezes o valor da retribuicdo minima mensal garantida (RMMG), salvo se justificadamente o

atraso lhe ndo for imputével.

Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, em caso de atraso no inicio da exploragdo por prazo
superior a 90 (noventa) dias uteis, pode o Municipio promover o cancelamento da licenga ou a

resoluc@o do contrato de concess@o nos termos previstos nos artigos 49.° e 61.°.
A exploragdo deve ser feita de forma continuada e sem interrup¢des que ndo sejam resultantes e

estritamente necessarias pela propria natureza da atividade, salvo por caso fortuito, caso de forca

maior, acordo com o Municipio de Lisboa ou imposi¢do administrativa.
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5- Para efeitos do nimero anterior, o titular do direito a ocupacdo do dominio publico municipal paga

uma multa diaria por cada dia de interrup¢ao injustificada da atividade de exploracdo, no montante

correspondente a 1 (uma) vez o valor da RMMG.

A interrupgdo injustificada da exploragdo da atividade por prazo superior a 90 (noventa) dias tteis,

seguidos ou interpolados, confere ao Municipio o direito de cancelar a licen¢a ou resolver o

contrato de concessio.

Artigo 74.°

(Obrigagdes do titular do direito a ocupagdo do dominio publico municipal)

Para além do previsto no artigo 56.°, no exercicio da atividade de revenda de combustiveis

liquidos, o titular do direito a ocupag@o do dominio publico municipal esta obrigado a:

a)

b)

d)

Fornecer, manter e substituir os equipamentos, méveis ¢ utensilios fundamentais para a

exploracdo das atividades na parcela dominial;

Manter todas as instalacdes e servicos que integram a parcela dominial adequadamente
dimensionados a evolug¢do do trafego, de modo a garantir a qualidade dos servigos prestados e

a ndo prejudicar a normal circulagdo rodoviaria;

Garantir que as instalagdes, equipamentos e servigos prestem adequada satisfagdo sob os
aspetos de estética, higiene, qualidade e salubridade e proporcionem servigos comodos,

seguros, rapidos ¢ eficientes aos utentes;

Ser diligente quanto ao aprovisionamento de bens que sejam vendidos, garantindo a sua

permanente disponibilizag¢do aos utentes, sem interrupgdes;

Manter, quando exigiveis, instalacdes sanitarias limpas ¢ asseadas e com os utensilios de

higiene necessarios.

2- O titular do direito a ocupag¢do do dominio publico municipal para revenda de combustiveis

liquidos deve ainda:

a)

Manter em perfeito estado de conservagdo ¢ limpeza todas as zonas, instalagdes e
equipamentos que integram o terreno dominial, nomeadamente as edificacdes, pavimentos ¢

equipamentos, bem como as infraestruturas;
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b) Garantir a existéncia, durante vinte e quatro horas por dia, de meios humanos e meios
eletrénicos de prevencdo e detecdo, com a fung¢fo de assegurar a vigilancia permanente de

todas as instalacdes.

3- Para efeitos da alinea b) do nlimero anterior, a parcela dominial deve ser equipada com um sistema
de filmagem constante, com gravagdo de imagens e com comunicacdo direta as autoridades

policiais.

4- Todos os equipamentos instalados no terreno dominial, destinados a prestar ou a criar as condi¢des
adequadas para a prestag@o dos servicos de apoio aos utentes, terdo de estar sempre em bom estado
de conservacgdo e utilizagdo e ser imediatamente substituidos ou atualizados quando ndo cumpram

a sua fungdo ou revelem falta de capacidade ou operacionalidade.

5- As revisdes e reparagdes dos equipamentos, quando necessarias, sdo efetuadas a expensas do
titular do direito de ocupacdo do dominio publico municipal, no mais curto espago de tempo

possivel, de forma a minimizar os impactos sobre o normal funcionamento da atividade exercida.

Artigo 75.°

(Horario de funcionamento)

As estagdes de servico e os postos de abastecimento de combustivel devem funcionar

ininterruptamente (24 horas), todos os dias do ano.

Artigo 76°
(Identificacdo e publicidade)

I- O titular do direito a ocupagdo do dominio publico municipal para revenda de combustiveis
liquidos obriga-se a manter a sua designacdo corretamente identificada e bem visivel, de modo a

indicar com clareza o responsavel pela atividade exercida.

2- A publicidade dirigida as atividades de promocdo de vendas de produtos combustiveis e
lubrificantes no terreno dominial estad sujeita ao pagamento das taxas previstas na tabela de taxas e

outras receitas municipais.

Artigo 77.°

(Sinalizagdo)
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Compete ao titular do direito a ocupacdo do dominio publico municipal para revenda de combustiveis
liquidos adquirir, instalar, montar e manter a sinalizagdo indispensavel a seguranca das entradas, saidas

e da circulac¢éo no interior do terreno dominial.

Artigo 78.°
(Mudanga de local)

1- Sempre que o interesse publico o justifique, o Municipio de Lisboa pode determinar a mudanga do
posto de abastecimento ou estagio de servico, havendo lugar a indemnizacao do titular do direito a
ocupa¢do do dominio publico municipal nos casos em que tal mudanca implique a perda de

instalacdes e, ou, equipamentos.

2- A indemnizagdo prevista no nimero anterior é calculada pelo valor residual dos bens nio
totalmente amortizados e dos investimentos ndo recuperaveis, mediante prova documental

contabilistica apresentada pelo respetivo titular e aceite pelo Municipio de Lisboa.

3- O concessionario que ndo aceite a mudanga de local tem o direito de ser ressarcido pelo valor pago
pela concessdo, na propor¢do do periodo ainda em falta para o respetivo termo, sem prejuizo da

indemnizacao prevista no nimero anterior.

Artigo 79.°

(Exclusao de responsabilidade)

O titular do direito a ocupacdo do dominio publico municipal para revenda de combustiveis néo tera
direito de reclamagdo ou indemnizagdo, seja a que titulo for, em consequéncia de alteragdes de trafego
na via em que se situa o terreno dominial resultantes de obras de beneficiagdo, reparagdo e

alargamento da via publica, de medidas de caracter policial ou encerramento temporario.

Artigo 80.°

(Responsabilidade extracontratual)

O titular do direito a ocupa¢do do dominio publico municipal para revenda de combustiveis ¢
responsavel por todos os danos causados ao Municipio de Lisboa ou a terceiros, em resultado da sua

acdo ou omissao.

Artigo 81.°

(Seguros e responsabilidade civil)
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O titular do direito a ocupacdo do dominio publico municipal para revenda de combustiveis deve
celebrar e manter em vigor, durante o prazo de exercicio da atividade no terreno dominial, os

seguros que a seguir se discriminam:

a) Seguro de cobertura de perdas e danos acidentais causados a infraestrutura construida ou
instalada, bem como de perdas e danos acidentais sofridos pelos equipamentos, maquinas e
aparelhagens afetos a explorag¢do da atividade no terreno dominial, que garanta o valor de

reconstrucdo ou substitui¢do;

b) Seguro relativo ao depdsito, manuseamento e abastecimento de combustiveis e de

responsabilidade ambiental;

¢) Seguro de responsabilidade civil de exploragdo, que garanta a responsabilidade civil

extracontratual derivada dos riscos da atividade exercida;
d) Seguros de acidentes de trabalhos, nos termos da lei.

A realizacdo de obras de construco no terreno dominial exige a prévia contratagdo de seguro de

responsabilidade civil.

Artigo 82.°

(Cessdo da posi¢ao contratual)

E proibida a cessdo da posi¢do contratual por parte do titular do direito a ocupag¢do do dominio
publico municipal para revenda de combustiveis, bem como a celebracdo de quaisquer contratos
que, mesmo sem essa denominacdo, pretendam objetivamente obter resultado semelhante ou
idéntico, total ou parcial, incluindo a subconcessdo ou a alienagdo de participagdes sociais que
representem mais de 75% do capital social da sociedade titular do direito a ocupagdo, sem a prévia

autorizag@o do Municipio.

Para efeitos da autoriza¢do prevista no nimero anterior, deve o titular do direito a ocupagdo do
dominio publico municipal para revenda de combustiveis remeter ao Municipio toda a
documentagdo necessaria que permita aferir se o cessionario cumpre as exigéncias legais e

regulamentares necessarias ao exercicio da respetiva atividade.
Quando a autorizacdo seja dada, ¢ promovido o averbamento das respetivas licengas a favor do

novo titular, que fica sujeito ao cumprimento de todas as obrigacdes que impendiam sobre o

transmitente e as previstas na lei.
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Quaisquer atos praticados ou contratos celebrados, em desrespeito pelo disposto nos ntimeros
anteriores, confere ao Municipio de Lisboa o direito de promover o cancelamento da licenga ou a
resolucdo do contrato de concessdo, nos termos previstos nos artigos 49.° ¢ 61.°, sendo perdida e
executada de imediato a caucdo prestada pelo titular do direito & ocupagdo do dominio publico

municipal para revenda de combustiveis.

Artigo 83.°

(Reconstituicdo de caugio)

Nos casos em que seja executada a caugdo, o titular do direito a ocupag¢do do dominio publico
municipal para revenda de combustiveis tem a obrigagdo de a reconstituir, no prazo maximo de 15
(quinze) dias a contar da data em que tome conhecimento da execu¢do da caugdo, nos termos

previstos no n.° 4 do artigo 69.°.

A ndo reconstituicdo da caugdo no prazo determinado no numero anterior confere ao Municipio o

direito de cancelar a licenga ou de rescindir o contrato de concessao.

Artigo 84.°

(Cancelamento da licenga e rescisdo da concessao)

A licenca de utilizagdo privativa do dominio publico ¢ cancelada caso se verifique uma das

situagdes enumeradas no artigo 49.° ou na presente Secg¢ao.

Para além das situagdes previstas na presente Seccdo, o Municipio de Lisboa pode rescindir o

contrato de concessdo com base num dos fundamentos previstos nos artigos 61.° ¢ 62.°.

Verificando-se um dos casos de incumprimento que, nos termos dos niimeros anteriores, possam
motivar o cancelamento da licenga ou a rescisdo do contrato de concessdo, o Municipio de Lisboa
notifica o titular do direito a ocupag¢do do dominio publico municipal para que, no prazo que
razoavelmente lhe seja fixado em atencdo a situagdo em causa e aos interesses dos utentes, sejam
integralmente cumpridas as suas obrigagdes e corrigidas ou reparadas as consequéncias, quando

possivel.

Em caso de incumprimento do disposto no nimero anterior, o Municipio de Lisboa pode cancelar
a licenca ou rescindir, de imediato, o contrato de concessdo, mediante comunicagdo enviada ao
titular do direito & ocupagdo do dominio publico municipal, por correio registado com aviso de

rececdo, com a perda da caucdo prestada e sua imediata execugao.

30 506 2020

(103)



5-

4-

(104)

NONTGIPAL

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

REGUILAMENTO DO PATRIMONIO IMOBILIARIO DO MUNICIPIO DE [LISROA

Rescindida a concessdo, ou terminada por qualquer outra causa, ¢ obrigagdo do concessionario
promover a retirada dos tanques enterrados existentes e a descontaminagdo dos solos, exceto o

previsto no nimero seguinte.

Quando a retirada dos tanques ndo for viavel, pode o Municipio autorizar a sua entroniza¢gdo em
condi¢cdes de total seguranca, mantendo-se a obrigagdo do concessiondrio quanto a

descontaminagio dos solos municipais.
Seccdo V

Concessao de exploragio

Artigo 85.°

(Concessao de exploracdo)

Através de ato ou contrato administrativo podem ser transferidos para particulares, durante um
periodo determinado de tempo e mediante o pagamento de taxas, poderes de gestdo e de
exploragdo de bens do dominio publico, designadamente os de autoriza¢do de uso comum e de

concessao de utilizagdo privativa.

A concessdo que confira ao concessionario o poder de atribuir a terceiros a utilizagdo privativa do

dominio publico deve incluir as principais clausulas que estipulem os termos dessa utilizacdo.
O prazo da concessdo ndo deve exceder 30 anos, improrrogaveis.

O prazo e outros elementos essenciais do contrato de concessdo s6 podem ser alterados em casos
excecionais devidamente fundamentados, quando condi¢@o de reposicdo do equilibrio economico

do contrato.
Artigo 86.°

(Ocupagao de subsolo e espaco aéreo em dominio publico municipal)

A ocupagio do subsolo e do espago aéreo em dominio publico municipal obedece ao regime da
dominialidade publica, s6 sendo suscetivel de uso comum extraordinario nos termos e condigdes

previstas neste Regulamento, incluindo a sujei¢@o ao principio da onerosidade.
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2- O disposto no numero anterior ndo prejudica a possibilidade de desafetacdo de dominio em
espaco adreo ou subsolo nos termos da lei, permitindo a convivéncia espacial de regimes

distintos.

CAPITULO III
Gestdo do Dominio Privado Municipal
Secgdo [

Disposi¢des Gerais

Artigo. 87 °

(Regime juridico)

1- O Municipio de Lisboa, no ambito da gestdo do dominio privado imobiliario, pode estabelecer
relagdes juridicas subordinadas ao direito civil, em operagdes ativas ou passivas, sujeitas
nomeadamente, arrendamento, locagdo financeira imobiliaria, aliena¢do, com ou sem recurso a
locagdo financeira, permuta, constituicdo de direitos reais sobre imoveis, comodato e outras

legalmente consentidas.

2- Sempre que o interesse publico o exija, nomeadamente em funcdo do interesse ¢ dos fins a
prosseguir com os imoéveis, pode o Municipio de Lisboa adquirir ou ceder imdveis através de
autorizacdo, cedéncias de utilizagdo ou outros titulos legalmente admitidos, em conformidade com

as condigdes definidas neste Regulamento.

Artigo 88°
(Operagdes ativas)

4+ No ambito da gestdo do dominio privado municipal, o Municipio de Lisboa pode celebrar os atos e

negocios juridicos necessarios a prossecucado das suas atribui¢des, designadamente os seguintes:

a) Adquirir o direito de propriedade ou outros direitos reais de gozo sobre imoveis, a titulo
oneroso ou gratuito, para instalagdo ou funcionamento de servigos municipais ou para a

realizacdo de outros fins de interesse publico;

b) Tomar e dar de arrendamento, com ou sem opc¢do de compra, os imoveis adequados a
prossecucdo dos objetivos estratégicos de gestdo patrimonial de acordo com o interesse

publico;
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Alienar, permutar e constituir direitos reais sobre imoveis no ambito da gestdo patrimonial,

com respeito pelos pilares e objetivos estratégicos aprovados pelos érgios municipais;

Celebrar contratos interadministrativos com outros entes publicos com incidéncia patrimonial,
no ambito do dever de cooperacdo e colaboragdo institucional e para a prossecugdo de

finalidades publicas de interesse municipal;

Celebrar contratos de comodato ¢ acordos de cedéncia temporaria a outras entidades publicas
ou privadas como forma de apoio as atividades exercidas, desde que se inscrevam no ambito

das atribuigdes municipais ou prossigam finalidade de interesse publico municipal;

Receber e aceitar imdveis a titulo de heranga, doag@o ou legado e outras formas de aquisi¢do

originaria e derivada, nos termos legalmente definidos;

Adquirir prédios urbanos por for¢a de dagdo em cumprimento no dmbito de compensagdes
urbanisticas que sejam devidas em conformidade com o regime referido na alinea anterior,
podendo, sempre que um bem imdvel ndo se encontre descrito no registo predial ou quando
haja duvidas acerca dos respetivos limites ou caracteristicas, o Municipio fazer uso do

procedimento de justificagdo administrativa previsto na lei;

Adquirir terrenos para o dominio privado por via de cedéncia obrigatdria ou de compensagio
em espécie no ambito de operagdes urbanisticas ou de contrato, nos termos do estabelecido no
Regime Juridico de Urbanizagdo e Edificacdo e do disposto no Regulamento Municipal de
Urbaniza¢do e Edificagdo do Municipio de Lisboa, através da aceitacdo de prédios urbanos a
titulo de cedéncias ou compensagdes em espécie, designadamente fracdes autonomas, lotes,
parcelas de terreno ou edificagdes emergentes da operag@o urbanistica na sua localizagdo ou

noutro local da Cidade.

Artigo 89.°

(Operagdes passivas)

1- O Municipio de Lisboa pode afetar os bens imoveis municipais a realizagdo de fins de interesse
publico inscritos nas suas atribuigdes, designadamente de fins de caracter cultural, desportivo,

habitacional e social.
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O disposto no numero anterior nao prejudica o dever que impende sobre o Municipio de Lisboa de
promover uma politica de gestdo eficiente pela rentabilizagdo e valorizagdo do seu patrimonio
imobiliario através da celebragdo dos negocios juridicos legalmente admitidos, designadamente
arrendamento, alienacdo ou constitui¢do de outros direitos reais de gozo sobre bens imoéveis

municipais que ndo sejam necessarios a realizagdo de fins de interesse publico.

O Municipio de Lisboa pode celebrar contratos administrativos e acordos de cedéncia temporaria
de imoveis municipais com Juntas de Freguesia e outras entidades publicas ou privadas de

reconhecido interesse publico.

Artigo 90.°

(Competéncia)

A competéncia para autorizar as operagdes previstas nos artigos anteriores ¢ dos drgdos municipais

legalmente competentes, nos termos do disposto nos artigos 18° e seguintes.

Seccao II
Aquisicao

Artigo 91.°

(Consulta ao mercado)

A aquisi¢do onerosa do direito de propriedade sobre bens iméveis ¢ precedida de uma consulta ao

mercado imobiliario realizada pela Dire¢cdo Municipal de Gestdo Patrimonial.

A consulta ao mercado imobiliario efetua-se através da publicag@o de antincios em sitio da Internet

de acesso publico.

Dos anuncios devem constar as caracteristicas e a localizagdo do imédvel pretendido, bem como o

prazo e o modo de recebimento das propostas.
O competente servico municipal promove a realizacdo de vistoria para apurar o estado de
conservagdo do imovel identificado e realiza avaliagdes imobilidrias, nos termos previstos nos

artigos 32.° e seguintes.

Podem ser solicitados ao proponente vendedor quaisquer esclarecimentos ou documentos que se

julguem uteis para a interpretagdo da proposta.
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O servigo municipal competente elabora relatorio de analise das propostas recebidas que inclui a

respetiva avaliagdo imobiliaria e emite parecer devidamente fundamentado.

Artigo 92.°

(Aquisig@o sem consulta ao mercado)

Sempre que a urgéncia, as carateristicas e localizagdo do bem imoével ou a natureza juridica da
aquisi¢do o justifiquem, pode a Direcdo Municipal de Gestdo Patrimonial propor
fundamentadamente ao Presidente da Camara Municipal ou ao Vereador com competéncias

delegadas em matéria de patrimonio a dispensa da consulta ao mercado.

O parecer referido no ntimero anterior deve ser acompanhado de relatdrio de vistoria sobre o
estado do imdvel e de avaliagdes imobiliarias realizadas de acordo com o previsto nos artigos 32.°

e seguintes.
O exercicio do direito legal de preferéncia inscreve-se no ambito do n.° 1.

No ambito do procedimento de consulta para efeito do exercicio do direito legal de preferéncia, a
decisdo municipal tomada sobre a intengdo de venda efetuada pelos mesmos requerentes, para o
mesmo imovel e nas mesmas condigdes, junto da Casa Pronta, exonera a reapreciagdo do mesmo
pedido, nas mesmas condigdes e circunstancias, prejudicando eventual procedimento

administrativo deduzido junto do Municipio a margem daquela plataforma.

Artigo 93.°

(Procedimento de aquisi¢io)

Para efeitos do disposto no n.° 6 do artigo 91.° e no artigo 92.°, compete ao Presidente da Camara
Municipal ou ao Vereador com competéncias delegadas em matéria de patrimonio pronunciar-se
sobre o parecer emitido pelos servigos e decidir submeter a correspondente proposta a apreciagdo

dos orgdos municipais competentes.

O Cdédigo do Procedimento Administrativo aplica-se a formagdo do contrato, sem prejuizo de

regimes especiais especificos.

Artigo 94.°

(Herangas, legados e doagdes)
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1- A Camara Municipal pode deliberar aceitar herangas, legados e doacdes a beneficio de inventario

constituidas em parte ou em todo por bens imdveis, nos termos da lei.

2- A instrugdo do procedimento de aceitagdo compete a Direcdo Municipal de Gestdo Patrimonial,
que deve promover a vistoria e realizar a avaliagdo imobiliaria, bem como as diligéncias
necessarias a averiguacdo da conveniéncia da aceitagdo da heranca, legado ou doagdo e das suas
condigdes ou encargos, aplicando-se, com as devidas adaptacdes, o previsto no n. ° 1 do artigo

anterior.

Artigo 95.°

(Cedéncias e compensag¢des urbanisticas)

1- Quando nos termos da lei, de operagdo urbanistica e ou de contrato de urbanizago, forem devidas
compensagdes a0 Municipio, os 6rgdos municipais competentes podem autorizar que, no todo ou
em parte, o pagamento seja feito por dacdo em cumprimento, com a transferéncia para a
propriedade municipal de terrenos ou prédios, incluindo fra¢des autonomas, lotes, parcelas de
terreno ou edificacdes emergentes da operacdo urbanistica na sua localizacdo ou noutro local da
Cidade, como previsto na alinea h) do artigo 88.°, aplicando-se a este propdsito o disposto no

Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edifica¢do de Lisboa (RMUEL).

2- Salvo casos excecionais devidamente fundamentados, ndo sdo aceites por dagdo em cumprimento
prédios urbanos que obriguem a regime de compropriedade ou que ndo estejam juridicamente

autonomizados.

3 - O método de determinagio do valor a atribuir ao ativo imobilidrio a dar ao Municipio em dag@o em
cumprimento segue o estabelecido no RMUEL e nos artigos 32.° e seguintes do presente
Regulamento, com base no que se submetera a decisdo do 6rgdo municipal competente tal forma

de cumprimento da obrigagdo de compensagao.

4 - O critério base de valorizacdo aplicavel para este efeito terd em consideragdo os aspetos

cumulativos seguintes:

a) Tipo de utilizagdo, identificada como ‘“afetagdo” no Codigo do HMH Imposto
Municipal sobre Imoveis (CIMI);

b) Estado ou percentagem de conclusio da obra do edificado;
¢) Incidéncia do valor do terreno, traduzido na percentagem de area de implantag¢do nos

termos do art.° 45.°n° 2 do CIMI.
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5 - Os edificios ou fragdes que nos termos do n.° 1 forem recebidos para equipamento, construidos ou
em estado inacabado, “em tosco”, sdo valorizados para efeito de utilizagdo como destinados a
servigos e a quantificagcdo da sua afetagdo corresponde ao coeficiente de afetagdo Ca= 1,10 para

“servigos”, de acordo com o art® 41.° do CIML

6 - Para efeito do estado de conclusdo do edificado previsto na alinea b) do n.° 4, consideram-se
fragdes autonomas ou edificios em “tosco” todos aqueles que ndo possuem ou que tém por
executar os trabalhos referidos na alinea a), considerando-se executados os previstos na alinea b)

desta disposicdo, nos termos seguintes:

a) Trabalhos ndo executados: revestimentos de pavimentos, paredes e tetos, com excecdo da
betonilha de regularizaco; alvenarias interiores; instalagdes elétricas, de aguas e esgotos, com
exce¢do das colunas e ligagdes que s@o comuns ao edificio; armaduras de iluminagdo e
aparelhagens elétricas; carpintarias; equipamentos especiais de climatizagdo, detecdo e

combate a incéndios ou intrusio;

b) Trabalhos executados: alvenarias exteriores; vaos das janelas, incluindo caixilharias e vidros;

portas exteriores, pintura, reboco e revestimentos finais de paredes exteriores.

~
1

Para efeito de estimativa da percentagem de obra concluida, de acordo com a descricdo dos
trabalhos executados do artigo anterior, fixa-se a percentagem de execu¢do num valor médio de
54,70% em fung¢do de um edificio-tipo. Pode ser ponderada a consideragdo de uma percentagem
diferente de execu¢do, mediante analise do caso especifico, e confirmando-se ser do interesse do

Municipio.

8 - O valor do terreno, assumido como uma percentagem sobre o valor da construgdo como concluida,
varia consoante a localiza¢o, recorrendo-se, neste caso, ao valor estabelecido no art.® 45° n° 2 do
CIMI para %ai (percentagem do valor de area de implantac@o), e que ¢ consultavel na plataforma

eletronica da Autoridade Tributaria e Aduaneira.

9 - Para efeito do disposto nos niimeros anteriores de 3 a 8, o valor atual do imovel corresponde ao
valor do terreno na sua totalidade, acrescido do valor da constru¢@o na percentagem que esta
executada, tendo em consideracdo os custos diretos e os custos indiretos para a formagao do valor.
Para a finalidade em analise, considera-se como valor do edificado o VPT (valor patrimonial
tributario) determinado com todas as regras dos art.° 38.° ¢ seguintes do CIMI. Assim, o valor

atual do imdvel, no estado em que se encontra, ¢ obtido por:
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Valor atual = %ai X VPT + 0,547 X (1—-%ai) X VPT

Sendo:

Valor atual — Valor do edificado a ceder no estado em que se encontra;

VPT — Valor patrimonial tributario do imdvel a ceder, no estado de concluido, e
determinado de acordo com o CIMI,

%ai — Valor da area de implantagdo, em percentagem, conforme art.”° 45.° n° 2 do
CIMI;

0,547 — Percentagem de execugdo da obra (54,7%) correspondente aos trabalhos

descritos no n°® 6 deste artigo.

10 - Para efeitos do disposto no numero anterior, devem os servicos municipais competentes em

matéria de urbanismo remeter toda a informacdo necessaria & Direcdo Municipal de Gestdo
Patrimonial, para realizagdo desta avaliagdo, com os critérios indicados nos numeros anteriores,
tendo em vista determinar o valor atual do edificado em causa ¢ a elaboragdo do parecer quanto a

adequabilidade e conveniéncia da sua entrada na esfera juridica do Municipio.

11 - O previsto no presente artigo para as compensacdes ¢, com as devidas adaptagdes, aplicavel as

cedéncias obrigatdrias devidas ao Municipio por for¢a de lei ou de contrato celebrado nos seus
termos, constituindo o respetivo alvara titulo bastante para registo ou, quando este ndo exista, o

contrato outorgado entre as partes.

12 - O particular obrigado a cedéncia no ambito de operagdo urbanistica pode acordar, mediante

contrato com o Municipio, na antecipacdo da respetiva transferéncia para a propriedade municipal,

sem prejuizo de novas cedéncias caso a opera¢do urbanistica assim o exija.

13 - Os prédios que vierem a propriedade municipal com usos vinculados nos termos do previsto no

L.

presente artigo ficam sujeitos ao regime estabelecido na lei, conforme o disposto nos artigos 29.° e

30.°

Artigo 96°

(Locag@o financeira)

Quando, por motivos de interesse publico, ndo seja possivel ou conveniente a aquisi¢do imediata

de determinado imdvel, o Municipio de Lisboa pode celebrar contratos de locac@o financeira.
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A opgao pela celebragdo de um contrato de locacdo financeira, porque geradora de encargos
financeiros plurianuais, carece de autorizacdo prévia da Assembleia Municipal mediante proposta

fundamentada da Camara Municipal.
Na proposta referida no nimero anterior, devem constar expressamente:
a) A fundamentagio das razdes justificativas do recurso a locacdo financeira;

b) A estimativa do valor global do contrato feita com base no valor total das prestagdes

acrescido do valor residual, se o houver;
¢) A fixacdo do limite maximo do encargo correspondente a cada ano economico;
d) A justificagdo do equilibrio na distribui¢do temporal dos encargos.

E aplicavel a locagdo financeira, com as necessarias adaptacgdes, o disposto nos artigos 91.° e 93.°.

Artigo 97.°
(Venda forgada)

Em caso de incumprimento da obrigacdo de reabilitar, por parte dos proprietarios devidamente
notificados, o Municipio pode recorrer a venda forcada do edificio em hasta publica, a quem
oferecer melhor preco e se dispuser a cumprir a obrigagdo de reabilitacdo no prazo estabelecido
para o efeito contado da data da arrematag@o, nos termos, condi¢des e limites previstos no Regime

Juridico da Reabilitagao Urbana.

Para além do incumprimento da operagdo de reabilitagdo urbana prevista no nimero anterior
podem ainda ser sujeitos a venda for¢ada os proprietarios que ndo cumpram os 6nus ¢ deveres
decorrentes de regeneragdo prevista em plano municipal nos termos previstos na Lei de Bases

Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territorio € de Urbanismo.

Os edificios em estado ruina ou sem condi¢des de habitabilidade, bem como as parcelas resultantes
da sua demoli¢do, podem ser sujeitos a venda for¢ada nos termos e condi¢des definidas nos

regimes previstos nos artigos que antecedem.
O disposto nos nimeros anteriores subordina-se a circunstancia legal que obriga a que venda

forgada so possa ter lugar quando outros meios menos lesivos ndo sejam suficientes para assegurar

a prossecucdo das finalidades de interesse publico em causa.
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A venda forgada, de acordo com os regimes juridicos mencionados nos n.’s 1 e 2, desta disposicao,

pode realizar-se em alternativa a expropriag@o por motivo de utilidade publica.

Artigo 98.°
(Expropriacao)

A expropriagdo tem carater excecional, pelo que sé pode ser usada quando nio seja possivel
utilizar outro meio para a prossecucdo do interesse publico municipal, incluindo a aquisi¢do do
imével pela via do direito privado, e exige o reconhecimento de utilidade publica através de
declaracdo especifica, ndo podendo desrespeitar o principio da proporcionalidade nos termos do

Codigo das Expropriagdes.

O caracter excecional da expropriacdo obriga a que a mesma sO possa ter lugar quando a
constituicdo de uma servidao de direito administrativo ou de outros meios menos lesivos ndo seja
suficiente para assegurar a prossecucdo das finalidades de interesse publico em causa, como

previsto na lei.

A declaracdo de utilidade publica para efeito de expropriacdo, independentemente do dérgio
competente para a sua emissao nos termos da Lei, tem por base o Plano Diretor Municipal (PDM),

Plano de Urbanizagdo (PU), Plano de Pormenor (PP) desde que plenamente validos e eficazes.

Para efeito do disposto no niimero anterior, o conteido material do PDM identificard as areas de
interesse publico para efeitos de expropriagdo, bem como definira as respetivas regras de gestdo de

acordo com o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT).

Sem prejuizo do disposto nos numeros que antecedem, pode ser necessario recorrer a expropriagio
para a execucdo de operagdes de reabilitacdo sistematicas, mediante prévia aprovacao das areas de
reabilitacdo urbana através do Programa Estratégico de Reabilitacio Urbana ou através de um

Plano de Pormenor de Reabilitacdo Urbana, ao abrigo do Regime Juridico da Reabilitagao Urbana.

O processo expropriativo e a competéncia para a declaragdo de utilidade publica s@o estabelecidos

no Cddigo das Expropriagdes.

A expropriag¢do de bens imoveis aplica-se, com as necessarias adaptagdes, o disposto nos numeros

4 e 6 do artigo 91.° e demais legislagdo aplicavel.
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Artigo 99.°

(Competéncia para a declaracao de utilidade publica)

I- Nos termos do Codigo das Expropriagdes, ¢ da competéncia do ministro a cujo departamento

compete a apreciacao final do processo:

a) A declaracdo de utilidade publica da expropriacdo dos bens imodveis e direitos a eles

inerentes;

b) A declaragdo de utilidade publica do resgate nio prevista nos respetivos contratos das
concessdes ou privilégios outorgados para a exploragdo de obras ou servigos de

utilidade publica e ainda da expropriagao dos bens ou direitos a eles relativos.

2- A competéncia para a declaracdo de utilidade publica da iniciativa do Municipio para efeito de
concretizagdo de Plano de Urbanizagdo ou Plano de Pormenor eficaz é da respetiva Assembleia
Municipal, através de deliberagdo tomada por maioria dos membros em efetividade de fun¢des,

sendo comunicada ao membro do Governo responsavel pela drea da administra¢do local.

3- A aprovagdo de Operacdo de Reabilitagdo Urbana referida no artigo 102.° constitui causa de
utilidade publica para efeito de expropriacdo dos imdveis existentes na area abrangida, bastando,
neste caso, a produ¢do de ato administrativo que individualize os bens a expropriar por parte da
Camara Municipal ou da entidade gestora, consoante tenha havido ou ndo delegagdo do poder de

expropriacdo nos termos consentidos pelo Regime Juridico da Reabilitagcdo Urbana.

Artigo 100.°

(Finalidades da expropriagéo)
1- Nos termos ¢ condi¢des definidas no n.° 1 do artigo anterior, o Municipio pode recorrer a
expropriagdo para prosseguir as finalidades publicas definidas na Lei de Bases Gerais da Politica

Publica de Solos, de Ordenamento do Territorio e de Urbanismo, designadamente as seguintes:

a) Realizagdo de operacdes urbanisticas incluindo a execug¢do de planos municipais nas

condig¢des referidas no n.° 2 do artigo anterior;
b) Reabilitagdo e regeneragdo de areas territoriais rusticas e urbanas;

¢) Realizagdo de intervengdes publicas ou de iniciativa publica;
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d) Instalag@o de infraestruturas e equipamentos de utilizagéo coletiva;

e) Integragdo de terrenos na titularidade publica do solo para a prossecucao de fins de utilidade

publica;

f) Execugdo de programas e planos territoriais.

2- Para efeito do disposto no numero anterior podem, nos termos da lei, designadamente, ser

expropriados por causa de utilidade publica da execugdo do plano:

a) As faixas adjacentes continuas, de acordo com o previsto nos planos territoriais, destinadas
a edificagdes e suas dependéncias, nos casos de abertura, alargamento ou regularizacdo de

ruas, pragas, jardins e outros espacos de utilizagdo coletiva;

b) Os terrenos destinados a construgdo, adjacentes a vias publicas de areas urbanas, quando os
proprietarios, notificados para os aproveitarem em edificacdes, o ndo fizerem, sem motivo

legitimo, no prazo de 18 (dezoito) meses a contar da notificacio;

¢) Os prédios urbanos que devam ser reconstruidos ou remodelados, em razdo das suas
pequenas dimensdes, implantagdo fora do alinhamento, mas condi¢des de seguranga e
salubridade ou falta de qualidade estética, quando os proprietarios ndo derem cumprimento,
sem motivo legitimo, no prazo de 18 (dezoito) meses, a notificacdo que, para esse fim, lhes

for feita, sem prejuizo do disposto quanto a reestruturagdo da propriedade.

3- A utilidade publica das expropriagdes decorrente das finalidades legalmente definidas nos

numeros anteriores, pode, designadamente, ser declarada para os fins concretos seguintes:

a) Realizagdo de vias, rodovias, tineis e instalagdes acessorias;

b) Sistemas de transportes publicos;

c¢) Reservatorios, estruturas de distribui¢do, irrigagdo e escoamento de dgua ou
saneamento;

d) Recolha e tratamento de lixo;

e) Cemitérios publicos, pragas, jardins e outros lugares publicos;

f) Instalagdes publicas, sociais, culturais e espagos verdes ou outros espagos de
utilizagdo coletiva;

g) Preservagdo e conservagdo dos monumentos historicos e artisticos;
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h) Recuperagio e reconversdo urbanistica de imoveis em zonas degradadas;

1) Protegdo de paisagens e locais particularmente dotados pela natureza;

j)  Estruturas de prote¢do contra deslizamentos de terras, cheias ou outros mecanismos de
defesa contra desastres naturais;

k) Habitagdes socias;

1) Estabelecimentos de ensino publicos;

m) Instalagdes desportivas e mercados publicos;

n) Outras casos de interesse publico municipal desde que subsumiveis as finalidades

publicas definidas na lei.

4 - Os prazos a que se referem as alineas b) e ¢) do n.° 2 referem-se ao inicio das obras como previsto

no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial.

Artigo 101.°

(Procedimento expropriativo)

1- O procedimento expropriativo desencadeado pelo Municipio obedece ao disposto no Cddigo das

Expropriagoes.
2- Para efeito de intervengdo no procedimento de expropriacdo, consideram-se interessados:

a) O expropriado, comproprietario ou co-herdeiro e demais titulares de qualquer direito
real ou onus sobre o bem a expropriar, nomeadamente superficiario, usufrutudrio,
credor hipotecario, credor com privilégio, comodatario, usuario e morador usuario;

b) Os arrendatarios de prédios rusticos ou urbanos.

3- No Municipio, a condugdo do processo de expropriagdo em conformidade com a deliberagdo
municipal ¢ feita pela Direcdo Municipal de Gestdo Patrimonial, de acordo com o Codigo das

Expropriagdes, e compreende as fases seguintes:

1. Promocéo da realizacdo de avaliagdes prévias por perito da lista oficial do Ministério
da Justica;
il. Se a expropriagdo ndo tiver caracter urgente procede-se a notificacio aos interessados

informando-os da inten¢@o de expropriar e da proposta de aquisicéo pela via do direito privado;
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Celebragao dos contratos de compra e venda em que haja acordo com os particulares

na aquisi¢do e venda pelo direito privado;

1v.

7

Na falta de acordo é elaborada uma Proposta a requerer a declaracdo de utilidade

publica a submeter a aprovagdo da Camara ¢ Assembleia Municipal, caso seja para a execugao

de um instrumento de gestdo urbanistica do Municipio, ou para requerer o pedido ao Governo,

sob proposta da Camara, nas demais situagdes previstas na lei.

4- Obtida a declarag@o de utilidade publica pela Assembleia Municipal ou pelo Governo, consoante o

caso, nos termos do nuimero anterior, a Direcdo Municipal de Gestdo Patrimonial realiza os

seguintes procedimentos da fase expropriativa:

a)

b)

d)

g)

Notificagdo dos interessados da aprovacdo da declaragdo de utilidade publica,

dirigindo proposta indemnizatdria;

Realizacao da vistoria “ad perpetuam rei memoriam™ dos bens a expropriar, por perito
indicado pelo Tribunal da Relagdo, para fixa¢do dos elementos de prova relevantes

para a ulterior avaliagdo;

Efetivacdo da posse administrativa dos bens, sendo lavrado o competente auto, e

dando inicio aos trabalhos previstos;

Em caso de acordo com os interessados quanto ao valor da indemnizagdo ¢ celebrada

escritura de expropriacdo amigavel;

Nas expropriacdes amigaveis pode acordar-se entre as partes o pagamento da
indemnizacdo em prestacdes ou que seja satisfeita, total ou parcialmente, através de

cedéncia de bens ou direitos ao expropriado ou demais interessados;

Na falta de acordo ¢ promovida a constituicdo e o funcionamento da arbitragem,
mediante requerimento a enviar ao Presidente do Tribunal da Relagdo para a

designagao dos arbitros;
Notificagdo aos arbitros nomeados ¢ aos interessados da designa¢@o dos arbitros e da

faculdade, quanto a estes ultimos, de apresentarem os quesitos que entenderem

pertinentes para a fixacdo do valor dos bens objeto da expropriacgao.
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5- O processo entra na sua fase litigiosa quando persiste a falta de acordo quanto ao montante
indemnizatorio, sendo enviado ao Departamento Juridico do Municipio que o remetera a Tribunal

e 0 acompanhara no ambito da fixacdo judicial do valor indemnizatdrio.

6- Sem prejuizo do disposto no niimero anterior para fixacdo do montante indemnizatorio, o processo

segue os seus tramites na forma seguinte:

a) Adjudicagio da propriedade dos bens ao Municipio, sendo comunicada pelo Tribunal
ao conservador do registo predial competente para efeitos de registo oficioso;

b) O Juiz notifica o Municipio e os interessados na expropriacdo do despacho de
adjudicacdo e do valor fixado e da faculdade de interposi¢do de recurso da decisdo

arbitral.
7- Em caso de recurso, o Municipio faz-se representar através de Advogado do Departamento
Juridico, sem prejuizo da faculdade de optar por patrocinio externo nos termos e condigdes

legalmente consentidas.

Artigo 102.°

(Procedimento expropriativo especial)

I- Nos casos em que a expropriacdo por utilidade publica € inerente a execucdo de Operacdo de
Reabilitagdo Urbana, de acordo com o Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, o procedimento
expropriativo esta igualmente sujeito ao procedimento previsto no Cdodigo das Expropriagdes, sem
prejuizo das condigdes especiais do referido regime juridico.

2- Para efeito do disposto no niimero anterior, as especificidades previstas na lei sdo as seguintes:

a) A competéncia para a emissdo da resolucdo de expropriar ¢ da entidade gestora;
b) A competéncia para a emissdo do ato administrativo que individualize os bens a
expropriar ¢ da Camara Municipal ou do 6rgdo executivo da entidade gestora,

consoante tenha havido ou nao delegagdo do poder de expropriagio;

c) A expropriag@o tem carater urgente;
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d) No caso da expropriacdo se destinar a permitir a reabilitagdo de imdveis para a sua
colocacdo no mercado, os expropriados tém direito de preferéncia sobre a alienagio
dos mesmos, mesmo que nio haja perfeita identidade entre o imovel expropriado e o

1movel colocado no mercado;

e) No caso da existéncia de mais que um expropriado a querer exercer a preferéncia,
abre-se licitagdo entre eles, revertendo a diferenga entre o prego inicial e o preco final

para os expropriados, na propor¢do das respetivas indemnizagdes.

Artigo 103.°

(Permuta)

Permuta ¢ o contrato oneroso, inominado, ndo sujeito a qualquer procedimento prévio, que
consiste na troca entre as partes de bens imoveis, de igual valor ou diferente, devendo, neste caso,
a parte que recebe o bem de maior valor patrimonial pagar a contraparte o diferencial em dinheiro,
com base em avaliagdo objetiva, por forma a sustentar uma correspetividade das atribuigdes

patrimoniais.

Para efeito do disposto no numero anterior, entende-se que sé estardo preenchidos os pressupostos
da permuta quando havendo lugar a diferencial em dinheiro para equilibrio econdmico do contrato

o valor deste ndo seja superior ao valor de avaliagdo do bem recebido em permuta.

Sempre que possivel e seja do especial interesse do Municipio podem ser adquiridos imdveis com

recurso a permuta.

O processo de permuta tem o mesmo procedimento do processo de aquisi¢do por compra, devendo
a opgdo pela permuta ser fundamentada pelo competente servico municipal e os valores atribuidos
aos bens imdveis suportados em avaliagdes imobiliarias realizadas nos termos previstos nos
artigos 32° e seguintes, demonstrando que a solucdo adotada é a que, com base em critérios de

eficacia, eficiéncia e racionalidade econdmica, melhor serve o interesse municipal.

O procedimento de permuta rege -se, com as necessarias adaptacdes, pelo disposto nos artigos

91.°a93.°.

Seccao III

Alienagao
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Artigo 104.°

(Alienacdo de bens imdveis municipais)

1- Podem ser alienados os iméveis do dominio privado do Municipio que, nos termos do previsto no
artigo 31.°, se encontrem em regime de execu¢do em conformidade com o principio da

disponibilidade.

2- Os imdveis do dominio privado do Municipio sdo alienados através de hasta publica, nos termos

previstos nos artigos 159.° e seguintes.

3- A proposta de alienacdo a submeter a apreciacdo dos competentes Orgdos municipais ¢

obrigatoriamente instruida com os elementos seguintes:

a) Informagdo urbanistica que enquadre a propriedade municipal face aos instrumentos de

gestdo territorial designadamente na perspetiva do melhor uso e maxima edificabilidade;

b) Justificag@o de valor e avaliagdes imobiliarias realizadas nos termos previstos nos artigos 32.°
e seguintes, salvo nas situacdes em que o valor da propriedade deva ser apurado através de

formula expressamente prevista no presente Regulamento;

¢) Informagdo patrimonial quanto as condi¢gdes de cumprimento do previsto no presente
Regulamento, em especial nos artigos 27.° a 31.° quanto aos objetivos concretos a atingir com
a alienag@o e o modo como se adequam ao estabelecido nos instrumentos de planeamento

estratégicos da Cidade, conforme formulario tipo a aprovar para o efeito.

4-  Os prédios urbanos municipais podem ser alienados diretamente quando se verifique alguma das

seguintes situacdes:

a) Se trate de entidades publicas ou privadas que desenvolvam atividades de natureza social,
cultural, recreativa ou outra de reconhecido interesse publico, e o prédio urbano se destine
direta e imediatamente a realizagio dos seus fins;

b) Para alinhamento de extremas, remates de quarteirdo e em complemento de lote;

c) Sempre que, no ambito de operagdes de reestruturacido urbana, designadamente de rearranjos

da rede viaria, de arruamentos ou de pragas, ou da requalificagdo do espago publico em geral,

seja necessario utilizar parcelas de terreno municipal, perdendo o prédio particular valor

30 JiiES 2020 v



5-

MUNICIPAL

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

REGULAMENTO DO PATRIMONIO IMOBITTARIO DO MUNICIPIO DE T.ISROA

economico ¢ capacidade edificatéria, pode o Municipio, em alternativa ao processo
expropriativo, e enquanto forma de ressarcimento, transmitir para o respetivo particular
prédio ou parcela de terreno de prédio municipal adjacente, nos termos e nas condigdes

previstos nos artigos 105.° e seguintes;

d) Venda de fogos habitacionais e ndo habitacionais a ocupantes, nos termos previstos nos

artigos 112.° e seguintes e 123.° e seguintes, respetivamente;
e) Exercicio de direito legal de preferéncia;

f) Para cumprimento de decisdes judiciais transitadas em julgado, designadamente as que

homologuem transa¢gdes no ambito de processos judiciais em que o Municipio seja parte;

g) Sempre que o bem imovel a alienar seja detido pelo Municipio em regime de compropriedade

e a alienagdo seja feita ao comproprietario.

Nas situagdes previstas na alinea g) do numero anterior continuara, sempre que possivel, a
privilegiar-se a alienacdo em hasta publica, ainda que para tanto tenha de ser celebrado acordo
quanto aos termos e condi¢des da alienagdo com o comproprietario, designadamente quanto ao
valor base a propor aos 6rgdos municipais competentes e ao modo de distribui¢do do produto da

venda que venha a ocorrer.

Nos casos previstos na alinea f) do nimero 4, por solicitagdo fundamentada dos servigos juridicos
do Municipio, a Dire¢gdo Municipal de Gestdo Patrimonial, consultado o Urbanismo, identificara
os ativos municipais com perfil e valorizagdo adequada para oferecer a eventual acordo, devendo a
decisdo final ser tomada pelo drgdo municipal competente, com base na andlise de risco da agdo

judicial que venha a ser apresentada pelos servigos juridicos.

Nas situagdes previstas nas alineas b) e ¢) do numero 4, a aliena¢do da propriedade municipal
resultara de processo autdbnomo, na sequéncia de requerimento a apresentar pelo particular tendo
por base um pedido de informagdo prévia aprovado pelo o6rgdo municipal competente que
condicione a viabilidade do projeto a aquisicdo da propriedade municipal, porque condi¢do

necessaria e suficiente a concretizagdo da solucio urbanistica que melhor sirva o interesse publico.
Podem ser aprovados programas setoriais de alienagdo de imdveis municipais devolutos mediante

deliberagdo dos competentes orgdos municipais através de concurso, sorteio ou hasta publica,

podendo tal deliberag@o autorizar o pagamento diferido do prego.
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Subsecgdo I

Alienacdo em complemento de lote

Artigo 105.°

(Delimitacdo)

1- Sao suscetiveis de alienagdo em «complemento de lote» as parcelas de terreno do dominio privado

municipal que, cumulativamente, reunam as seguintes carateristicas:
a) Sejam contiguas a prédio urbano particular de construgdo singular;

b) Nao disponham de edificabilidade autéonoma, de acordo com o previsto nos instrumentos de
gestdo territorial em vigor, ou quando, dispondo, aquela se revele de especial complexidade

técnica e onerosidade, ou urbanisticamente inadequada;

¢) Nao tenham area igual ou superior a propriedade particular a que serdo anexadas, e nunca

mais do que 1.000,00 m?;

2- A alienagdo de propriedade municipal sob a forma de complemento de lote fica obrigatoriamente

subordinada a uma das seguintes finalidades:
a) Exclusivamente para anexar a propriedade particular contigua;

b) Para permitir o alinhamento de estremas;

c) Para a criacdo de espagos de desafogo, logradouros, zonas de arrumos ou estacionamento, ou
para dotar de condigdes de habitabilidade os fogos, nomeadamente, para criagdo de

instalacoes sanitarias.

Artigo 106.°

(Pressupostos)
1- Para efeitos do disposto na presente Subsecc¢do, considera-se:
a) “Area bruta de constru¢do”: o valor numérico expresso em metros quadrados (m2) resultante

do somatorio das areas de todos os pavimentos acima e abaixo do solo, medidas pelo

extradorso das paredes exteriores, incluindo comunicagdes verticais (nomeadamente escadas,
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rampas e caixas de elevador) e varandas, excluindo os espagos livres de uso pubico, cobertos

pelas edificagdes, zonas de sdtdo sem pé-direito regulamentar e terragos descobertos;

b) “Area bruta dependente”: o valor numérico expresso em metros quadrados (m2) resultante do
somatério das areas cobertas e fechadas, de uso exclusivo, ainda que constituam partes
comuns, mesmo que situadas no exterior de edificios, cujas utilizagdes sdo acessorias
relativamente ao uso a que se destina o edificio, considerando-se para esse efeito locais
acessorios, as garagens, 0s parqueamentos, as arrecadacdes, 0s sOtdos ou caves acessiveis e as
varandas abertas, desde que ndo integrados na area bruta privativa e outros locais privativos

de func¢do distinta das anteriores a que se aplica o coeficiente 0,30;
¢) Que as areas atras referidas néo se aplica o coeficiente de ajustamento de areas;
d) Coeficiente de qualidade e conforto (cq): 1,03.

Exceto no que se refere ao previsto nas alineas c) e d) do nimero anterior, no célculo do valor do
complemento de lote ¢ aplicado o regime previsto no artigo 45.° do Cdédigo de Imposto Municipal

sobre Iméveis (CIMI).

A alienacdo do complemento de lote ¢ feita sem prejuizo do pagamento das taxas urbanisticas

devidas nos termos dos regulamentos municipais em vigor.

Artigo 107°
(Condig¢des de venda)

A alienag@o do complemento de lote esta dependente da apreciacdo favoravel pelo Municipio de
Lisboa do pedido de informag¢do prévia de plano ou de projeto que a contemple requerido pelo

interessado na aquisicdo da parcela de terreno municipal.

Para efeito do disposto no nimero anterior, devem os servicos municipais competentes em matéria
de urbanismo instruir o respetivo processo, devidamente informado com o necessario para
aplicacdo do presente Regulamento, remetendo-o depois para o servico municipal com

competéncia em matéria patrimonial.

O valor do complemento de lote € o que resultar da aplicacdo do disposto nos artigos seguintes a

area bruta de construcdo do edificio e a area excedente a de implantagdo que resulte da apreciacdo
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favoravel do pedido de informagao prévia, com um minimo equivalente ao valor que, em abstrato,

lhe caberia num aproveitamento normal, atentos os regulamentos gerais aplicaveis.

4- Sempre que em sede de licenciamento da obra se verificarem alteragdes as areas que serviram de
fundamento ao céalculo do valor do complemento de lote alienado e que resultem numa valorizagdo

do lote constituido, ¢ devida uma compensag¢do ao Municipio.

5- A compensacdo devida ao Municipio por for¢a da valorizagdo do lote constituido ¢ calculada em
funcdo da aplicagdo as areas definidas em sede de licenciamento dos critérios previstos nos artigos
seguintes do presente Regulamento, deduzido o prego pago no momento da alienagdo do

complemento de lote.

6- O pagamento da compensagdo devida ao Municipio deve ser efetuado até ao ato de emissdo do
alvara de licenca de constru¢do de obra, podendo, em casos excecionais devidamente
fundamentados, ser pago até¢ ao momento da emissdo da licenca de utilizagdo, ou ainda, mediante
a apresentagdo de garantia suficiente, ser autorizado o pagamento em prestagdes.

7- As condigdes de venda descritas no presente artigo, as areas brutas de construcdo e a area
excedente a de implantacdo previstas no pedido de informagao prévia, bem como o método de

calculo do valor do complemento de lote, nos termos previstos nos artigos seguintes do presente

Regulamento, devem ser sujeitos a registo predial.

Artigo 108.°

(Determinacdo do valor)
1- O célculo do valor do prédio particular ¢ feito com base na aplicagdo da seguinte férmula:
Vt=Vc X [A X Yai+ (Ac + Ad)] X Cl X Ca X Cq
Em que:
Vt: Valor patrimonial tributario;
Vc: Valor base dos prédios edificados;

A: Area bruta de construgio, integrada de 4rea bruta dependente, de acordo com PIP aprovado;
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%ai: Percentagem para calculo do valor da area de implantagao;

Ac: Area de terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantagio;

Ad: Area de terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implantagio;
Cl: Coeficiente de localizagdo;

Ca: Coeficiente de afetag@o, de acordo com o PIP aprovado;

Cq: Coeficiente de qualidade e conforto, fixado para este efeito em 1,03.

2- Salvo o previsto no n.° 4 do presente artigo, o valor do complemento de lote ¢ calculado com base
na seguinte formula:

VCp:%XACpX 1,2
Em que:
Vep: Valor do complemento de lote;
Vt: Valor patrimonial tributario;

At: Area total do terreno resultante da anexagdo do complemento do lote;

Acp: Area do complemento de lote.

3- Ao valor apurado nos termos do numero anterior é aplicado o coeficiente majorativo de 20%,
sempre que da inser¢do do complemento de lote no plano ou projeto resulte alguma das seguintes
situagdes:

a) Otimizagdo da localizag@o do acesso principal ao edificado;
b) Criagdo ou ampliacdo de frente de rua;

¢) Aumento da cércea do edificado;

d) Impermeabilizagdo da parcela adquirida em mais de 50% da sua area.
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4- Sempre que o complemento de lote se destine exclusivamente a construg¢do abaixo do solo para
estacionamento, arrecadacgdes ou areas técnicas, ou ainda para garantir area permedvel que permita
construcdo abaixo do solo na propriedade particular, a formula a aplicar para determinar o valor do

complemento de lote ¢ a seguinte:

Vep=Vc x [A % %ai+ (Ac+ Ad)] x Cl x Cax Cq x 1,20

Em que se mantém o estabelecido no n.° 1 do presente artigo ¢ “A”: Area bruta de construgdo abaixo

do solo efetiva ou potencial, no caso de ser previsto o seu destino para area permeavel.

Artigo 109.°

(Condig¢des especiais)

1- Sdo aplicaveis condicdes especiais de alienacdo de parcelas municipais enquadraveis no conceito

de complemento de lote a:

a) Projetos de reabilitacdo urbana, sempre que se verifiquem, cumulativamente, as seguintes

condig¢des:

i) Estejam cumpridos os requisitos estabelecidos no artigo 105.°;

ii) Os servicos municipais qualifiquem o projeto, no dmbito de um Pedido de Informagéo
Prévia, como de reabilitagdo urbana ou reabilitacdo de edificado, nos termos da Estratégia

de Reabilitagdo Urbana aprovada pelos competentes érgdos municipais;

iii) A parcela de terreno municipal a adquirir vise exclusivamente a criacdo de espacos de
desafogo, logradouros, zonas de arrumos ou estacionamento, ou para dotar de condigdes
de habitabilidade os fogos no respeito pelo estabelecido no Regulamento Geral das

Edificagdes Urbanas (RGEU);

b) Sempre que da alienacdo da propriedade municipal ndo resultar para o adquirente acréscimo
concreto ou abstrato de edificabilidade, ficando a parcela municipal adquirida exclusivamente

adstrita a zona verde, logradouro ou estacionamento descoberto.

Artigo 110.°

(Condigdes especiais - determinagdo do valor)
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Para efeitos do artigo anterior, os servicos municipais determinam o valor de alienacéo da propriedade
municipal em complemento de lote, por aplicacdo da seguinte formula de calculo, baseada no n.° 3 do
artigo 46.° do CIMI — valor patrimonial tributdrio dos prédios da espécie “Outros” (no caso de
terrenos, o seu valor unitario corresponde ao que resulta da aplica¢do do coeficiente de 0,005, referido
no n.° 4 do artigo 41.°, ao produto do valor base dos prédios edificados pelo coeficiente de
localizag@0), corrigido por fator multiplicativo (Fm), a fim de aproximar os valores determinados a

valores correntes de mercado:
VV =Vc x Aterreno x Cl x 0,005 x Fm
Em que:
VV = Valor de alienagio da parcela de terreno municipal;
Ve = Valor base dos prédios edificados (artigo 39° do CIMI);
Aterreno = Area da parcela de terreno a alienar;
Cl = Coeficiente de localizagdo (artigo 42° do CIMI);
Fm (Fator Multiplicativo) = 25.

Artigo 111.°
(Alteragdo de afetacdo)

1- Sem prejuizo do disposto no niimero seguinte, a utilizacdo total ou parcial da parcela municipal
adquirida para fim diverso do que justificou a alienacdo em complemento de lote apenas pode ter

lugar mediante autorizacdo prévia e expressa do Municipio de Lisboa.

2- Independentemente da causa ou motivo da alteragdo, a utilizagdo da parcela adquirida ao
Municipio de Lisboa para outro fim implica sempre o pagamento, pelo proprietario do prédio a
data da ocorréncia da mudanc¢a de uso, da diferenga entre o valor da parcela calculado nos termos
dos artigos anteriores ¢ o valor de mercado da parcela, apurado nos termos dos artigos 32° ¢
seguintes, devidamente atualizado por aplicacdo do indice de precos no consumidor exceto

habitagao.
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Subseccao 11
Alienagao de Fogos Municipais a Ocupantes Habitacionais

Artigo 112.°

(Alienagdo direta ou constitui¢do do direito de uso e habitagdo de imodveis habitacionais)

Os imoveis habitacionais ocupados podem ser:

a) Diretamente alienados aos seus ocupantes, quando o prédio se encontre constituido em
propriedade horizontal e o Municipio de Lisboa ndo seja e proprietario de todas as fraccdes
que constituem o prédio;

b) Objeto de constitui¢do do direito de uso e habitagdo, nos termos do Codigo Civil, para
habitagdo propria e permanente dos seus adquirentes ou para gozo do direito de uso e

habitac@o por parte dos seus usuarios.

A opgdo municipal pela constituicdo do direito de uso e habitag¢@o ou pela aliena¢@o dos imdveis
habitacionais ocupados serd condicionada ao principio da boa administracdo, ao niimero de
interessados em imdveis municipais ou a ponderacdo e perspetivagdo dos custos e encargos
relativos a sua manuten¢@o e conservacdo para o erario municipal versus a procura pelo direito

de uso e habita¢do em detrimento da aquisi¢cdo da propriedade.

O pagamento do preco de compra de imdveis ou de constituicdo de uso e habitagdo em bairros

municipais pode ser feito em prestagdes.

No caso de alienag@o sera registada reserva de propriedade a favor do Municipio de Lisboa, que

vigorara até ao integral pagamento do preco.

Sem prejuizo do disposto no artigo 120.°, com o pagamento integral do preco na data da
celebragdo do contrato de compra e venda ou com a ultima prestagdo, nos casos previstos no
artigo 117.° em que é admitido o pagamento em prestagdes com reserva de propriedade, o

Municipio de Lisboa transmite a propriedade plena do imovel para o respetivo adquirente.

Artigo 113.°

(Constituicdo do direito de uso e habitagcdo de imdveis habitacionais)
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A constituicdo de direito de uso e¢ habitagdo em favor dos ocupantes habitacionais de prédios
propriedade do Municipio de Lisboa sera constituida a favor, no maximo, de 3 dos ocupantes da

fragdo ou prédio a data do pedido, que passardo a ser tidos como usudrios.
O imoével destina-se exclusivamente a habita¢do dos usuarios e respetiva familia.

Na familia dos usudrios compreendem-se apenas o conjuge, ndo separado judicialmente de pessoas
e bens, as pessoas que com eles vivam em unio de facto, os filhos e outros parentes a quem sejam

devidos alimentos.

O usuario e o morador usuario ndo podem trespassar ou locar o seu direito, nem onera-lo por

qualquer modo.

Ficam a cargo dos usudrios as reparagdes ordinarias, as despesas de administra¢do e os impostos e

encargos anuais, como se fossem usufrutudrios nos termos do Cddigo Civil.

O direito de uso e habitagdo extingue-se:

a) Pela morte do ultimo usuério;
b) Pelo incumprimento reiterado do disposto no n.° 2;

¢) Pelo incumprimento do disposto no n.° 4.

O disposto no numero anterior ndo ¢ aplicavel quando sobreviverem aos usudrios filhos menores
ou parentes a quem por estes sejam devidos alimentos fixados por acordo ou judicialmente,
prolongando-se o direito de uso e habitacdo em favor exclusivo destes até que deixem de ser

necessarios comprovadamente os alimentos.
O titulo constitutivo do direito de uso e habitagdo contemplara as condi¢des previstas no presente
artigo, aplicando-se no que ndo estiver especialmente estabelecido o disposto no artigo 1486.° do

Cédigo Civil.

Artigo 114.°

(Adquirentes de iméveis habitacionais)

Cada imdvel sera alienado ou onerado pela via de constitui¢do de direito de uso e habitagao pela

seguinte ordem de preferéncia:
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a) Titular do direito de ocupacio;
b) Conjuge ou pessoa que com o titular viva em unido de facto;
c) Parentes ou afins na linha reta, co-habitantes ha mais de 2 anos;
d) Outros co-habitantes hd mais de 4 anos.
Cada pessoa referida nas alineas a) e b) do numero anterior pode transmitir a possibilidade de
aquisi¢do a outros residentes com situacdo regularizada no imdvel ha mais de 1 ano, salvo se outro
regime resultar de outra legislagdo aplicavel.
Ocorrendo a transmissdo do direito de aquisi¢do, o transmitente mantém o respetivo usufruto,
exceto quando, por declaragdo escrita, renunciar a este direito e declarar que dispde de alternativa

habitacional, sem prejuizo de outros direitos legitimos, proprios ou de terceiros.

O disposto no niimero anterior ndo € aplicavel as situagdes previstas no artigo 117.° de alienag@o

de fragdo autdnoma com pagamento do prego em prestagdes.

Artigo 115.°
(Requisitos)

O candidato a aquisi¢do deve reunir os seguintes requisitos cumulativos:

a) Ter a situagdo habitacional regularizada no imovel ha mais de 1 ano;
b) Cumprir as obriga¢des de residente em imdvel municipal;

¢) Nao possuir, a qualquer titulo, alternativa habitacional na area metropolitana de Lisboa e ou

em concelhos limitrofes;
d) Ter a situacdo fiscal e as contribui¢des para a seguranga social regularizadas;
e) Ter a situacéo regularizada perante o Municipio de Lisboa.

O onus da prova dos requisitos elencados nas alineas ¢) e d) do nimero anterior recai sobre o

candidato a aquisigdo.
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3- Nas situagdes em que ¢ admitido o pagamento do preco em prestagdes, constitui requisito a
aquisi¢do do imdvel, por parte do candidato, a inexisténcia atual de débito de renda ou acordo de

pagamento na vigéncia do titulo habitacional.

Artigo 116.°

(Determinacdo do preco)

1- O prego de alienagdo de fragdo ou prédio habitacional é determinado pela férmula que resulta dos
artigos 38.° a 46.°, do Codigo de Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI), com aplicagdo de um
fator de utilizacdo habitacional estabelecido no numero seguinte, com arredondamento para a

dezena de euros imediatamente superior:

Pv=WVc*xAxCaxClxCqxCv)*xKi
Em que:

Pv = Preco de venda;

Vc= Valor base dos prédios edificados;

A = Area bruta de constru¢io mais a area excedente a drea de implantagio;
Ca = Coeficiente de afetagao;

Cl= Coeficiente de localizagio;

Cq = Coeficiente de qualidade e conforto;

Cv = Coeficiente de vetustez;

Ki = Factor de utilizagdo habitacional.

2- O factor de utilizacdo habitacional corresponde a uma redug@o pelo nimero total de anos de

ocupagdo, conforme a tabela seguinte:

Anos Fator
Menos de 10 anos 0,85
Entre 11 ¢ 20 anos 0,80
Entre 21 e 30 anos 0,75
Entre 31 e 40 anos 0,70
Mais de 40 anos 0,65
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O preco de venda de fogos construidos ao abrigo de Programas de Financiamento ou outra legislac@o
especial, corresponde ao valor maximo que resultar da respetiva legislacdo, salvo se da aplicacdo da

formula prevista nos nimeros anteriores resultar preco inferior.
O preco ¢é apurado no ano do despacho favoravel de venda.

O candidato que exercer a op¢ao pelo pronto pagamento do prego na data da celebragdo do contrato de
apra e venda pode solicitar ao Municipio de Lisboa autorizag@o para promover o registo provisorio, por

ureza, de aquisi¢do e de hipoteca, para efeitos de contratagdo de financiamento bancario a aquisigao.

O prego de constituicdo de direito de uso e habitacdo sobre a fracdo ou prédio habitacional ¢

erminado pela formula prevista no n.° 1 com as especificidades previstas nos niimeros seguintes.

O fator idade média dos adquirentes do direito de uso e habitagdo corresponde a uma redugdo em

cdo da idade média dos beneficidrios, conforme a tabela seguinte:

Idade média dos beneficiarios Fator
De 20 a 30 anos 0,7
De 30 a 40 anos 0,6
De 40 a 50 anos 0,5
De 50 a 60 anos 0,4
Mais de 60 anos 03

) prego € apurado no ano do despacho favoravel de constitui¢do do direito de uso e habitacao.

Artigo 117.°

(Prego de venda de alienag@o com reserva de propriedade)

1- A alienacdo com reserva de propriedade € aplicavel apenas as fragdes autonomas em bairros

municipais, no ambito de programas aprovados por deliberagdo municipal.

2- Na alienagdo com reserva de propriedade o prego de venda, calculado segundo a férmula prevista
no artigo anterior, pode ser fracionado em prestagdes mensais, sem juros, entre um periodo
minimo de 5 anos e um periodo maximo de 10 anos, conforme op¢do do adquirente e de acordo

com a sua condi¢do de recursos.
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O valor da primeira prestagdo a pagar no ato da celebragdo do contrato de compra e venda néo
pode ser inferior a 15% do pre¢o de venda, podendo o adquirente optar por pagar qualquer

montante acima deste valor e inferior ao prego de venda.

O montante das restantes prestagdes € calculado dividindo em prestagdes iguais, de acordo com o

prazo de pagamento fixado, a diferenca entre o preco de venda e a primeira prestacdo acordada.

A prestagdo mensal fixada de acordo com os nimeros 2 a 4 deste artigo, acrescem as despesas

previstas no n.° 10 do artigo 119.°.

Artigo 118.°
(Reducao do preco de venda)

Em situagdes devidamente fundamentadas e enquadradas em programa préprio, pode o Municipio

efetuar uma reducdo ao prego de venda na alienagdo direta, com ou sem reserva de propriedade,

equivalente as despesas relativas a celebragdo do contrato de compra e venda, registos provisorios e

outros encargos, desde que o candidato prove a realizagdo de benfeitorias relevantes na fragdo

autéonoma e os respetivos custos.

2-

Artigo 119.°

(Gestao da alienacdo com reserva de propriedade)

As prestagdes que resultem do fracionamento do preco de venda previsto no artigo 117.° sdo pagas
mensalmente até ao dia 8 por débito direto, nos termos estabelecidos no contrato de compra e

venda.

A qualquer momento, o adquirente pode amortizar o pagamento total ou parcial do preco em falta,
antecipando, sem encargos adicionais, o termo da condi¢do suspensiva do contrato de compra e

venda.

O adquirente constitui-se em mora pelo incumprimento de trés ou mais prestagdes consecutivas,
ou cinco interpoladas, podendo pér fim a situagdo oferecendo ao Municipio o pagamento em
atraso, acrescido dos respetivos juros de mora, no prazo de 15 dias uteis apos a receg¢do de

notificacdo para o efeito.

O incumprimento ndo regularizado nos termos do numero anterior determina a resolucdo do

contrato, com perda a favor do Municipio das quantias ja entregues, implicando a desocupagdo da
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fracdo autébnoma, apds procedimento administrativo conduzido para o efeito, salvo o disposto no

numero seguinte.

Ocorrendo mora no cumprimento das prestagdes por motivo de morte, invalidez, desemprego ou
outro motivo atendivel por parte do adquirente ou de algum dos membros do seu agregado familiar
residente, o Municipio procede a resolugdo do contrato, podendo manter-se o agregado na mesma

habita¢do municipal mediante celebragdo de contrato de arrendamento apoiado.

O arrendatario que celebre contrato de arrendamento nos termos do numero anterior pode
readquirir posteriormente a respetiva fragdo auténoma por alienagdo direta, ficando interdita a

alienag¢do com reserva de propriedade.

Em caso de morte, os herdeiros podem amortizar o pagamento total do preco de venda em falta e

respetivos juros ou suceder na posi¢do do primitivo adquirente.

Cabe ao adquirente executar as obras de conservagdo ordinarias e extraordinarias no interior da
habitag¢do, sendo responsavel perante terceiros por danos comprovadamente provocados pela

fracdo adquirida no interior das respetivas habita¢des.

Os encargos e despesas correntes respeitantes ao fornecimento de bens ou servigos respeitantes a

habitacéo sdo da responsabilidade do adquirente.

As despesas referentes a administragdo, mera conservagao e fruigdo das partes comuns do edificio
e o pagamento dos servicos de interesse comum sdo da responsabilidade do adquirente, assumindo

as obrigacdes de condomino.

Para efeitos do disposto no n.° 4 do presente artigo, o adquirente também se constitui em mora
pelo incumprimento dos encargos referidos no numero anterior, quando, interpelado pelo

Municipio de Lisboa, ndo regularize a divida ao condominio no prazo de 30 dias.

O adquirente obriga-se a fazer e manter atualizado seguro multirrisco na habitag¢do, nos termos da

lei.

Artigo 120.°

(Onus de inalienabilidade)

Sem prejuizo do disposto no artigo seguinte, os imdveis adquiridos nos termos da presente

subsec¢do sdo inalienaveis pelo prazo minimo de 10 anos, contados desde a data da celebragdo do
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contrato de compra e venda ou do contrato promessa de compra e venda, caso o prego tenha sido
integralmente pago, salvo programas especiais de alienagdo ou se prazo superior decorrer de outra

legislagdo aplicavel.

No caso de alienagdo com reserva de propriedade, o prazo de inalienabilidade de 10 anos conta-se

da data de cessacdo da reserva de propriedade.
O 6nus de inalienabilidade esté sujeito a registo e cessa automaticamente pelo decurso do prazo.

O Municipio autoriza o seu cancelamento nos casos de morte ou invalidez permanente e absoluta
do adquirente ou incapacidade permanente global superior ou igual a 50% superveniente a data da
aquisicdo devidamente comprovada por atestado médico de incapacidade multiuso e ainda noutras

situacdes devidamente fundamentadas.

Durante o prazo previsto nos numeros 1 ¢ 2 do presente artigo, esta vedado o arrendamento ou a
cedéncia a qualquer titulo do imdvel, que se destina exclusivamente a residéncia do adquirente e

do seu agregado familiar.

Artigo 121.°

(Levantamento do énus)

1- Antes do termo do prazo previsto no artigo anterior, pode a Camara Municipal ou o Presidente
da Camara Municipal, em caso de delegagdo da competéncia para a alienagdo de imovesis,
passivel de subdelegagdo em qualquer dos Vereadores, a pedido do requerente, autorizar o
levantamento do o6nus de inalienabilidade, mediante o pagamento de uma compensagao
correspondente a diferenga entre o valor de venda pelo Municipio ¢ a primeira alienacéo a

terceiros, nos termos do quadro seguinte:

Anos Percentagem Anos Percentagem Anos  Percentagem
Ano 1 95% Ano 5 95% Ano 9 30%
Ano 2 95% Ano 6 75% Ano 10 0%
Ano 3 95% Ano 7 50% no °
Ano 4 95% Ano 8 40% Ano 11 0%

2- A compensagdo prevista no nimero anterior ndo se aplica as situagdes excecionais previstas no

n.° 4 do artigo 120.°.
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Artigo 122.°
(Resolucao unilateral pelo Municipio)

1- O incumprimento de qualquer das obrigacdes estabelecidas nesta Subse¢do determina a resolucao
unilateral pelo Municipio do contrato de compra ¢ venda ou do contrato promessa de compra e
venda, sem prejuizo do direito de exigir uma indemnizacdo pelos prejuizos causados pelo

adquirente em caso do pagamento integral do prego.

2- Em caso de resolucdo, o Municipio ndo pode pagar prego superior ao resultante da aplicacdo da

seguinte formula:

Em que:
R= Valor a restituir;
x= Preco de venda calculado nos termos do artigo 116.°, atualizado a data da resolucao;
N= Numero de meses que faltam para o termo do prazo de inalienabilidade estabelecido.
Subsecao 111
Alienagdo de imdveis nio habitacionais

Artigo 123.°

(Imdveis ndo habitacionais ocupados)

1- A aliena¢do de imdveis ndo habitacionais ocupados é feita ao seu ocupante, no regime de

alienacdo direta.

2- Para efeitos do disposto no numero anterior, o candidato deve reunir os seguintes requisitos

cumulativos:
a) Ter a sua situagdo regularizada no imovel,
b) Cumprir as obrigagdes de ocupante municipal;

c) Ter asituagdo fiscal e as contribui¢gdes para a seguranga social regularizadas;

d) Ter a situagao regularizada perante o Municipio de Lisboa.
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3- O ¢6nus da prova dos requisitos elencados nas alineas ¢) e d) do numero anterior recai sobre o

candidato a aquisi¢éo.

Artigo 124.°

(Determinagao do preco)

1- O preco de alienagdo de fracdo ou prédio ndo habitacional ¢ determinado pela formula que resulta
dos artigos 38.° a 46.° do Codigo de Imposto Municipal sobre Imoveis (CIMI), com aplicagdo de
um Fator de Utilizagdo nao Habitacional estabelecido no niimero seguinte, com arredondamento

para a dezena de euros imediatamente superior:
Pv=WVc*xAxCaxClxCqx*Cv)*xKi
Em que:

Pv = Preco de venda;

Vc= Valor base dos prédios edificados;

A = Area bruta de construciio mais a area excedente a area de implantagao;
Ca = Coeficiente de afetagio;

Cl= Coeficiente de localizacio;

Cq = Coeficiente de qualidade e conforto;

Cv = Coeficiente de vetustez;

Ki = Fator de utilizagdo ndo habitacional.

2- O fator de utilizagdo nao habitacional corresponde a uma redugfo pelo niimero total de anos de

ocupacio, conforme a tabela seguinte:

Anos Fator

Menos de 10 anos 0,85
Entre 11 ¢ 20 anos 0,80
Entre 21 ¢ 30 anos 0,75
Entre 31 e 40 anos 0,70
Mais de 40 anos 0,65

3- O prego é apurado no ano do despacho favoravel de venda.
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A venda ¢ feita a pronto pagamento, podendo o candidato solicitar ao Municipio de Lisboa
autorizagdo para promover o registo provisorio, por natureza, de aquisicdo e de hipoteca, para

efeitos de contratagdo de financiamento bancario a aquisigao.
Secgdo IV
Direitos de superficie e outros direitos reais de gozo

Artigo 125°

(Direitos reais de gozo)

O Municipio de Lisboa pode ser sujeito ativo ou passivo de direitos de superficie e de usufruto,

nos termos previstos no Coédigo Civil.

Podem ser constituidas serviddes legais ¢ ou prediais a favor de prédios municipais sempre que o

interesse municipal o justifique.

Artigo 126.°

(Direito de superficie)

A constituicdo de direitos de superficie sobre prédios municipais pode resultar da adogdo dos

procedimentos previstos nos artigos 159.° ou 185.° e seguintes.

A constituicdo de direito de superficie resulta, regra geral, da ado¢cdo de procedimento

concorrencial, nos termos do previsto no presente Regulamento.

Por proposta fundamentada pode ser dispensada a aplicagdo do disposto no numero anterior,

quando se verifique cumulativamente que:

a) Os superficiarios revistam qualquer uma das seguintes naturezas juridicas:

1) Pessoa coletiva de Direito Publico, como tal definida legalmente;
i) Entidade do Sector Publico Empresarial, nos termos da legislagdo aplicavel;
1i1) Pessoa coletiva de utilidade ptblica, ao abrigo da legislacao aplicavel;

iv) Entidades da Economia Social, tal como definido no artigo 4.° da Lei n.° 30/2013, de 8

de maio;
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V) Concessionario de obra publica ou servigo publico, nos termos do Cdédigo dos
Contratos Publicos, para atividades a desenvolver no ambito da execu¢@o do contrato

de concessio;

b) A constituicdo do direito de superficie vise a instalagdo de um equipamento de reconhecido

interesse publico;

¢) Seja previsto como fundamento para a rescisdo pelo Municipio do contrato de constitui¢do do

Direito de Superficie, pelo menos as seguintes condi¢des:

1) A alteracdo superveniente da natureza juridica do superficiario referida na alinea a);
i) A afetacdo do prédio a fim diverso do estabelecido sem consentimento prévio expresso

do Municipio de Lisboa.

Por proposta fundamentada pode ainda ser dispensada a aplicagdo do disposto no nimero 2
quando o mesmo vise a prossecucdo de projetos ou atividades de relevante interesse publico,
desenvolvidos por qualquer pessoa singular ou coletiva, mediante contrapartidas que assegurem

um retorno a comunidade, designadamente:

1) Condi¢des especiais e mais vantajosas de acesso e fruicdo da atividade a desenvolver aos

Municipes de Lisboa;

ii) Condigdes especiais ¢ mais vantajosas de acesso ¢ frui¢do da atividade a desenvolver a

pessoas economicamente carenciadas.

A constituicdo do direito de superficie obedece sempre ao principio da onerosidade, salvo o
disposto na segunda parte do n.° 1 do artigo 129.°, independentemente da redugdo que possa vir a

ser atribuida nos termos do estabelecido no n.° 3 da citada disposic¢ao.

A constituicdo de direitos de superficie sobre prédios municipais para execu¢do de programas de
habitagdo promovidos ou copromovidos pelo Municipio, por cooperativas ou em autoconstrug¢ao
sera objeto de regime especial a aprovar para o efeito pelos drgdos municipais competentes, sem
prejuizo de estes poderem, na auséncia ou insuficiéncia de regulamentacao especifica, decidir pela

aplica¢do, no todo ou em parte, das normas do presente Regulamento.
Com observancia do procedimento concorrencial previsto no n.° 1 ¢ 2, pode o Municipio de

Lisboa constituir direito de superficie a favor de terceiros sobre o dominio privado para a

instalagdo e exploracdo de estagdo de servigos ou postos de abastecimento, sem prejuizo do
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disposto na lei quanto a construgdo, instalagdo e exploracdo de tais equipamentos, aplicando-se,

com as devidas adaptagdes, a disciplina contida na Sec¢do IV do Capitulo II.

Artigo 127.°

(Entidades publicas e entidades privadas de reconhecido mérito publico)
Nos casos previstos no n.° 3 do artigo 126.°; as entidades publicas e entidades privadas de
reconhecido mérito publico podem, mediante requerimento, solicitar informag¢do sobre a
disponibilidade da constituicdo do direito de superficie, juntando planta de localizacdo e

informando o uso pretendido, que deve ser sempre de interesse municipal ou nacional.

Os pedidos de constituicdo de direito de superficie devem ser instruidos com os seguintes

elementos, quando aplicaveis:
a) Informagdo dos servigos quanto a avaliacdo do pedido, vantagens e sua necessidade;

b) Programa funcional ou projeto, que deve prever os objetivos a atingir pelos interessados e as

respetivas atividades;

¢) Pedido de informagdo prévia para a construgdo a desenvolver pelo superficiario, aprovado pelo

orgdo municipal competente;

d) Informagdo sobre a capacidade financeira da instituicdo, que deverd ser acompanhada por
declaragdes bancarias adequadas ou documentos de prestagdo de contas dos trés ultimos
exercicios ou dos exercicios findos desde a constitui¢io, caso esta tenha ocorrido ha menos de

trés anos, com os documentos de certificacdo legal, sempre que exigivel;

e) Em caso de realizacdo de obra por parte do interessado, data prevista para o inicio da obra e

conclusdo da mesma;
f) Estatutos da entidade ou certiddo da conservatéria do registo comercial,;
g) Publicacio no Diario da Republica da constitui¢do da entidade;

h) Declaragdo de utilidade publica nos termos da lei ou exercicio de atividade de reconhecido mérito

¢ interesse municipal;

i) Ata de eleicdo dos corpos gerentes ou procuracdo do representante;
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j) Copia do documento de identificacdo e cartdo de contribuinte do (s) representante(s).

3.

A informagdo referida na alinea a) do numero anterior deve averiguar a sustentabilidade e a
relevancia da atividade de interesse publico desenvolvida pela entidade requerente, bem como a
necessidade do pedido e, quando aplicavel, o cumprimento de compromissos anteriormente

assumidos com o Municipio.

A n2o apresentacdo da documentacdo referida nos nimeros anteriores ¢ causa de rejeicdo liminar

do pedido.

O pedido ¢ indeferido sempre que, da apreciagdo dos documentos juntos, se conclua pela

incapacidade do requerente em concretizar em tempo o objeto do direito a constituir.

Artigo 128.°

(Promessa de constituicao de direito de superficie)

Quando nao estejam reunidas condi¢gdes para que, nos termos do previsto nos artigos anteriores,
possa ser constituido o direito de superficie, designadamente quando o candidato a superficiario
ndo demonstre capacidade técnica, financeira e logistica para cumprir em tempo e nas devidas
condi¢des o objeto do contrato, pode o Municipio, caso entenda que no futuro proximo tais
condigdes possam vir a ser reunidas, optar por celebrar um contrato promessa de constitui¢do do

direito de superficie.

O contrato promessa de constitui¢do de direito de superficie é proposto aos 6rgdos municipais
competentes para autorizar a celebragdo do contrato prometido, explicitando a Proposta as razdes
pelas quais se justifica o recurso ao contrato promessa, bem como as condi¢des essenciais do

mesmo.

O contrato promessa de constituicdo de direito de superficie contém obrigatoriamente uma
clausula de caducidade automatica, a operar sempre que, no prazo maximo de 2 anos ou,
excecionalmente, de 3 anos a contar da data da deliberagdo competente, a entidade interessada nao
tenha comprovado deter capacidade economica e técnica para levar a cabo a construgdo ou o

projeto no prédio municipal.

Operando o mecanismo de caducidade previsto no nimero anterior em determinado contrato, fica
o promitente superficiario impedido de ver constituido a seu favor direito de superficie ou
cedéncia de utilizagdo nos 5 anos seguintes, salvo condigdes excecionais devidamente

fundamentadas que venham a ser aprovadas pelos drgdos municipais competentes.
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Artigo 129.°

(Termos e condig¢des da constitui¢do do direito de superficie)

1- A constituicdo de direitos de superficie tem caracter oneroso, salvo deliberagdo em contrario da
Assembleia Municipal sob proposta da Camara Municipal, fundamentada em motivos de relevante
interesse publico municipal, exceto se em razdo do valor do prédio a onerar for a Cadmara o 6rgdo

competente para decidir.

2- O valor do direito de superficie € apurado nos termos previstos nos artigos 32.° e seguintes, através
da aplicacdo do método da depreciagdo linear do valor de mercado, com recurso a seguinte

férmula:
n
Vs=Vmx—
90
Em que:

“Vs”: Corresponde ao valor do direito de superficie;
“Vm”: Corresponde ao valor de mercado;
6 .99,

n”: Corresponde ao prazo do direito de superficie;

“90: Numero de anos que se considera necessario para valorizagdo plena, relacionada tecnicamente
com o periodo de vida util das constru¢des ou das benfeitorias, ja tendo em consideracdo a renovacao

periodica dos imdveis.

3- O valor da alienag¢do do direito de superficie pode ser ponderado mediante as contrapartidas e o

tipo de equipamento a construir, podendo beneficiar da seguinte redugio:

a) Entidades sem fins lucrativos e para a prossecucdo de atividades ndo mercantis de relevante
interesse publico — até 75% e, excecionalmente, até 95%, com especial dever de
fundamentag@o quanto aos motivos que possam justificar tal decisao.

b) Entidades com fins lucrativos — até 25 %.

4- A percentagem de reducdo, b, prevista no numero anterior corresponde ao limite maximo

aplicavel, sendo o valor concreto apurado até aqueles limites calculado nos termos seguintes:

n
Vs=Vmx — x(1-b)
90
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Artigo 130.°

(Prazo do direito de superficie)

1- O prazo de constituicdo do direito de superficie ¢ fixado na deliberagdo do competente 6rgdo
municipal, com um prazo minimo de 10 anos e maximo de 90 anos, renovando-se
automaticamente por periodos de 10 anos, caso nenhuma das partes se oponha mediante oposi¢ao

escrita com a antecedéncia minima de 1 ano.

2- A renovagdo do prazo de direito de superficie obriga o superficidrio ao pagamento do valor do

direito de superficie, a apurar nos termos previstos no artigo anterior.

3- Decorrido que esteja um ter¢o do prazo do direito de superficie, pode o superficiario requerer ao

Municipio a aquisi¢do da nua propriedade, fundamentando a sua pretensao.

4- O Municipio pondera os fundamentos do pedido de acordo com o interesse ptublico municipal e de
acordo com os principios da boa gestdo, pautado pelos critérios da economia e racionalidade
econdmica e, caso o superficiario esteja na situag@o prevista na alinea a) do n.° 1 do artigo 132.° ¢

seja aceite o pedido, o preco devido ¢ apurado por aplicagdo da seguinte férmula:

Valor a Liquidar=Vm—-Vs—-Vrp
Em que:
Vm: Valor de mercado do prédio urbano na data de alienagio;
Vs: Valor do direito de superficie do prédio urbano na data de constitui¢do ou da alienacdo, por
aplicacdo da formula prevista no n.° 2 do artigo 129°, passando “n” a corresponder ao nimero de anos

ainda por cumprir do direito de superficie.

Vrp: Parte do pre¢o liquidado correspondente ao periodo decorrido desde a data da alienacdo até ao

final do prazo inicialmente contratado para o direito de superficie.

5- Para efeitos do disposto no nimero anterior, quando o superficiario esteja na situagdo prevista na
alinea b) do n.° 1 do artigo 132.°, a formula a aplicar para determinagdo do prego de alienacdo da

propriedade € a seguinte:

Valor a Liquidar =Vm —Vs
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Ainda que o direito de superficie tenha beneficiado de bonificacdo nos termos do previsto no n.° 3
do artigo 129° tal realidade ndo sera refletida na determinagdo do preco de alienagdo da

propriedade.

O Municipio pode acordar com o superficidrio a antecipagdo do termo do direito constituido,
mediante pagamento de compensacao relativa ao periodo nao cumprido do contrato a atribuir para

o efeito, a calcular por aplicag¢do da formula de calculo do valor do direito de superficie.

O direito de superficie extingue-se por qualquer uma das causas previstas no artigo 1536.° do
Cédigo Civil ou pela verificagdo de condi¢do resolutiva que seja estipulada contratualmente,
designadamente o incumprimento das condi¢des a que o superficidrio se obrigou perante o

Municipio, sem prejuizo da resolucéo unilateral por razdes de interesse publico.

Em casos excecionais, devidamente fundamentados, poderd ser fixado por deliberagdo do érgao
municipal competente um prazo diferente do referido no numero 1, aplicando-se com as devidas

adaptagdes as restantes disposigdes.

O prazo previsto no n.° 1 ou o prazo excecional fixado nos termos do numero anterior, nio
prejudica o direito de resolucdo por razdes de interesse publico com reversdo automatica da
propriedade plena ao Municipio mediante ressarcimento ao superficiario, aplicando-se com as

devidas adaptagdes o regime previsto para o resgate da concessao nos termos da lei.

Artigo 131.°

(Condigdes especiais do direito de superficie)

Em razdo dos objetivos a prosseguir pelo superficiario na execuc¢do do contrato de direito de
superficie, pode este incluir a atribui¢do ao Municipio de condigdes preferenciais no acesso aos

servigos prestados, desde que se revistam de relevante interesse publico.

As condigoes referidas no numero anterior devem ser traduzidas economicamente, devendo ser

ponderadas para efeitos da bonificag@o redugdo referida no n.° 3 do artigo 129.°.

Artigo 132.°

(Condigoes de pagamento do direito de superficie)

1- O preco do direito de superficie pode ser pago:
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a) De uma tnica vez, no ato da celebrago do respetivo contrato;

b) Em prestagdes anuais, sendo o primeiro pagamento no ato da celebragdo do contrato e as

restantes na anualidade do mesmo;

¢) Uma parte do preco paga no momento da celebragdo do contrato de constitui¢do do direito de

superficie e a parcela remanescente em rendas anuais.

2- Nos casos previstos nas alineas b) e ¢) do numero anterior, o calculo das rendas anuais faz-se por
aplicacdo da seguinte formula:
_psx ——& %
R1=Vs il a+nr
Em que:

“R1”: Primeira renda anual devida;

“Vs”: Corresponde ao valor do direito de superficie;

“on = 1

Em

9,

T

[T31IN

1

€699,

n:

3.

+r

1+i

que:
Coeficiente de atualizagdo anual dos arrendamentos comerciais;
Taxa Euribor a trés meses, acrescida de um ponto percentual;

Corresponde ao prazo do direito de superficie.

O valor das rendas calculado nos termos do niimero anterior € atualizado anualmente, de acordo
com o coeficiente de atualizagdo dos arrendamentos comerciais, conforme aviso publicado pelo

Instituto Nacional de Estatistica.
O superficiario que tenha optado pela modalidade prevista na alinea b) do presente artigo podera a

todo o tempo requerer o pagamento antecipado das rendas futuras, num ato inico, sendo esse valor

determinado pela aplicacdo da seguinte formula:
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C_Cn—k+1

PUk = Rk x
1-C

Em que:

“PUk”: Pagamento tnico a ocorrer no ano da antecipagdo das rendas;

“Rk”: Renda anual do ano de antecipagdo das rendas;

“on = 1+r

1+i

5 - Mediante justificagdo aceite pelo 6rgdo competente do Municipio, pode a pedido do futuro
superficiario, ser concedido um periodo de caréncia inicial, com a duragdo maxima de trés anos para
as instituicdes particulares de solidariedade social, dois anos para as restantes entidades sem fins

lucrativos e um ano para os demais superficiarios.
6 - Havendo mora no cumprimento, aplica-se o disposto no artigo 201.°.

7 - Sempre que seja concedido periodo de caréncia e o superficidrio ndo reuna as condi¢des estabelecidas
na alinea a) do n.° 3 do artigo 126.°, pode ser exigida a prestacdo de garantia, de valor igual ao das
rendas ndo cobradas no periodo de referéncia, a qual é perdida a favor do Municipio caso o
superficiario ndo cumpra em tempo as obrigagdes a que se encontra contratualmente vinculado,

designadamente em matéria de prazos de inicio e conclusdo das obras.

8 - A caugdo ¢ prestada por deposito em dinheiro ou por qualquer uma das outras formas legalmente

admitidas.

9 - A caugdo ¢ constituida no momento da celebragdo do contrato ¢ liberada nos 30 dias seguintes ao

cumprimento pelo superficiario das obriga¢des que garante.

Artigo 133.°

(Vicissitudes contratuais)
I- Sempre que, no decurso do contrato, o superficidrio venha a promover autorizadamente um
aumento da construgdo face ao inicialmente previsto e que foi tido em conta para determinagao do

prego do direito de superficie, ha lugar a atualizagdo deste, mesmo que tenha sido integralmente

pago no momento da celebragdo do contrato de constituicdo do direito de superficie, nos termos de
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nova avaliagdo a realizar para o efeito, de acordo com os critérios estabelecidos nos artigos 32.° e

seguintes

O direito de superficie ndo pode ser transmitido, total ou parcialmente, nem onerado, sem
autorizagdo expressa e prévia do orgdo municipal que tenha sido competente para autorizar a

constituicdo daquele direito.

Aplica-se o disposto no nimero anterior as situagdes em que se transmitam 75% ou mais das

participagdes sociais da entidade superficiaria.

Quando, por causa inimputavel ao superficiario, ndo seja possivel iniciar ou concluir a construgéo
nos prazos fixados, o érgdo competente do Municipio pode estabelecer, a pedido do superficiario,

a prorroga¢ao daqueles prazos na medida do estritamente necessario.

Alteragdes as areas, quantidades ou poligono de implantag@o do direito de superficie constituido
podem ser autorizadas por simples despacho do Presidente da Camara Municipal ou do Vereador
com competéncias delegadas, desde que ndo representem acréscimo superior a 10% face ao
constante da deliberagdo que autorizou a sua constituicdo e que sejam compativeis com as

condi¢des urbanisticas e patrimoniais existentes para o local.

O superficiario deve manter o prédio, bem como as edificagdes que nele venham a ser construidas,
em perfeito estado de conservagdo, seguranga, limpeza e salubridade, cabendo-lhe executar por

sua conta e risco todas as reparagdes necessarias.

Caso as construgdes existentes sejam parcial ou totalmente destruidas, o superficiario deve
reconstrui-las no prazo maximo de 3 anos a contar da data da respetiva ocorréncia, sob pena de

reversao.

Operada a extingdo do direito de superficie, por qualquer causa, o prédio com todas as edificagdes
nele erigidas reverte para o Municipio de Lisboa, ndo tendo o superficiario direito a qualquer

indemnizacéo.
O incumprimento do contrato por causa imputavel ao superficiario pode constituir impedimento

para a constitui¢do de novo direito de superficie por parte do Municipio, pelo prazo de 10 anos, a

contar da data da reversdo e extingdo do primitivo direito.
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O contrato de direito de superficie contém, obrigatoriamente, clausula que preveja que, em caso de
incumprimento grave, o Municipio possa recorrer a a¢do direta para reaver a posse do prédio
municipal objeto do direito, imputando ao superficiario todos os encargos associados, sem

prejuizo da apreciagdo jurisdicional que depois possa ocorrer.

Para efeito do disposto no niimero anterior, constitui grave incumprimento a ndo concretiza¢do, no
prazo contratualmente previsto, das obras a que o superficiario ficou obrigado, a falta de
pagamento do “canon” superficiario por periodo superior a 2 rendas anuais, ou ainda outro

incumprimento legal ou contratual do qual possa resultar prejuizo para o interesse publico.
O disposto no nimero anterior ndo prejudica a indemnizag¢do que for devida por danos causados
ao Municipio, acrescida da clausula penal que for fixada pelo 6rgdo competente para aprovar a

constituicdo do direito de superficie, por cada dia de atraso na reversdo do terreno a favor do

Municipio em caso de incumprimento.
As restantes condi¢des do contrato sdo reguladas pela lei e por acordo das partes.
O 6nus de natureza contratual previsto no n.° 10 do presente artigo deve ser levado a registo.

Artigo 134.°

(Direito de usufruto)

O Municipio pode ser usufrutudrio e ou constituir direitos de usufruto sobre prédios municipais a

favor de entidades publicas ou privadas com reconhecido mérito ptblico ou social.

O prazo do direito de usufruto constituido a favor de terceiros ndo pode ser superior a 15 (quinze)

anos.

O direito de usufruto ndo pode ser transmitido, total ou parcialmente, a titulo oneroso ou gratuito,

sem autorizagdo expressa ¢ prévia do Municipio.
A constitui¢do de direito de usufruto a favor de terceiros €, em regra, a titulo oneroso, resultando
de deliberacdo do 6rgdo municipal competente em razdo do valor do ativo sobre o qual tal direito ¢

constituido.

Seccdo V
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Arrendamento e Comodato

Artigo 135.°

(Arrendamento pelo Municipio)

O Municipio pode tomar de arrendamento bens imoéveis na titularidade de pessoas singulares,
coletivas privadas e de direito publico, destinados a instalagdo e ao funcionamento de servicos

municipais € ao cumprimento das atribui¢des que legalmente lhe estdo cometidas.
Os contratos de arrendamento podem consignar a op¢do de compra do imoével pelo Municipio.
Aplica-se, com as devidas adaptagdes, o previsto nos artigos 91.°a 93.°.

Nos termos previstos na legislagcdo especial de reabilitagdo urbana, pode o Municipio recorrer ao

arrendamento forgado.

Artigo 136.°

(Arrendamento de imdveis do Municipio)

1- Os bens imo6veis do dominio privado do Municipio quando nio sejam necessarios a prossecugdo

dos fins e atribui¢des legalmente previstas, podem ser objeto de contrato de arrendamento.

2- Aos arrendamentos de imdveis do Municipio € aplicavel a lei civil, com excec¢do do disposto nos

artigos seguintes.

Artigo 137.°

(Denuncia)

O Municipio pode denunciar os contratos de arrendamento antes do termo do prazo ou da sua
renovacdo nos termos convencionados, sem dependéncia de acdo judicial, quando os prédios se

destinem a instalag@o e ao funcionamento dos seus servicos ou a outros fins de interesse publico.

A denutncia quando efetuada nos termos do nimero anterior, é autorizada pelo Presidente da
Camara Municipal, com possibilidade de subdelegar no Vereador do pelouro do Patrimoénio,

devendo ser notificada ao arrendatario.

Se o arrendatario ndo desocupar o prédio no prazo de 120 dias, a contar da notificacdo a que se

refere o nimero anterior, fica sujeito a despejo imediato, sem dependéncia de acao judicial.

30 506 2020 (149)



(150)

NONTGIPAL

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

REGULLAMENTO DO PATRIMONIO IMORILIARIO DO MUNICIPIO DE [LISROA

A notificagdo para efeitos do disposto no n.° 1 e a execug¢do do despejo sdo efetuadas pelos

servi¢os municipais, podendo haver recurso as autoridades policiais competentes.

O arrendatario fica obrigado a ressarcir o Municipio pelos danos causados no imoével, caso ndo o

entregue nas condi¢des em que o recebeu.

Artigo 138.°

(Indemnizagio)

A desocupagdo dos prédios, resultante de dentncia por motivos de interesse publico, confere ao
respetivo arrendatario o direito a uma indemnizacao correspondente a uma renda por cada més de
antecipagdo relativamente ao termo previsto para o contrato, com o limite de 12 rendas e, bem
assim, consoante o caso, a uma compensacdo pelas benfeitorias previamente autorizadas e ndo
amortizadas que tenham provocado um aumento do seu valor locativo, pela suspensdo temporaria
da atividade, pela eventual resolucdo de contratos de trabalho, pelos lucros cessantes e pela
transferéncia do estabelecimento comercial para nova localizagdo, sempre com base em

documentos fiscalmente validos e devidamente traduzidos nas contas das empresas.

O valor da compensacgio referida no nimero anterior ndo pode exceder o valor correspondente ao

do referido aumento do valor locativo do prédio, a verificar nos termos do artigo 32.°.

A indemnizacdo prevista no n.° 1 pode ser substituida por imovel disponibilizado ao arrendatario
pelo Municipio que retna condi¢des funcionalmente idénticas as do imdvel desocupado, sem

prejuizo de, quando aplicavel, poder manter o direito a compensacdo prevista na parte final

daquele n.° 1.

Artigo 139.°

(Procedimento)
Sem prejuizo do previsto em matéria de habitagdo municipal, o arrendamento de imdveis
municipais ¢ realizado por hasta publica, aplicando-se os procedimentos previstos nos artigos
159.° e seguintes.

Pode o competente 6rgdo municipal autorizar o arrendamento direto nas seguintes situagdes:

a) Quando o arrendatario pertenga ao sector publico administrativo ou ao sector empresarial do

Estado, das regides autonomas e das autarquias locais;
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b) Quando o arrendatario seja pessoa coletiva de utilidade publica e o imével se destine direta e

imediatamente a realizag¢@o dos seus fins por um periodo determinado;

c¢) Quando o imodvel esteja ocupado ha mais de cinco anos e o arrendatario seja o proprio

ocupante;
d) Por motivos de interesse publico, devidamente fundamentado.

3- Para efeitos do disposto no nimero anterior, o valor da respetiva renda ¢ apurado com base em

avaliagdo promovida pelos servigos.

Artigo 140.°
(Comodato)

1- O Municipio pode receber, a titulo gratuito, o gozo temporario de um imovel.

2- O Municipio pode entregar em comodato bens imoveis municipais, verificadas cumulativamente

as seguintes condigdes:

a) Para instalacdo de um equipamento de reconhecido interesse publico, quando o beneficiario

tenha uma das seguintes naturezas juridicas:

i) Pessoa coletiva de Direito Publico, como tal definida legalmente;

ii) Entidade do Sector Publico Empresarial, nos termos da legislagao aplicavel;

iii) Pessoa coletiva de utilidade publica, ao abrigo da legislagdo aplicavel;

iv) Entidades da Economia Social, tal como definido no artigo 4.° da Lei n.° 30/2013, de 8 de
maio;

v) Concessionario de obra publica ou servigo publico, nos termos do Cddigo dos Contratos

Publicos, para atividades a desenvolver no ambito da execugdo do contrato de concessio;
b) A titulo temporario, com prazo inicial maximo néo superior a 5 anos;
¢) Para a instala¢do e funcionamento dos servigos da entidade beneficiaria;
d) O beneficidrio assuma integralmente as despesas de funcionamento das instalagdes, incluindo a

celebragdo de contratos em nome proprio para fornecimento de agua, energia elétrica, gaz,

segurancga, ou quaisquer outras despesas que sejam necessarias ou devidas;
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e) O beneficiario se responsabilize pela realizag¢fo de todas as agdes compreendidas dentro do dever

de bem administrar, garantindo a adequada manutengdo e conservacio dos prédios

comodatados.

Por proposta fundamentada pode ainda o Municipio entregar em comodato bens imoéveis
municipais quando os mesmos visem a prossecu¢do de projetos ou atividades de relevante
interesse publico, desenvolvidos por qualquer pessoa singular ou coletiva, devendo a cedéncia ser

efetuada mediante contrapartidas que assegurem um retorno a comunidade, designadamente:

a) Condi¢Oes especiais e mais vantajosas de acesso e fruicdo da atividade a desenvolver aos

Municipes de Lisboa;

b) Condigdes especiais e mais vantajosas de acesso ¢ fruicdo da atividade a desenvolver a pessoas

economicamente carenciadas.

A atribuicdo de imoveis municipais em comodato ¢ da competéncia da Camara Municipal
mediante proposta do Presidente ou do Vereador com competéncias delegadas em matéria de
patriménio que fixa o prazo inicial e eventuais renovac¢des do contrato, aplicando-se, quanto ao

demais, as disposi¢des previstas no Codigo Civil.

O incumprimento de qualquer uma das disposi¢des contratuais implica a imediata cessacdo do
contrato de comodato, com obrigacdo de restituicdo dos imoveis comodatados, no prazo maximo
de 60 dias a contar da notifica¢do para o efeito, livres de pessoas e bens e nas condi¢des em que

foram cedidos pelo Municipio.

O beneficiario do comodato estd limitado ao exercicio dos poderes de administracdo e gestdo
corrente dos prédios que lhe estejam cedidos, ndo podendo neles realizar obras sem a devida
autorizacdo do Municipio, nem praticar quaisquer atos de disposi¢do ou simples oneracdo dos

mesmos.
No final do contrato de comodato, por qualquer causa, o beneficiario ndo tem direito a
ressarcimento pelas benfeitorias que eventualmente tenha executado € que ndo possam ou devam

ser retiradas do imovel.

Quando os imoveis comodatados integrem prédios em regime de propriedade horizontal, o

Municipio mantém o direito a fazer-se representar nas reunides de condominio e a tomar as
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decisdes que entenda mais adequadas para a salvaguarda da propriedade municipal e do interesse

publico.

9- Nas situagdes previstas nos numeros 4 ¢ 5, do presente artigo pode o Municipio recorrer a
desocupagdo coerciva nos termos legalmente devidos, imputando todos os encargos ao
beneficiario do comodato, sem prejuizo do ressarcimento por outros danos emergentes e lucros

cessantes.

10- Verificando-se o previsto nos numeros anteriores, a entidade incumpridora fica impedida de

beneficiar de novo comodato ou cedéncia de utilizagdo por um prazo de 5 anos.

11- Nos casos em que o beneficiario seja um ente publico para prossecugdo de fins publicos a cedéncia
reveste a forma de contrato administrativo, aplicando-se exatamente as mesmas regras enunciadas

no presente artigo.

12- Sempre que o beneficiario da cedéncia seja uma Junta de Freguesia e o imovel em causa esteja
considerado em contrato de delegagdo de competéncias celebrado com a Camara Municipal de
Lisboa, as obras que em cumprimento deste possam ser executadas nos prédios ou terrenos

municipais integrardo a propriedade do Municipio, sem direito a qualquer ressarcimento.
Secc¢do VI
Casas de Func¢io

Artigo 141.°
(Ambito de aplicagio)

1- A presente Secgdo € aplicavel a utilizagdo, gestdo e desocupacdo das casas de func¢do propriedade
do Municipio, aplicando-se a todas as atribui¢cdes e ocupagdes ja existentes a data da entrada em

vigor do presente Regulamento.
2- O Municipio, por principio, ndo atribui o direito a casas de fun¢@o aos seus trabalhadores ou a
quem exerca fungdes em seu beneficio, devendo os casos pré-existentes terminar no momento em

que os respetivos vinculos forem cessando.

3- Entende-se por:
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“Trabalhador” — Todo o utilizador de casa de fun¢do em que exerca fungdes em beneficio do

Municipio de Lisboa, independentemente da caracterizagdo do respetivo vinculo juridico;

“Casa de Funcdo” — Instalacdo para fins habitacionais adstrita ao exercicio de uma atividade
profissional cedida a quem exer¢a e normalmente com localizagdo coincidente com a do

proprio exercicio de fungdes;

“Agregado Familiar” — Conjunto de pessoas constituido pelo titular da casa de fung¢fo, pelo
conjuge ou pessoa com quem viva em unido de facto ou em situa¢des de economia comum,
pelos parentes e afins em linha reta ou até ao 3. ° grau da linha colateral e bem assim as
pessoas relativamente as quais, por forca de lei, de decisdo judicial ou de negdcio juridico que

ndo respeite diretamente a habitagdo, haja obriga¢do de convivéncia ou de alimentos;

“Termo de Entrega” — Documento que formaliza a entrega da casa de funcdo, do qual consta,
designadamente, a identificacdo do trabalhador a quem ¢ entregue e a composi¢ao do agregado
familiar que nela vai habitar, a identificagdo completa do imdvel, da qual conste a localizagdo,
a caracterizagdo fisica e funcional e o estado de conservacdo, bem como as condi¢des de
atribui¢@o e de utilizagdo nos exatos termos em que for aprovado por deliberagdo da Camara

Municipal de Lisboa;

“Titular” — Trabalhador a quem foi atribuida a casa de fung¢do, conforme deliberacdo da

Camara Municipal nesse sentido, mediante termo de entrega;
“Regime do Arrendamento Apoiado” — Regime previsto nos termos da legislacdo aplicavel;

“Regulamento do Regime de Acesso a Habitagdo Municipal” — Regulamento que define as

condi¢des de acesso e atribui¢do de habitagdo municipal.

Artigo 142.°

(Excec¢do ao regime regra)

A titulo excecional e por solicitacdo expressa e fundamentada dos servigos, pode a Camara

Municipal deliberar a atribuicdo de casa de fungdo, caso tal se revele imprescindivel ao cabal e

correto exercicio das fungdes desempenhadas.
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O disposto no niimero anterior ¢ aplicavel as situagdes ja existentes a data da entrada em vigor do
presente Regulamento, sempre que os servigos entendam que a atribuicdo de casa de fungdo é

imprescindivel ao cabal correto exercicio das fun¢des desempenhadas.

A atribuico nos termos do nimero anterior € feita pelo servigo municipal que tutela o patrimonio
municipal, mediante Termo de Entrega, em conformidade com os termos e condi¢cdes definidos na

delibera¢do municipal.

Salvo deliberagdo em contrario da Camara Municipal, a atribui¢do de casa de fungio esta sujeita
ao pagamento de contrapartida financeira, respondendo o respetivo titular pelo pagamento de todas
as despesas correntes respeitantes ao fornecimento de bens ou servigos, como sejam os de agua,

eletricidade e gas.

A atribuicdo excecional do imédvel municipal para casa de fungio carece de parecer fundamentado
da Dire¢do Municipal de Gestdo Patrimonial quanto a sua adequabilidade e disponibilidade,

subordinada aos objetivos estratégicos aprovados nos termos deste Regulamento.

Artigo 143.°
(Utilizagao)

Na casa de fung¢@o atribuida nos termos do artigo anterior, além do titular, apenas pode residir o

respetivo agregado familiar.

E proibida a afetagdo da casa de fungo ou do seu espago adjacente a qualquer outro fim, gratuito
ou oneroso, diferente da habitagdo das pessoas a que se refere o numero anterior, nas condigdes

definidas na deliberagdo municipal.

Nao so permitidas quaisquer obras na casa de fun¢do nem no espaco adjacente, exceto se tal for
expressa e previamente autorizado pelo servico que tutela o patrimonio imobilidrio do Municipio

de Lisboa.
O titular deve manter e restituir a casa de fungo no estado em que lhe foi atribuida, ressalvado o
desgaste inerente a sua prudente utilizagdo, sob pena de incorrer em responsabilidade nos termos

gerais de direito.

O titular que desrespeite as obrigacdes impostas no presente artigo pode incorrer em

responsabilidade civil por danos mediante processo a instaurar sob proposta do servigo municipal
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responsavel pela area do patrimonio, podendo vir a ser aplicada como sancéo a exclusao do direito

a casa de fung¢fo, sem prejuizo de outras consequéncias que ao caso se apliquem.

Artigo 144.°
(Restituigdo)

A casa de fungdo € obrigatoriamente restituida ao servigo que a atribuiu, sem lugar a retencdo ou a

indemnizacao por benfeitorias, quando ocorra uma das seguintes situagdes:
a) Aposentagdo, exoneragdo ou falecimento do trabalhador;
b) Cessagdo do exercicio da func¢do que justificou a atribui¢io;

¢) Transferéncia ou mobilidade do trabalhador para outra entidade.

Verificando-se qualquer das situagdes previstas no numero anterior e mantendo-se a ocupagdo da
casa de funclo, deve o servigo que a atribuiu notificar o ocupante para a restituir no prazo maximo

de 90 dias.

Em caso de falecimento do trabalhador, as pessoas mencionadas no n.° 1 do artigo anterior que
residam na casa de fun¢do e n2o possuam comprovadamente outra habitagdo, existindo filhos

menores, 0 prazo para a restituicao € de dois anos.

Nos casos de ocupagdo de casas de fungdo sem titulo, devem os ocupantes ser notificados para as

restituir, no prazo maximo de um ano.

Decorridos os prazos previstos nos ndmeros anteriores sem que a casa de funcdo tenha sido
restituida, deve o servigo responsavel pela area do patriménio instruir o respetivo processo
administrativo e notificar os ocupantes para, querendo, se pronunciarem por escrito, no prazo de

10 dias, nos termos do Cédigo do Procedimento Administrativo.

Findo o prazo referido no niimero anterior, deve o processo ser remetido para despacho conjunto
dos Vereadores do servigo instrutor e do servigo que tutela a casa de fung¢ao atribuida, ou de quem
tenha a respetiva competéncia delegada, para, sendo esse o caso, determinarem a desocupagdo da

habitacio.

O servigo responsavel pela instrucdo do processo deve efetuar a notificagdo dos ocupantes através

de documento escrito, acompanhado do despacho referido no nimero anterior, por carta registada
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com aviso de recegdo para a morada correspondente a casa de fungdo, com a indicagdo de que a

deve restituir no prazo de 60 (sessenta) dias uteis.

8- Caso no se consiga efetuar a notificagdo nos termos do nimero anterior, deve ser efetuada, pelo
menos, uma tentativa de notifica¢do pessoal, seja para a morada da casa de fun¢do, seja no local de

trabalho, quando se trate de trabalhador municipal.

9- A ndo receco da notificacdo ou a recusa no seu recebimento ndo prejudicam o decurso do prazo

para a restitui¢do da casa de fun¢do ao Municipio.

10- Caso os ocupantes residam na casa de fun¢do e ndo possuam outra habitag¢do, o prazo previsto no

n.° 7 pode ser, a pedido dos interessados, prorrogado até 6 (seis) meses.

Artigo 145.°

(Desocupagio coerciva)

1- Decorrido o prazo determinado para a desocupagdo, sem que a habitagao tenha sido desocupada e
restituida, os ocupantes ficam sujeitos a desocupagdo coerciva nos termos consentidos por lei, sem

dependéncia de a¢do judicial, determinada por despacho do Presidente da Camara Municipal.

2- A execug¢do da desocupacgdo coerciva ¢ efetuada pela Policia Municipal em articulagdo com os

servicos municipais.

3- Podera ser concedida, em casos excecionais devidamente fundamentados, uma moratoria para a

desocupacgdo, a decidir pelo Presidente da Camara Municipal.
Secgdo VII
Cedéncias de Utilizacdo

Artigo 146.°
(Ambito)

1- O Municipio pode, para fins de interesse publico, ceder a utilizagdo temporaria de imoveis a outras
entidades publicas ou privadas, mediante a celebragdo de um protocolo de colaboragio, auto de
cedéncia ou outra forma permitida por lei, no qual sdo definidas as obrigacdes assumidas pelas

partes.
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2 - A cedéncia temporaria de iméveis municipais ¢ precedida de parecer do servi¢o municipal

responsavel pela area do patrimdnio, nas seguintes situacoes:

a) A cedéncia vise a instalacdo de um equipamento de reconhecido interesse publico ¢ a
entidade que beneficia da cedéncia pelo Municipio de Lisboa revista qualquer uma das

seguintes naturezas juridicas:

1) Pessoa coletiva de Direito Publico, como tal definida legalmente;
i1) Entidade do Sector Publico Empresarial, nos termos da legislacdo aplicavel;
iii) Pessoa coletiva de utilidade publica, ao abrigo da legislacao aplicavel;

iv) Entidades da Economia Social, tal como definido no artigo 4.° da Lei n.® 30/2013,

de 8 de maio;

v) Concessionario de obra publica ou servico publico, nos termos do Cdédigo dos
Contratos Publicos, para atividades a desenvolver no d&mbito da execu¢do do contrato

de concessio;

b) A cedéncia vise a prossecugdo de projetos ou atividades de relevante interesse publico,
desenvolvidos por qualquer pessoa singular ou coletiva, devendo a cedéncia ser efetuada

mediante contrapartidas que assegurem um retorno a comunidade, designadamente:

1) Condicdes especiais e mais vantajosas de acesso e fruicdo da atividade a

desenvolver aos Municipes de Lisboa;

i1) Condicdes especiais e mais vantajosas de acesso e fruicdo da atividade a

desenvolver a pessoas economicamente carenciadas;

ii1) Aceitagdo pelos beneficidrios da cedéncia da classificacdo dos bens mdveis como
Patriménio Cultural, quando o imovel se destine a acolher espolio ou bens suscetiveis
de serem classificados e, em todo o caso, o estabelecimento do direito de preferéncia em

favor do Municipio de Lisboa na sua alienagao.
3- A cedéncia de utilizagdo de imdveis municipais ndo pode ter prazo inicial superior a 3 anos e esta

sempre subordinada ao principio da onerosidade que, regra geral, revestira a forma de

contrapartida financeira.

(158) 3 0 Zfﬁi\?ﬁBRA2O20

N2 1



4-

MUNICIPAL

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

REGUILAMENTO DO PATRIMONIO IMORITIARIO DO MUNICIPIO DE [LISROA

A cedéncia de utilizacdo tem sempre natureza precaria e, independentemente do termo certo que
possa ter, pode ser denunciada a qualquer momento pelo Municipio sempre que o interesse publico

assim o justifique, sem direito a qualquer indemnizagdo ou compensagéo por parte do beneficiario.

Artigo 147.°
(Candidatura)

Os interessados na candidatura a cedéncia de utilizacdo devem expor as razdes e a finalidade do

imével instruindo o requerimento, designadamente, com os documentos seguintes:

a) Identificacdo completa e, sendo pessoa coletiva, documento de constitui¢do e estatutos, bem

como estatuto de utilidade publica, se for o caso;
b) Certiddo do registo comercial;

¢) Comprovativo de inexisténcia de dividas ao Estado, a Seguranga Social ou ao Municipio ¢ de
ter a sua situacdo tributaria regularizada, juntando para o efeito a nota de liquidagdo do

imposto devido;

d) Relatorio de atividades e contas legalmente aprovadas, com balango ¢ demonstragdo de

resultados, se aplicavel;

e) Fundamentagfo técnica e econdmica para o pedido e razdes de interesse publico que a possam

justificar;

f) Declaragio comprovativa da inexisténcia de dividas as empresas municipais, subscrita pelo
proprio sob compromisso de honra, ou mediante declaragdo emitida pelas empresas

municipais.

Caso exista parecer favoravel do Vereador da area de atividade a que diga respeito a cedéncia de
utilizaco, o pedido ¢ apreciado pela Dire¢do Municipal de Gestdo Patrimonial, que informa, em
razdo das circunstancias do caso concreto, da disponibilidade existente nos termos e condi¢des

definidas neste Regulamento.

A Dire¢ao Municipal de Gestdo Patrimonial pode, a todo o tempo, solicitar ao interessado a jungio

de outros elementos informativos complementares necessarios a boa apreciagdo do requerido.
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Os documentos previstos no n.°l devem estar validos a data da candidatura, sem prejuizo de, em
caso de deliberacdo favoravel, nos termos do n.° 1 do artigo seguinte, mediante proposta do
Presidente da Camara Municipal ou do Vereador com competéncia delegada, instruida com
informa¢do fundamentada da Direcdo Municipal de Gestdo Patrimonial, deverem ser pedidos
novos documentos validos, substituindo os que caducaram para efeito de celebragdo do contrato,

sob pena de exclusao.

Artigo 148.°

(Atribuigao)

Salvo casos excecionais devidamente fundamentados, a atribuicdo de cedéncias de utilizagdo é
efetuada, uma vez por ano, entre outubro e dezembro, mediante deliberacdo da Camara Municipal,
com base em informacdo da Direcdo Municipal de Gestdo Patrimonial, que informara sobre os
pedidos validamente instruidos durante o periodo de candidatura nos termos do n.° 2 do artigo

anterior.

Os pedidos que tenham merecido parecer favoravel, mas que nfo tenha sido possivel atender, por
falta de disponibilidade ou de adequabilidade do imdvel a finalidade, podem transitar para os anos

seguintes, at¢ um maximo de trés anos.

Na situagdo prevista no nimero anterior, o pedido de renovacdo confere direito de preferéncia em
igualdade de circunstdncia com pedidos posteriores, mas ndo dispensa a apresentagdo dos

documentos referidos no n.° 1 do artigo anterior.

As situagdes excecionais ressalvadas no n.° 1 sdo decididas por despacho do Presidente da Camara
Municipal ou do Vereador com competéncia delegada, mediante parecer fundamentado da Dire¢do

Municipal de Gestdo Patrimonial.

A Dire¢do Municipal de Gestao Patrimonial criara uma base de dados com a informacgao relativa a

pedidos de cedéncia, que estara disponivel publicamente.

As cedéncias de utilizagdo estdo sujeitas ao principio da onerosidade nos termos deste

Regulamento, ressalvadas as excecdes aprovadas pelos 6rgaos municipais competentes.

7- Notificado o requerente da decisdo da Camara, aceites os termos da cedéncia e cumpridas as demais

condi¢cdes, elaborar-se-a4 auto de cedéncia e promover-se-4 a entrega da propriedade municipal,

com prévia vistoria conjunta que ateste o estado em que se encontra naquela data.
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Artigo 149.°

(Obrigagdes dos beneficiarios)

1- Os beneficidrios da cedéncia de utilizagdo estdo obrigados a suportar todas as despesas de
conservacdo e manutencdo do prédio municipal, e de instalagdo e funcionamento, incluindo
contratos para fornecimento de agua, energia elétrica, gas, seguranga ou quaisquer outros que
sejam necessarios a fruicdo do imovel, devendo estes ser celebrados antes da data de entrada na

posse.

2- Sempre que a natureza do bem cuja utilizagdo ¢ cedida o justifique, pode o Municipio exigir ao

beneficiario da cedéncia a celebragdo de seguro multirriscos de valor adequado.

3- O Municipio pode solicitar a apresentacdo da documentacdo necessaria para apreciar a correta

utilizacdo e gestdo do imdvel, bem como realizar, em qualquer momento, sem pré-aviso, vistorias.

4- No termo do prazo da cedéncia, o titular fica obrigado a entregar as chaves do imével a fim de ser
efetuada inspe¢do conjunta ao estado do equipamento e instalagdes, sendo redigido um “Auto de
Vistoria” que descrevera o estado do conservagéo e salubridade naquela data, que nunca podera ser

inferior ao que se verificava no momento da entrega pelo Municipio.

5- A ocupagdo do imovel para além da data do termo da cedéncia por causa exclusivamente imputavel
ao respetivo titular, determina o pagamento, em triplicado, da contrapartida devida no ultimo més
da cedéncia por cada més ou proporcional de més suplementar de ocupagdo, sem prejuizo da
promocdo pelo Municipio da respetiva desocupagdo coerciva nos termos da lei, imputando ao

faltoso todos os encargos associados.

6- Os beneficiarios da cedéncia de utilizagdo ndo podem na vigéncia do contrato ceder total ou
parcialmente a terceiros a propriedade municipal, nem afetd-la a fim distinto do inicialmente

autorizado.

7- Os contratos de cedéncia de utilizagdo deverdo prever a possibilidade de o Municipio recorrer a

desocupagio coerciva por mero ato administrativo nos termos da lei.

8- Em caso de incumprimento grave pelo beneficiario de uma cedéncia precaria que conduza a sua
revogacao, ficard aquele impedido de usufruir de nova cedéncia nos 5 anos subsequentes a data da

cessacgdo.
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Artigo 150.°

(Casos excecionais)

1 - Para efeitos do disposto no n.° 1 do artigo 148.°, entendem-se como excecionais, designadamente,

0s casos seguintes:

a) A cedéncia vise dar execucdo ou garantir o cumprimento de ag¢do ou programa de

iniciativa municipal de relevante interesse publico;

b) A cedéncia vise dar execug¢do a projeto que, mesmo nao sendo de iniciativa municipal,
revista relevante interesse publico municipal como forma de cooperagdo e parceria na

prossecuc¢do das atribuigdes municipais.

2- Nas situagdes previstas no nimero anterior, a entidade beneficiaria da cedéncia deve, pela sua

natureza, capacidade ou especificidade da atividade exercida ter condi¢des especialmente aptas

para cooperar com o Municipio na prossecucdo do interesse publico municipal.

3- Nas situacdes referidas nos niimeros anteriores a contrapartida devida pela cedéncia sera a que

melhor sirva o interesse publico em preseng¢a, podendo manifestar-se pela atribui¢do ao beneficiario
da obrigacdo de realizacdo de obras que sejam indispensaveis para que o patriménio em causa
possa ser afeto ao fim a que se destina, com o valor de tais obras a dever ser fixado depois de

apresenta¢do de orcamento e programa detalhado e prontncia da Dire¢do Municipal de Obras.

4- Apenas sdo consideradas como elegiveis as despesas realizadas pelos particulares com obras ou

aquisi¢des de equipamentos que devam ficar ligados aos iméveis municipais mesmo depois de

terminada a cedéncia, sem lugar a qualquer ressarcimento.

5-Nas situagdes previstas no presente artigo a duragdo maxima da cedéncia de utilizagdo é de 30

(trinta) anos, podendo atingir 50 (cinquenta) anos sempre que necessario € conveniente em razao
da natureza dos projetos e do tempo exigivel para a recuperagdo do investimento a realizar pelos
particulares, com o prazo concreto a ser determinado por referéncia a economia global do contrato
e a ndo poder ser superior ao que resulte do titulo juridico de que o préprio Municipio disponha, se

for o caso.

6- Sempre que a natureza dos projetos em causa o pressuponha, designadamente pela sua

perenidade, e o Municipio tenha titulo juridico que o permita, as situacdes previstas no presente
artigo devem preferencialmente ser acomodadas com recurso ao arrendamento ou ao direito de

superficie, ou ainda a outro direito real que melhor sirva o interesse publico em presencga.
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Subsecgdo I
Outras utilizagdes
Artigo 151.°
(Ocupagdo com estaleiros de obras)

A ocupagio temporaria de parte ou da totalidade de terreno do dominio privado do Municipio por
parte de entidades publicas, servigos municipais ou entidades privadas para instalacdo e
funcionamento de estaleiros de obra esta sujeita a autorizagdo expressa do Vereador do pelouro

do Patrimoénio, mediante parecer prévio favoravel da Dire¢do Municipal de Gestdo Patrimonial.

A ocupacdo referida no artigo anterior ¢ objeto de titulo ou ato juridico que legitime os
interessados a ocupar a titulo oneroso, durante o periodo de tempo determinado, mesmo que

contratados pelo Municipio.

Compete a Dire¢do Municipal de Gestdo Patrimonial apds a autorizagdo da ocupagdo ou

utilizagdo monitorizar e exercer as atividades seguintes:

a) Assegurar a elaboracdo do titulo ou ato juridico de suporte a ocupa¢do e administrar as

ocupagdes ou utilizagdes temporarias;

b) Fazer o calculo da prestacio devida a titulo de ocupag¢do, incluindo a abertura e
cancelamento de registos em SAP, exceto no que respeita ao patrimdnio e equipamentos

cuja gestdo foi expressamente conferida a outros Vereadores;

¢) Garantir a fiscalizagdo sobre o patrimonio municipal cuja gestdo lhe foi conferida,
instruindo e conduzindo, em articulagdo com a Policia Municipal, os processos de
desocupacgdo coerciva dos ocupantes que violem as normas legais ou regulamentares ou por

razdes de interesse publico, nos termos da lei.

Para o efeito, os servigos municipais devem, no prazo maximo de 10 (dez) dias tteis, a contar da
entrada em vigor deste Regulamento, comunicar a Dire¢do Municipal de Gestdo Patrimonial
todas as ocupagdes ou utilizagdes temporarias para instalagao de estaleiros de obra em parcelas de
dominio privado municipal que tenham sido autorizados e estejam em vigor, independentemente

da forma que revistam.
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Artigo 152.°

(Utilizagao temporaria)

A requerimento dos interessados, pode o Municipio autorizar a utilizagdo temporaria ou
permanente de prédios ou terrenos municipais, incluindo o subsolo, mediante o pagamento de
taxas nas condi¢des estipuladas no Regulamento Geral de Taxas, Pregos ¢ Outras Receitas do
Municipio de Lisboa, consoante a natureza juridica da titularidade do imdvel ou, em casos em que
tal se revele manifestamente desajustado, em razdo da natureza da ocupagdo, por aplicacdo de
critério equivalente ao da determinagdo de valor para os direitos de superficie nos termos previstos

neste Regulamento.

Caso a utilizacdo temporaria dos imdveis se revista de relevante interesse municipal, pode haver
lugar a isen¢@o ou redugdo de taxas, mediante deliberacio da Camara Municipal, devidamente

fundamentada nos termos previstos em regulamento especifico.
CAPITULO IV
Procedimentos
Secedo I
Parte Geral

Artigo 153.°

(Procedimentos)

Sem prejuizo das situagdes previstas no presente Regulamento, a alienagdo, a oneragdo e o
arrendamento de bens imoveis do Municipio sdo realizados por hasta publica, por leildo eletrdnico,
por negociacdo, com publicacdo prévia de anuncio ou, excecionalmente, por ajuste direto,

mediante conducdo procedimental da Dire¢do Municipal de Gestdo Patrimonial.

O procedimento de hasta publica ¢ aberto a todos os interessados, podendo qualquer interessado

apresentar proposta nos termos previstos no respetivo programa.
O disposto no numero anterior ndo prejudica a possibilidade do Municipio prever no programa do

procedimento de hasta publica a sujei¢do ao pagamento de uma taxa administrativa devida pela

participacdo nos termos a definir no Regulamento Geral de Taxas, Precos e Outras Receitas do
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Municipio de Lisboa, em conformidade com a lei, e que refletird todos os encargos administrativos

associados a organizagdo do procedimento.

Na modalidade de leildo eletronico, os interessados licitam, através da Internet, a aquisi¢do, a

oneragdo ou o arrendamento de um imével municipal.

No procedimento de negociagdo, os interessados podem apresentar propostas desde que reiunam os
requisitos de capacidade técnica e financeira fixada no anuncio, havendo sempre uma fase de
negociacdo do contetido do contrato com os varios interessados, de modo a selecionar a proposta

mais vantajosa ao interesse publico municipal definido no anuncio.

O Municipio pode recorrer ao procedimento por ajuste direto nas situacdes previstas no artigo

185.°.

Artigo 154.°

(Publicitag¢do do procedimento e consulta do processo)

O anuncio do procedimento de hasta publica € publicado no Diario da Republica e divulgado no

Boletim Municipal, no sitio da internet do Municipio e em dois jornais de circulagdo nacional.

O programa ¢ o caderno de encargos do procedimento sdo publicados no Boletim Municipal
enquanto parte da deliberagcdo que aprova o procedimento por hasta publica ¢ no sitio na Internet

gerido pelo servico municipal responsavel pela area do patriménio imobiliario.

Os interessados podem descarregar as pecas do procedimento no sitio da Internet ou consultar o
processo e requerer a respetiva copia no servigo de atendimento ao publico, até 2 dias antes do
termo do prazo fixado para a entrega das propostas, mediante o pagamento da quantia calculada

nos termos da Tabela de Pregos e Outras Receitas Municipais.

Os bens imoéveis municipais que se encontrem em hasta publica devem estar sinalizados

localmente.

Quando o procedimento escolhido seja a hasta publica, os titulares dos direitos de preferéncia sao
notificados pelo servigo municipal responsavel pela area do patrimonio imobiliario do dia, da hora
e do local da realizagdo da hasta publica para, querendo, exercerem o seu direito no ato da praga,

sendo que, se o ndo fizerem, se aplica o previsto no n.° 6 do artigo 165.°.

30 506 2020

(165)



(166)

1-

NONTGIPAL

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

REGULAMENTO DO PATRIMONIO IMORITIARIO DO MUNICIPIO DE TLISROA

Artigo 155.°

(Pedidos de esclarecimentos)

Qualquer interessado pode solicitar por escrito a Comissdo do procedimento os esclarecimentos
que entender, por necessarios, até 15 (quinze) dias antes da data da entrega das propostas ou do

encerramento da licitagdo por leildo eletrénico.

A resposta aos esclarecimentos ¢ publicada em Boletim Municipal e no sitio da Internet gerido
pelo servico municipal responsavel pela area do patriménio imobiliario e comunicada ao respetivo
requerente até 8 dias antes do termo do prazo para apresentagdo de propostas ou da licitagdo por

via eletronica.

Os pedidos de esclarecimento ndo identificados ou cujo objeto seja ininteligivel face ao
procedimento sdo liminarmente rejeitados, nos termos do Cddigo do Procedimento

Administrativo.

Artigo 156.°

(Visitas aos imoveis)

O programa de concurso fixa, sempre que possivel, duas datas alternativas para a visita ¢ exame dos

imdveis pelos potenciais interessados, entre as 9 e as 17 horas.

Artigo 157.°
(Condigoes)

A venda pode ficar sujeita a condigdes, suspensivas ou resolutivas, incluindo a de reserva do uso dos

imoveis por parte do Municipio, designadamente, mediante arrendamento.

1-

2-

Artigo 158.°
(Modalidade de pagamento)

Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, o pagamento do prego ¢é efetuado a pronto.

Por deliberagdo do competente 6rgdo municipal, podem ser admitidas as modalidades de
pagamento diferido sem juros, com reserva de propriedade a favor do Municipio até integral
pagamento do preco, bem como o pagamento em prestagcdes, com o pagamento de juros sobre o
capital em divida de acordo com as taxas em vigor para o diferimento de pagamentos de dividas

ao Estado.

30 55316 2020



MUNICIPAL

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

REGUILAMENTO DO PATRIMONIO IMORITLIARIO DO MUNICIPIO DE [LISROA

3- O pagamento em prestagdes ndo pode exceder 15 (quinze) anos, sendo o periodo do pagamento e a

periodicidade das prestagdes fixados em plano de pagamentos.
Seccdo II
Hasta Publica

Artigo 159.°

(Documentos)

I- Os candidatos devem apresentar, sob pena de exclusdo, os documentos de habilitagdo exigidos no

programa do procedimento.

2- Os candidatos devem apresentar proposta de acordo com o definido no programa do procedimento
incluindo a indicagfo do preco oferecido, de valor igual ou superior ao preco base de licitagdo sob

pena de exclusao da proposta.

3- Cada proposta deve ser acompanhada de cheque visado ou cheque bancario, emitido a ordem do
Municipio de Lisboa, no montante fixado pela deliberacdo do competente drgdo municipal que

aprovou o procedimento.

4- Os documentos referidos no n.° 1 sdo apresentados em invélucro, opaco e fechado, em cujo rosto

se deve escrever a palavra “Documentos”.

5- As propostas de prego e os cheques s@o apresentados em invdlucros, opacos e fechados, em cujo

rosto se deve escrever a palavra “Proposta”.

6- Os involucros referidos nos niimeros anteriores sdo, por sua vez, guardados num outro involucro
opaco e fechado, em cujo rosto se deve escrever as palavras “Sobrescrito Exterior”, bem como a

designacdo da hasta publica e da entidade que a lancou.

Artigo 160.°

(Propostas condicionadas e com variantes)

Nao ¢ admitida a apresentacdo de propostas condicionadas ou que envolvam alteragdes ou variantes as

clausulas do programa do procedimento.
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Artigo 161.°

(Entrega do processo de candidatura)

O processo de candidatura deve ser entregue nas horas, termos ¢ condi¢des fixados no programa do

procedimento.

Artigo 162.°

(Causas de exclusio)
1- Constituem causas de exclus@o dos candidatos:
a) A nlo apresentagdo de um qualquer dos documentos exigidos no n.° 1 do artigo 159.°;
b) A nio apresentagdo do processo de candidatura até ao limite da data fixada;
c) A existéncia de dividas fiscais ou a Seguranga Social;

d) A existéncia de dividas ao Municipio de Lisboa, por periodo superior a 60 (sessenta) dias para

além do prazo de liquidacao.
2- Constituem causas de exclusdo das propostas:
a) A nfo observancia do disposto nos n°s 2 a 6 do artigo 159.°;

b) A apresentacdo de proposta condicionada ou que envolva alteragdes ou variantes as cldusulas

previstas no caderno de encargos;
c) A apresentagdo de valores inferiores ao valor base de licitagdo.

Artigo 163.°

(Publicitacdo do procedimento e realiza¢do do ato publico)

1- O prazo de publicitagdo da hasta publica ndo pode ser inferior a 30 (trinta) dias uteis, contado da
data da divulgacdo das pegas do procedimento até a data da realizacdo do ato publico, salvo se
manifesta simplicidade do procedimento a tal justificadamente ndo obrigar, caso em que serd

considerado o prazo até 20 (vinte) dias uteis.
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No caso de oneracao por periodo superior a 25 (vinte e cinco) anos ou de alienagdo de imoveis que
tenham sido precedidas de pedido de informagdo prévia deduzido por particulares nos termos dos
artigos 14.° e seguintes do Regime Juridico de Urbanizagcdo e Edificagdo (RJUE), o prazo de
publicitacdo do procedimento de hasta publica nunca pode ser inferior ao dobro do prazo previsto

no nimero anterior.
O ato publico realiza-se na data, hora e local indicados no programa de Concurso.

S6 podem intervir no ato publico os candidatos ou seus representantes legais que para o efeito
estiverem devidamente legitimados, bastando, para tanto, a exibi¢do dos respetivos cartdes de

cidaddo ou passaportes e de procuragdo com poderes para o ato.

Artigo 164.°

(Tramitag@o do ato publico)

Declarado aberto o ato publico, a Comissao procede a identificacdo da hasta publica e a abertura
dos sobrescritos exteriores recebidos, bem como dos relativos aos “Documentos”, mantendo-se

inviolados os invélucros das “Propostas”.

As “Propostas” sdo guardadas num involucro, opaco e fechado, que deve ser assinado pelos

membros da Comissio.

A Comissao procede, depois, a leitura da lista de candidatos elaborada de acordo com a ordem de

entrada do processo de candidatura.

De seguida, ¢ interrompido o ato publico para que a Comissdo proceda, em sessdo privada, a

andlise dos documentos de habilitacdo apresentados pelos candidatos.

\

A Comissdo rubrica os documentos mencionados no numero anterior e procede a sua analise,
deliberando sobre a admissao ou exclusdo dos candidatos, sendo excluidos os proponentes que se

enquadrem numa das situagdes previstas no n.° 1 do artigo 162.°.

Reaberto o ato publico, a Comissdo transmite as deliberagdes tomadas, podendo qualquer

candidato apresentar reclamagdo, por escrito, quanto ao conteido e fundamento das mesmas.
De seguida, a Comissdo aprecia e decide sobre o teor das reclamagdes apresentadas, procede a

identifica¢do dos candidatos admitidos e respetivos representantes e delibera sobre a necessidade

de marcar nova data e hora para a continuidade do ato publico.
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Das decisoes da Comissao cabe recurso para o Presidente da Camara Municipal ou Vereador com

competéncias delegadas em matéria de patrimdnio, que ndo tem efeito suspensivo.

\

Retomado o ato publico, a Comissdo procede a abertura dos invélucros das “Propostas”,

deliberando sobre a exclusdo das propostas que ndo cumpram o disposto no n. ° 2 do artigo 162.°.

De imediato ¢ aberta a praga, iniciando-se a licitacdo a partir do valor mais elevado apresentado

nas propostas admitidas.

No ato publico da praca, procede-se a licitacdo verbal entre os candidatos, que podem ser os
proprios ou seus representantes legais devidamente legitimados com poderes bastantes para o

efeito.

Salvo casos excecionais devidamente autorizados pela Comissdo que presida ao procedimento,

ndo ¢ autorizada a captacdo de imagens durante a realizacdo da fase de licitagdo.

Artigo 165.°
(Licitagdo)

O valor minimo de cada lango ¢é fixado no programa de concurso, podendo os candidatos optar por

licitar pelo minimo ou por multiplos do valor minimo de lango.

A licitagdo termina quando tiver sido anunciado por trés vezes o lango mais elevado e este ndo for

coberto.

Os titulares de direitos de preferéncia, de natureza legal ou contratual, podem declarar no ato

publico se pretendem exercer o seu direito, independentemente de terem ou nio licitado.

Caso declarem pretender exercer o seu direito, reabre-se a licitagdo entre os titulares do direito de
preferéncia e o candidato que tenha licitado pelo valor mais elevado, a qual termina logo que seja

anunciado por trés vezes o lango mais elevado e este ndo seja coberto.

Sem prejuizo do disposto nos artigos 417.° por remissdo do 1091.°, ambos do Cddigo Civil,
sempre que se encontrem em vigor contratos de arrendamento relativamente a uma parte de um
prédio ndo constituido em regime de propriedade horizontal, podem os respetivos arrendatarios

exercer o seu direito legal de preferéncia sobre a totalidade do respetivo prédio.
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Nao comparecendo o preferente no ato publico, ¢ notificado por escrito pela Comissdo para, no
prazo maximo de 20 (vinte) dias uteis, querendo e nas condi¢cdes de arrematagdo, exercer o seu

direito, ficando, no entretanto, a adjudicagdo provisdria suspensa.

Todos os candidatos estdo obrigados a manter as suas propostas, designadamente os pregos
resultantes das suas licitagdes, pelo prazo de sessenta dias, contado a partir da data do

encerramento do ato publico.

Atenta a especificidade do procedimento, pode a Comissdo proceder a ajustamentos as regras de

licitagdo estabelecidas nos nimeros anteriores.

Artigo 166.°

(Adjudicacdo provisdria)

Salvo o disposto no n.° 6 do artigo anterior, a Comissdo deve promover a adjudicagdo provisdria

ao candidato que tenha apresentado o valor mais elevado até ao encerramento do ato publico.
O adjudicatario provisdério deve proceder ao pagamento da parcela do preco apurado pela
Comissdo nos termos previstos no programa de Concurso no prazo maximo de 5 (cinco) dias uteis

a contar da notifica¢do da adjudicag@o provisoria.

Nao ha lugar a adjudicagao, quando:

a) Nao tenha sido apresentada qualquer proposta;
b) Todos os candidatos ou todas as propostas tenham sido excluidos;
c) A licitacdo ndo for igual ou superior ao valor base de licitagdo fixado;

d) Por circunstancias imprevistas, seja necessario alterar aspetos fundamentais das pegas do

procedimento apds o termo do prazo fixado para a apresentagdo das propostas;

e) Circunstancias supervenientes ao termo do prazo fixado para a apresentagdo das propostas,

relativas aos pressupostos da hasta publica, o justifiquem.

A decisao de nao adjudicag@o, bem como os respetivos fundamentos, deve ser notificada a todos

os candidatos.
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Artigo 167.°
(Adjudicacao definitiva)

A decisdo de adjudicagdo definitiva ou de ndo adjudicacdo compete ao Presidente da Cémara
Municipal, devendo o interessado ser notificado no prazo de 8 (oito) dias uteis a contar do

despacho de adjudicagao definitiva.

A decisdo de adjudicacdo definitiva deve ser tomada e notificada ao adjudicatirio no prazo

maximo de 40 (quarenta) dias tteis a contar da data da adjudicacdo provisoria.

A decisdo de adjudicagdo definitiva prevista no n.° 1 é suscetivel de delega¢do no Vereador do

pelouro do Patrimoénio, devendo a respetiva notificacdo ser instruida com a minuta do contrato.

O adjudicatario definitivo fica obrigado a pronunciar-se sobre a minuta do contrato, por escrito, no
prazo de 10 (dez) dias Uteis a contar da data da sua rececéo, findo o qual, se o ndo fizer, a mesma

se considera aprovada.

Artigo 168.°

(Tramitagao subsequente)

O contrato deve ser celebrado no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da data da aprovacdo

da respetiva minuta.

O Municipio notifica por escrito o adjudicatario da data da celebragdo do respetivo contrato, com a

antecedéncia minima de 8 (oito) dias.

Caso o adjudicatario ndo comparega na data prevista para a celebragdo do contrato, sem motivo
justificado, fica sem efeito a adjudicag@o definitiva, com perda do valor da totalidade das quantias
entregues ao Municipio e inibi¢do de participar em procedimentos concursais langados pelo

Municipio pelo prazo de 2 (dois) anos.

Nas situagdes em que o adjudicatario tenha faltado, sem motivo justificavel, a celebragdo do
contrato, pode a Comissdo da Hasta Publica proceder a adjudicacdo provisoria ao candidato que
tenha licitado o segundo valor mais elevado, desde que a diferen¢a entre o valor arrematado e o

segundo lan¢o mais elevado ndo seja superior a 1% do valor arrematado em hasta publica.

Artigo 169.°

(Hastas publicas para Arrendamento)
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4+ Quando as hastas publicas visem a celebrag@o de contratos de arrendamento ndo habitacionais

sobre patrimdonio municipal, devem ser observadas as seguintes especialidades:

a)

b)

d)

O valor base de licitagdo corresponde ao que a avaliacdo de mercado tiver fixado
como adequado para o efeito, podendo ocorrer uma redugdo até¢ um maximo de 20%
sempre que haja fundados motivos para prever que tal pode ser potenciador da

concorréncia, aumentando a receita municipal;

No momento da adjudicagdo provisoria, e enquanto condi¢do para tal, ¢ devida uma
caucdo de valor igual a trés meses da renda que venha a ser fixada no contrato de

arrendamento, refletindo a licitacdo feita pelo arrematante;

O contrato de arrendamento que venha a ser celebrado obedecera ao disposto no artigo
167.° e inclui obrigatoriamente uma clausula penal, nos termos da qual o arrendatario
perde a favor do Municipio a caugdo prestada sempre que denuncie ou incumpra o

contrato antes de decorrida metade da sua duracao;

Sem prejuizo do disposto na alinea anterior, pode o arrendatario requerer
fundamentadamente a ndo aplicacdo da cldusula penal, ainda que a dentincia ocorra

em prazo inferior ao ali previsto.

Artigo 170.°

(Nao adjudicacdo e tramitacao associada)

Nao ha lugar a adjudicacdo, provisoria ou definitiva, designadamente, quando se verifique erro

relevante sobre a identificacdo ou a composicdo do imdvel, a prestacdo de falsas declaragdes, a

falsificagdo de documentos ou o fundado indicio de conluio entre os proponentes.

A ndo comprovacdo da situagdo tributdria e contributiva regularizada, por motivo imputavel ao

adjudicatario provisdrio, implica a nao adjudicacao definitiva do imével.

No caso de o imovel ja ter sido adjudicado definitivamente e se apurar que o adjudicatario prestou

falsas declaragdes ou apresentou documentos falsificados, ha lugar a anula¢do da adjudicagdo, sem

prejuizo de eventual responsabilidade civil e criminal.

Salvo nas situagdes de conluio, em caso de anulagdo da adjudica¢do ou de nio adjudicacdo por

causa imputavel ao interessado, pode o imdvel, sem prejuizo do exercicio de eventuais direitos de
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preferéncia, ser adjudicado ao interessado que tenha apresentado a proposta ou o lanco
imediatamente inferior ao valor de arrematac¢do, desde que o valor oferecido pelo proponente

imediatamente seguinte ndo seja inferior a 1% do valor arrematado em hasta publica.

A anula¢do da adjudicagdo provisdria por factos exclusivamente imputaveis ao adjudicatario

importa a perda por este de todas as quantias entretanto pagas.

Quando o Municipio, sem causa fundamentada, ndo proceda a adjudica¢do definitiva, pode o

interessado eximir-se da obrigacdo de aquisi¢do, tendo direito ao reembolso das quantias pagas.

Artigo 171.°
(Encargos)

Sdo encargos dos candidatos as despesas inerentes a elaboragdo das propostas e, no caso do

adjudicatario definitivo, o pagamento dos impostos e taxas que forem devidos e os demais custos ¢

emolumentos relativos a celebracdo do respetivo contrato.

4-

Seccao III
Leildo Eletronico

Artigo 172.°

(Sistema informatico)

Podem ser realizados leildes eletronicos em sitio da Internet gerido pelo servico municipal
responsavel pela area do patriménio imobiliario, que permitird a qualquer interessado licitar e

acompanhar a evolugao do leildo.

Podem efetuar licitagdes no leildo eletronico os utilizadores registados, apds autenticacio.

Sdo utilizadores registados as pessoas e entidades autenticadas como utilizadores, apods
preenchimento do formulario eletrénico disponibilizado e de cumprimento das demais condigdes
fixadas na deliberagdo do competente 6rgdo municipal.

Para efeitos do disposto na presente Seccdo devem os servigos municipais competentes

providenciar para que no prazo maximo de um ano a contar da data de entrada em vigor do

presente Regulamento, estejam disponiveis os necessarios meios técnicos e logisticos.
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Artigo 173.°

(Duragdo do leildo)

O dia e as horas de abertura e de encerramento do leildo eletronico sdo fixados na delibera¢do do drgdo

municipal que aprovar a alienac¢do ou arrendamento do bem imdvel municipal.

Artigo 174.°
(Entrega de propostas)

1- As propostas para aquisi¢@o dos bens sdo apresentadas até ao dia e hora designados.

2- S6 podem ser aceites as propostas de valor igual ou superior ao valor base e, de entre estas, ¢

escolhida a proposta de valor superior a qualquer das propostas anteriormente apresentadas.
3- As propostas, uma vez submetidas, ndo podem ser retiradas.

Artigo 175.°

(Resultado do leildo e adjudicagdo provisoria)
1- O resultado do leildo eletronico é publicitado no respetivo sitio da Internet.

2- No dia e hora designados para o termo do leildo, a Comissdo decide, em ato publico, sobre a

adjudicag@o provisoria.
3- Sempre que o leildo eletronico terminar em dia néo util ou depois das 17 horas de qualquer dia, a
Comissdo decide, em diligéncia a ocorrer a partir das 10 horas do dia ttil seguinte, sobre a

adjudicag¢@o provisoria.

Artigo 176.°
(Aplicagdo subsidiaria)

Ao leildo eletronico ¢ aplicavel, com as devidas adaptagdes, o previsto nos artigos 166.° e seguintes.
Sec¢do IV

Negociagdo
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Artigo 177.°
(Objeto)

Pode ser objeto de negociagdo, no procedimento de negociacdo com publicagdo prévia de anuncio,

designadamente:
a) O prego;

b) O prazo e demais condi¢des de pagamento e a prestacdo de garantia relativa ao montante em

divida;
c) A realizagdo de eventual permuta que permita satisfazer o interesse publico;
d) A participagdo do Municipio em projeto imobiliario a desenvolver;

e) As alternativas a venda imediata, designadamente o arrendamento com opg¢do ou promessa de

compra.

Artigo 178.°

(Tramitag@o)
1- O procedimento de negociagido abrange:
a) A publicagdo de antincios;
b) A entrega, a apreciacdo e a selecdo de candidaturas;
c) A apresentacdo, a apreciacdo e a negociacdo de propostas;
d) A escolha do adjudicatario.

2- A negociag¢do das propostas pode, quanto ao prego, levar a uma licitagdo entre os candidatos
selecionados, aplicando-se com as devidas adaptagdes o previsto para o procedimento por hasta

publica.

Artigo 179.°

(Antuncio)
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Do anuncio do procedimento constam os seguintes elementos:

a) O critério de seleg¢do das candidaturas;

b) O local e respetivo horario de funcionamento e a hora limite para a rece¢do das candidaturas e

das propostas;
c) Os elementos que devem ser indicados nas propostas e os documentos que as instruem;
d) O modo de apresentagdo das propostas;

e) O local onde podem ser consultados o programa do procedimento e o caderno de encargos ou

as condi¢des e os custos do respetivo envio, quando houver lugar a tais documentos;
f) A data, a hora e o local do ato publico de abertura das propostas;

g) O critério ou critérios da adjudicacdo, incluindo os fatores que nela intervém, por ordem

decrescente de importancia;
h) O prazo durante o qual os concorrentes ficam vinculados a manter as suas propostas.

Artigo 180.°
(Candidaturas)

A admissdo das candidaturas ¢ efetuada pela Comissdo no dia util imediato ao da data limite

prevista no aniincio para a sua apresentacao.

Na apreciacgdo e selecdo das candidaturas, a Comissao exclui os candidatos que ndo preencham os

requisitos previstos no anuncio e admite os restantes.
A Comissdo notifica todos os candidatos da sua deciso.

O numero de candidatos a admitir s6 excecionalmente pode ser inferior a trés.

Os candidatos admitidos sdo convidados a apresentar as respetivas propostas, nos termos do

anuncio.
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Artigo 181.°

(Abertura)

As propostas sdo abertas, pela Comissdo, em sessdo privada, no dia util imediato ao da data limite

para a respetiva apresentacao.

A Comissdo exclui as propostas que ndo sejam recebidas no prazo fixado e notifica os respetivos

concorrentes.

Artigo 182.°
(Negociagdo)

Os concorrentes cujas propostas tenham sido admitidas devem ser notificados, com uma

antecedéncia minima de cinco dias, da data, da hora e do local da sessdo de negociagdo.

As negociagdes decorrem no mesmo periodo e separadamente com cada um dos concorrentes, de
forma a assegurar idénticas oportunidades de propor, aceitar e contrapor alteragdes as respetivas

propostas.
As condi¢des apresentadas nas propostas sdo livremente negociaveis, ndo podendo resultar das
negociacdes condigdes globalmente menos favoraveis para a entidade adjudicante do que as

inicialmente apresentadas.

Das sessdes de negociagdo sdo lavradas atas, das quais constam a identificagdo dos concorrentes e

o resultado final das negociagdes.
As atas devem ser assinadas pelos membros da Comissio e pelos concorrentes.

Artigo 183.°
(Apreciagdo)

A Comissdo aprecia as propostas alteradas e as ndo alteradas nas sessdes de negociacdo, bem

como as entregues pelos concorrentes faltosos.

Apreciado o mérito das propostas, a Comissdo elabora um relatoério fundamentado que inclui a

identificacdo das propostas excluidas e procede a classificac@o provisoria dos concorrentes.
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Em situagcdes em que a natureza do objeto e a negociacdo antecedente o justifique, a Comissdo
pode optar por submeter o pre¢co a um mecanismo de licitacdo entre todos os selecionados,

aplicando-se entdo com as devidas adapta¢des os procedimentos de hasta publica.

O relatério final é também elaborado pela Comissdo, que, para efeitos da adjudicacdo e apos

audiéncia prévia escrita dos concorrentes, ¢ submetido aos 6rgdos municipais competentes.

A decisdo sobre a adjudicacdo que resulte da deliberagdo do 6rgdo municipal competente ¢

notificada a todos os concorrentes no prazo de 10 (dez) dias.

Artigo 184.°

(Regime subsidiario)

A nio adjudicacio e a anulagdo da adjudicacdo aplica-se, com as devidas adaptagdes, o disposto

no artigo 166.°.

Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, sdo aplicaveis subsidiariamente a negociacido, com
publicagdo prévia de anuncio, as disposi¢des reguladoras do concurso publico para a celebragdo de
contratos de prestacdo de servigos ou fornecimento de bens modveis, os principios gerais da

contratagdo publica e o Cddigo do Procedimento Administrativo.
Sec¢do V
Ajuste Direto

Artigo 185°
(Admissibilidade)

Sem prejuizo do langamento de uma nova hasta publica ou leilao eletrénico, o Municipio de

Lisboa pode recorrer ao procedimento por ajuste direto quando:
a. A hasta publica ou o leildo eletronico fiquem desertos;

b. Caso o adjudicatario falte, sem motivo justificavel, a celebracdo do contrato e ndo tenha sido

apresentada qualquer outra proposta;

c. Por ameaca de ruina ou de insalubridade publica, devidamente comprovada por vistoria

titulada por relatério dos servigos municipais competentes, exista urgéncia na intervengdo ¢ o
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interessado na aquisi¢do apresente solugdo técnica, eficaz e rapida, que garanta as condicdes de
seguranca ou de salubridade nos termos don.°3 e desde que ndo seja necessaria demoli¢do

integral;

d. O adquirente pertenca ao setor publico administrativo ou ao setor empresarial do Estado, das

Regides Auténomas e das autarquias locais;

e. O adquirente seja pessoa coletiva de utilidade publica e o imdvel se destine direta e

imediatamente a realiza¢do dos seus fins sociais;
f. O imovel esteja ocupado ha mais de 10 (dez) anos e o adquirente seja o proprio ocupante;
g. O imovel seja vendido a um dos seus comproprietarios;

h. O imovel seja objeto de litigio judicial pendente ha mais de cinco anos e o adquirente seja

parte principal no processo;
i. Assim o determinarem razdes de excecional interesse publico, devidamente fundamentado.

No caso previsto na alinea b) do niumero anterior, o Municipio apenas pode promover o ajuste
direto quando o valor oferecido pelo proponente nao seja inferior em 1% do valor arrematado em

hasta ptblica ou em leildo eletrénico.

No caso previsto na alinea ¢) do numero 1, a celebrag@o do contrato fica condicionada a realizacdo
imediata das obras indispensaveis a salvaguarda das condi¢des de seguranga ou de remocgdo da
insalubridade no prazo e nas condi¢des previstas no relatdério municipal que deve fazer parte
integrante das condi¢des do ajuste direto, sob pena de anulagdo da adjudicacdo, sem prejuizo da

eventual responsabilidade civil por danos causados em caso de incumprimento.

Artigo 186°

(Procedimento)

Nas situacdes expressamente previstas nas alineas a) e b) do numero 1 do artigo anterior, e sem
prejuizo do disposto no numero seguinte, a concretizagdo do procedimento de ajuste direto nas
condi¢des estipuladas, pode realizar-se por recurso a bolsa de mediadores imobilidrios a constituir
de acordo com o regime de contratagdo publica relativo a aquisi¢@o de servigos, tendo em vista a
promocio profissional e divulgag@o alargada nos mercados nacionais e internacionais dos iméveis

integrados no regime de disponibilidade e a boa gestao patrimonial.
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No caso previsto no numero anterior, o valor da receita proveniente da alienagdo ndo pode ser
inferior ao “preco base” da hasta publica apos a dedugdo da comissdo que incidira sobre a
prestacdo do servico de mediacdo de acordo com as condigdes a estabelecer no caderno de

encargos para efeito do procedimento da contratagcdo publica.

Caso ndo seja possivel alienar o imével nas condi¢des indicadas e no prazo do contrato de
mediagdo imobiliaria, ndo ¢ devida qualquer comiss@o em conformidade com os pressupostos a
estabelecer no caderno de encargos para efeito do procedimento de contratagdo publica para a

constituicdo da bolsa de mediadores imobiliarios.

Na hipotese da promocdo do imovel efetuada pela mediacdo imobiliaria permitir um valor de
mercado superior ao valor do “preco base” fixado na hasta publica, apos a deducido do valor da
comissdo devida pela prestacdo do servigo nos termos da contratagdo publica, pode haver lugar a
percecdo de um prémio ndo superior a 2% do valor do acréscimo, de acordo com as condigdes a

fixar no caderno de encargos para efeito da prestacao do servigo de mediacdo imobiliaria.

A bolsa de mediadores imobiliarios a contratar de acordo com o regime da contratagdo publica a

que se refere o n.° 1 devera ter a periodicidade maxima de 3 (trés) anos.
TITULO III
Gestao de contratos e de ocupagdes
CAPITULO I
Parte Geral

Artigo 187.°

(Cadastro de ocupantes)

Compete a Dire¢do Municipal de Gestdo Patrimonial manter permanentemente atualizado o

cadastro de ocupantes de patrimonio imobiliario municipal.

Os arrendamentos, comodatos e cedéncias devem ser langados em cadastro de ocupantes no prazo

maximo 10 (dez) dias a contar da respetiva formalizagao.

Extinta a ocupagdo, por qualquer forma, deve ser anulado o registo de ocupante no prazo

maximo de 10 (dez) dias a contar da data da ocorréncia do facto extintivo.
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Anualmente, o servico municipal responsavel pela gestdo patrimonial deve proceder a atualizagéo
ordinaria do valor das rendas, das taxas e dos pregos aplicaveis aos bens imobilidrios municipais

objeto de cedéncia.

A atualizacdo extraordinaria de rendas deve ser promovida de acordo com o previsto na lei e nos

termos e com os limites previstos na deliberagdo do competente drgdo municipal.

Para efeitos do disposto nos nimeros anteriores, deve a Direcdo Municipal de Gestdo Patrimonial

notificar os ocupantes do novo valor mensal.

Artigo 188.°

(Cadastro de compromissos)

Apenas podem ser lancados compromissos sobre patrimonio imobilidrio municipal previamente

aprovados por deliberagdo dos competentes 6rgdos municipais.

Os compromissos assumidos caducam quando cessarem os pressupostos que determinaram a sua
fixagdo, por decisdo competente que assim o determine nos termos do presente Regulamento ou,
automaticamente, decorridos 3 (trés) anos sobre a data do seu langamento em cadastro sem que
tenha sido concretizada a operagdo urbanistica ou imobiliaria que justificou o respetivo

langamento.

Artigo 189.°

(Gestao de contratos)

A Direcdo Municipal de Gestdo Patrimonial deve gerir os contratos relativos a patrimonio
imobiliario municipal em articulagdo com a direcdo municipal de financas e, quando a sua

natureza o imponha, com a Dire¢do Municipal de Urbanismo.

Nos casos de imoveis em gestdo condicionada é da responsabilidade do servico gestor a gestdo dos
contratos incidentes sobre a propriedade municipal, incluindo o processamento da receita em SAP
e garantia de boa cobranca, sem prejuizo do dever de informacao ao servigco municipal competente

em matéria de patrimoénio.
Para efeito do disposto no nimero anterior, deve o servigo gestor assegurar a legitimidade dos

ocupantes de patriménio municipal e confirmar o cumprimento do contrato, incluindo os

pagamentos devidos nos prazos estipulados.
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4. Sempre que se justifique, deve o servigo gestor remeter os processos para o servigo municipal
competente em matéria de gestdo de patrimonio, para que este os remeta aos servicos municipais
competentes para efeito de acdo de despejo e de recuperacdo de dividas através de plano de
pagamento em prestacdes ou, em caso de incumprimento, para cobranga em processo de execugio

fiscal.

Artigo 190.°

(Gestdo de condominios)

1. Compete a Direcdo Municipal de Gestdo Patrimonial ou a quem esta delegar tais poderes,
representar o Municipio nas assembleias de conddéminos de prédios submetidos ao regime de

propriedade horizontal onde existam fragdes autonomas da propriedade municipal.

2. O Municipio de Lisboa, enquanto proprietario, pode ser eleito para a administracdo dos
condominios, competindo ao diretor da Direcdo Municipal de Gestdo Patrimonial designar o

respetivo representante, que pode ou ndo ser trabalhador municipal.

3. Nos bairros municipais cujos prédios estejam submetidos ao regime da propriedade horizontal e
cuja gestio pertenca a GEBALIS — Gestdo do Arrendamento da Habitagdo Municipal de Lisboa,

E.M., S.A. arespetiva competéncia pertence a empresa gestora.

Artigo 191.°

(Levantamento de 6nus e autorizagio para a alienagdo do direito de superficie)

1. Mediante requerimento dos interessados, autorizar-se o levantamento de 6nus de inalienabilidade,

nos termos e condi¢des previstos no presente Regulamento.

2. A requerimento dos interessados, pode o Municipio autorizar a alienacdo de fragcdes autdnomas de

prédios em direito de superficie ou exercer o seu direito de preferéncia na respetiva aquisigao.

Artigo 192.°

(Autorizagdo de oneracao)

Por deliberagdo dos competentes 6rgdos municipais pode ser autorizada a constituicdo de hipoteca

sobre o direito de superficie e de concessdo sobre bens imdveis municipais.
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CAPITULO II
Recuperacdo de Créditos e Regularizagdo de Dividas

Artigo 193.°
(Objeto)

O presente capitulo regula as situagdes de incumprimento pelo ndo pagamento atempado dos valores
devidos pela ocupagdo de patrimonio municipal habitacional e ndo habitacional que se encontrem em

cobranga na Tesouraria da Camara Municipal de Lisboa.

Artigo 194.°
(Acordo de pagamento)

Nas situagdes de comprovada dificuldade econdmica ou sempre que o valor global da divida
ultrapasse o valor correspondente a metade do valor da Retribui¢do Minima Mensal Garantida

(RMMG) podem ser celebrados acordos de pagamento.

Excetuam-se do disposto no numero anterior os casos em que tenha ocorrido anterior
incumprimento de acordo de pagamento ou em que o valor da divida ao Municipio resulte
de incumprimento continuado, por periodo superior a 6 meses ou 1 ano, para as contrapartidas

mensais ou anuais, respetivamente.

O arrendatario, ocupante precario ou superficidrio que se encontre numa das situacdes previstas
no n.° 1 pode requerer ao Municipio de Lisboa o pagamento faseado do valor em divida, através de
Acordo de Pagamento em Prestacdes, conforme modelo em vigor na direcdo municipal de gestdo

patrimonial, desde que se encontrem preenchidas as condi¢des previstas para o efeito.

O requerimento previsto no numero anterior ¢ instruido nos termos seguintes:

a. Fotocopia do cartdo de cidaddo ou do cartdo da empresa e disponibilizacdo do cddigo de
acesso a certiddo permanente do registo comercial, caso seja concedido consentimento pelo
titular, na falta desse consentimento, a identidade sera verificada mediante exibigdo do cartdo
de cidaddo ou numero de pessoa coletiva junto do trabalhador competente ou pela indicacdo do

respetivo numero na identificagdo do devedor requerente;

b. Fotocopia da ultima declaragdo e nota de liquidagdo do IRS ou IRC;
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c. Outros documentos que possam atestar que a situagdo economica e financeira do interessado

ndo lhe permite efetuar o pagamento integral da divida de uma s6 vez.

Artigo 195.°

(Situagdes excecionais de recuperagdo de créditos)

Em situacdes excecionais, a requerimento do devedor devidamente fundamentado, pode ser
admitida a da¢do em pagamento, com a entrega ao Municipio de bem imovel que tenha interesse

para a prossecucdo da atividade municipal.

Nos casos previstos no nimero anterior, o valor do bem a receber pelo Municipio deve resultar de
avaliagdo prévia a realizar pelo servigo municipal competente em matéria de patrimonio, nos

termos do presente Regulamento.

Artigo 196.°

(Procedimento)

O processo de pagamento em prestagdes das dividas provenientes da ocupagdo de patrimonio
municipal, consubstanciadas em liquidagdes emitidas pelo servigo municipal competente, tem
inicio com a entrega, por parte do devedor, no servigo municipal responsavel pela gestdo do
patriménio municipal, do requerimento e da documentag@o previstos nos n.°s 3 e 4 do artigo

194.°.

O servigo municipal competente elabora o plano de pagamento das prestacdes que o devedor se

propde cumprir e subscrever, de acordo com o previsto no artigo 198.°.

O processo para pagamento em prestagdes deve ser apreciado, decidido e submetido a decisdo da
entidade competente, no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis, a contar da data da entrada do

respetivo requerimento nos servigos municipais.

Nas situag¢des da divida em cobranga coerciva relativa ao patriménio sob a gestdo do pelouro da
Habitagao, pode haver redu¢@o do valor da divida atendendo a situagdo social do agregado familiar,

mediante despacho conjunto dos Vereadores dos pelouros da Habitag@o e das Finangas.

O pagamento das restantes prestagdes mensais e sucessivas deve ser feito até ao dia oito de cada

més, na Tesouraria do Municipio de Lisboa, ou por outro meio disponivel para o efeito.
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Artigo 197.°

(Efeito suspensivo)

A celebragdo de acordo de pagamento suspende os procedimentos de desocupacio ou de despejo
do locado municipal e o exercicio do direito de resolucdo de contratos de direitos de superficie ou
de atribui¢do de direitos de utilizagdo ou de concessdo sobre bens do dominio publico municipal,

enquanto estiver a ser pontualmente cumprido o acordo.

Nos contratos de arrendamento, quando o acordo de pagamento em prestagdes seja posterior a
ordem de despejo, esta pode ser suspensa no momento em que se dé por cumprido o pagamento de

primeira prestacéo.

No direito de superficie e no direito de utilizacdo e concessdo de dominio publico municipal, o
acordo de pagamento em prestagdes interrompe a tramitagdo do processo de reversdo do terreno e
das edificagdes ou benfeitorias existentes, desde que tal ndo tenha ainda sido deliberado pelos

competentes 6rgdos municipais.

A celebracdo do acordo de pagamento em prestagdes no caso das cedéncias precarias habitacionais

suspende o envio das faturas para a Divisao de Execucdes Fiscais.

Artigo 198.°

(Plano prestacional)

Sem prejuizo do disposto nos artigos seguintes, a determinagdo do nimero maximo de prestagdes
que o requerente pode solicitar para liquidacdo da divida ao Municipio faz-se nos seguintes
termos, considerando o montante da divida como um multiplo da Retribui¢do Minima Mensal

Garantida (RMMG):

a) Dividas cujo montante varie entre 0,5 a 2 vezes a RMMG (0,5xRMMG=<Divida<2xRMMG),

com um maximo de 5 prestagdes;

b) Dividas cujo montante varie entre 2 a 10 vezes a RMMG (2xRMMG=<Divida<l10xRMMG),

com um maximo de 10 prestagdes;

¢) Dividas cujo montante varie entre 10 a 50 vezes a RMMG (10xRMMG=<Divida<50xRMMG),

com um maximo de 20 prestagdes;
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d) Dividas cujo montante varie entre 50 a 100 vezes a RMMG

(50xRMMG=Divida<100xRMMG), com um maximo de 25 prestagdes;

e) Dividas de valor superior a 100 vezes a RMMG (100xRMMG<Divida), com um maximo de

30 prestacdes;

Em casos de comprovada insuficiéncia econdmica que impega o cumprimento do disposto nas
alineas anteriores, pode ser autorizado o aumento em 50% do niimero de presta¢des, com as

limita¢des decorrentes do n.° 1 do artigo seguinte.

Nos casos previstos nas alineas b) a ) do niimero 1, é exigido o pagamento minimo de 10% do

valor em divida na data de celebragdo do acordo de pagamento.

Os valores previstos no n.° 1 do presente artigo podem ser alterados por despacho do Presidente da
Céamara Municipal ou do Vereador com competéncias delegadas em matéria de gestdo patrimonial,

adequando-os a conjuntura econdmica e as circunstancias do tempo.

Nos contratos de natureza habitacional sob gestdo do servico municipal competente naquele
dominio podem ser adotados planos de pagamentos diversos dos anteriormente previstos, de modo
a que seja possivel adequar o esforco do devedor as circunstancias concretas da sua situacio

economica e social.

Artigo 199.°

(Arrendamento)

O numero de prestagdes ndo pode ser superior a 48 prestacdes mensais no caso de arrendamentos
habitacionais e a 36 nos casos de arrendamento ndo habitacional, salvo nas situagdes excecionais

que ocorrerem por forga das situagdes previstas no n.° 2 do artigo 185.°.

O valor minimo mensal do plano de pagamentos prestacional ndo pode ser inferior a € 25,00 para
as situagdes de arrendamento habitacional ¢ a € 120,00 para os casos de arrendamento nio

habitacional, aplicando-se o disposto no n.° 4 do artigo anterior.

Por decisdo fundamentada do Presidente da Cémara Municipal ou dos Vereadores com
competéncias delegadas em matéria de Habitacdo ou do Patriménio, pode o Municipio aceitar que

o valor e o numero das prestagdes sejam diversos do previsto nos numeros anteriores.
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O pagamento pontual ¢ integral do plano prestacional pelo arrendatario dispensa o pagamento do
valor correspondente a 20% do valor em divida a titulo de indemnizacdo, nos termos previstos no

n.° 1 do artigo 1041.° do Cddigo Civil.

A falta de pagamento de trés prestacdes mensais do acordo celebrado importa o vencimento
imediato das prestagdes vincendas, com o acréscimo de 20%, devendo o respetivo-arrendatario
proceder ao pagamento integral da quantia em divida até ao 8.° dia do més seguinte aquele em que

tenha ocorrido tal facto, sob pena de se reiniciar o procedimento de despejo do locado municipal.

Artigo 200.°

(Cedéncias de utilizagio)

Nas cedéncias para fins habitacionais, o incumprimento do pagamento do preco devido pela
ocupag¢fo por prazo igual ou superior a 180 (cento e oitenta) dias contados da data limite para
proceder ao pagamento, implica a remessa das faturas para a Divisdo de Execug¢des Fiscais para

que seja instaurado o correspondente procedimento de execugdo fiscal.

Nas cedéncias ndo habitacionais, a falta do pagamento do preco devido pela ocupagdo por prazo
igual ou superior a 30 (trinta) dias contados a partir do primeiro dia util do més seguinte a
liquidagdo, implica a remessa das faturas para a Divisdo de Execugdes Fiscais para que seja

instaurado o correspondente procedimento de execucdo fiscal.
Findo o prazo de pagamento voluntario sdo cobrados juros de mora a taxa legal aplicavel.

Qualquer interessado pode requerer a celebragdo de acordo de pagamento nos termos previstos nos

artigos 194.° e seguintes.

Em caso de deferimento do pagamento da divida em prestagdes, o valor da prestagdo mensal
correspondera ao total da divida dividido pelo numero de presta¢des autorizado, acrescido dos
juros de mora devidos, contados sobre o respetivo montante desde o termo do prazo do pagamento

voluntario até a data do pagamento efetivo de cada uma das prestagdes.

A falta de pagamento de qualquer prestacdo implica o vencimento imediato das restantes e a
notificagdo, por carta registada com aviso de rececdo, para o pagamento da totalidade da quantia
que se encontre em divida e respetivos juros de mora, no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar

da data da receg¢do da referida notificacgdo.
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7- Decorrido o prazo previsto no numero anterior sem que o pagamento tenha sido efetuado, o
processo ¢ remetido a Divisdo de Execug¢des Fiscais e reiniciado o procedimento de desocupagao
do espago cedido.

Artigo 201°

(Direito de superficie)

1- Sem prejuizo do disposto no niimero seguinte, em caso de mora no pagamento da renda devida a
titulo de direito de superficie, o Municipio de Lisboa exige o triplo das presta¢des em divida, nos

termos do disposto no n.° 2 do artigo 1531.° do Codigo Civil.

2- Naio ha lugar a aplicagdo do disposto no numero anterior quando, cumulativamente, se verificarem

as seguintes condicdes:

a) O superficiario for infrator primario ou nao tenha histérico de incumprimento no pagamento

das rendas nos ultimos 5 (cinco) anos;

b) O superficidrio efetue o pagamento voluntario da prestacdo em falta até ao final do 5.° dia
seguinte a data limite de pagamento ou, em alternativa, efetue o pagamento voluntario da
prestacdo em falta entre 0 6.° ¢ 0 30.° dia ap6s a data limite de pagamento, ficando neste caso

sujeito a uma penalizagio de 1% sobre o valor da renda em divida.

3- A falta de pagamento das presta¢des nos prazos estabelecidos nos nimeros anteriores implica o
imediato vencimento de todas as prestacdes vincendas e a resolucdo do contrato de direito de
superficie, revertendo para o Municipio de Lisboa o terreno e as edificagdes ou benfeitorias ali

existentes, sem que o superficiario tenha direito a qualquer indemnizagao.

4- Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, ndo é emitida autorizacdo de utilizacdo enquanto
estiverem em divida ao Municipio de Lisboa quaisquer importancias que lhe sejam devidas pelos

superficidrios, nos termos do contrato de constitui¢cdo do direito de superficie.
5- O superficidrio pode requerer a celebracdo de acordo de pagamento nos termos previstos nos
artigos 194.° e seguintes ou prestar garantia bancaria para pagamento da quantia em divida

suspendendo, em caso de aprovagdo, o disposto no n.° 3.

Artigo 202°

(Concessoes)

Aplica-se as concessdes, com as devidas adaptagdes, o previsto no artigo anterior.
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CAPITULO 111

Desocupacio coerciva e despejo

Artigo 203.°

(Ocupagdo sem titulo)

Toda e qualquer ocupacdo de propriedade municipal sem titulo é considerada como abusiva e
ilegal, conferindo ao Municipio o direito de lhe pdr termo por recurso aos mecanismos da
autotutela administrativa se incidir sobre o dominio publico, sem prejuizo do despejo nos termos

da lei e da responsabilidade civil de quem tenha praticado tais atos.

Quem ocupar sem titulo imdvel ou terreno do Municipio de Lisboa e o ndo desocupar no prazo de
30 dias a contar da data em que seja notificado para o efeito fica sujeito a desocupag@o coerciva
imediata, sem dependéncia de acdo judicial ou qualquer outro procedimento administrativo nos

termos legalmente admitidos.

Sempre que a ocupacdo abusiva seja suscetivel de configurar ilicito criminal, ndo ha lugar a
audiéncia prévia de interessados, bastando a simples notificacdo pela autoridade competente ou

publicacgdo de edital.

A desocupagdo coerciva ¢ determinada pelo Presidente da Cadmara Municipal ou do Vereador com

competéncias delegadas em matéria de patrimdnio.

A notificagdo referida no n.° 2, bem como a execucdo da desocupacdo, sdo efetuadas pelos
servigos competentes em matéria de patrimoénio, podendo haver recurso as autoridades policiais

competentes.

Existindo bens no interior da propriedade municipal e ndo tendo o particular procedido em tempo
a sua remocdo voluntaria, procede o Municipio, na presencga das autoridades, a sua inventariag@o e
retirada para depdsito municipal, ai podendo depois serem reclamados no prazo de 30 dias,
mediante o pagamento previsto em tabela de taxas e tabela de precos e outras receitas municipais,

sob pena de serem considerados perdidos a favor do Municipio.
Todas as despesas administrativas e encargos com a desocupacéo e eventual remogao de bens sdo

suportadas pelos infratores que, para o efeito, sdo notificados do montante total a pagar ao

Municipio e respetivo prazo de pagamento.
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Artigo 204.°

(Ocupacao com titulo)

1- A desocupagdo e despejo de ocupantes com titulo de Direito Administrativo faz-se nos termos

previstos no Codigo do Procedimento Administrativo.

2- A desocupagdo e despejo de ocupantes abrangidos com titulo de Direito Civil, nomeadamente

arrendamento urbano e comodato, seguem os tramites previstos na lei civil.
3- E aplicavel, com as devidas adaptacdes, o previsto nos numeros 4 a 6 do artigo anterior.
TITULO IV
Do Inventario e do Cadastro

Artigo 205.°

(Inventario e cadastro)

O inventario e cadastro municipal dos bens imoveis integra iméveis de dominio publico e privado e os

direitos e obrigagdes a eles inerentes, que podem ser das espécies seguintes:

a) Rausticos;

b) Urbanos;
¢) Mistos;
d) Outros.
Artigo 206.°
(Inventariagdo)

1- A inventariacdo compreende as seguintes etapas:

a) “Arrolamento” — Elaboracdo de uma listagem discriminada dos bens patrimoniais a
inventariar;
b) “Classificacdo” — Agrupamento dos elementos patrimoniais nas diversas classes, tendo por

base o seu cédigo de classificacio;

c) “Descricdo” — Detalhe das caracteristicas de cada bem que permitam a sua identificagao;
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d) “Avaliagdo” — Atribui¢do de um valor a cada imdvel de acordo com os critérios de

valorimetria estabelecidos na lei.

Os elementos a utilizar na gestdo e controlo dos bens imoveis sdo:

a) Processo de inventario;

b) Ficha de inventario;

c) Cddigo de classificacio;

d) Mapas de inventario;

e) Conta patrimonial.

Os elementos referidos nas alineas b) a e¢) do numero anterior sdo elaborados e mantidos
atualizados pelo servigo municipal competente, mediante a utilizagdo de programas informaticos

adequados.

Artigo 207.°

(Regras gerais de inventariagio)
A inventariacdo deve obedecer as seguintes regras:
a) Os bens devem manter-se no inventario desde o momento da sua aquisicdo, até ao seu abate;
b) A aquisi¢do dos bens imdveis deve ser registada na ficha de inventario de acordo com o
estabelecido na lei, introduzindo todos os dados identificativos do imével no respetivo

programa informatico;

¢) O numero de inventario ¢ atribuido sequencialmente por ordem de entrada no sistema

informatico;
d) Cada prédio ou fragdo auténoma deve dar origem a um bem autonomamente inventariado,

devendo o processo de inventario incluir todos os documentos de titularidade e registo do

bem, assim como todas as demais pecas escritas e desenhadas a ele referentes;
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e) Apos a aquisicdo de imdveis para o dominio privado, o servigo municipal competente em
matéria de patrimoénio promove o registo na competente conservatoria do registo predial e
servigo de finangas;

f) A aquisi¢do dos bens imdveis para o dominio publico, incluindo por via de cedéncias
obrigatdrias, obriga sempre a atualizacdo de dreas na matriz e no registo predial dos prédios
particulares, de acordo com certiddo a emitir pelo Municipio, conforme modelo a aprovar para
o efeito pelo servico municipal competente em matéria de gestio patrimonial.

Para permitir a correta localizagdo e referenciagdo dos bens imoveis devem constar do processo de

inventario, preferencialmente associado ao ficheiro informatico, os seguintes elementos, quando

aplicaveis:

a) Documento que titula a propriedade ou a posse;

b) Documento matricial;

c) Certidao predial;

d) Avaliagdo;

e) Planta de implantacdo com os limites do imdvel assinalado a escala 1/1.000;

f) Planta de localizagdo a escala 1/1.000;

g) Ortofotomapa a escala adequada;

h) Fotografia datada do imovel;

1) Outros elementos ou informagdes referentes ao imdvel.

Os bens imdveis que ndo se enquadrem nos casos previstos nos numeros anteriores sao

inventariados e avaliados a partir do momento em que sejam objeto de intervencéo fisica que lhes

acrescente valor.

A classificacdo dos bens imoveis para efeitos de inventariacdo constitui uma referéncia para a

autarquia e ndo prevalece sobre a classificacdo para efeitos fiscais.
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5- De todos os elementos constantes do processo de inventario sera feita a atualizagdo regular, de

forma a permitir uma analise da evolug@o do imdvel no tempo.

Artigo 208.°

(Ficha de inventario)

A ficha de inventario tem como objetivo a identificacdo de cada bem imodvel desde a sua aquisicéo até

ao abate, inscrevendo-se nela toda a informagdo relevante para a caraterizagdo do bem, e deve constar

em suporte informatico, designadamente:

a)

b)

g)

h)

Titulo de aquisigio;

Onus e encargos que recaem sobre o imovel;

Eventuais altera¢des e outros factos patrimoniais que ocorram ao longo da vida util do imével;

Manifestagdes de interesses privados na aquisi¢do ou utilizagdo do bem;

Benfeitorias realizadas;

Estado de conservac¢do do bem,;

Utilizagoes do bem;

Certificacdo energética do imével, quando aplicavel nos termos legais;

Avaliacdo de resiliéncia sismica, logo que reunidas as condi¢des técnicas.

Artigo 209 °

(Mapa de inventario)

1- O mapa de inventario regista o valor inicial, os acréscimos, as diminui¢des e outras alteracdes

patrimoniais, através do ordenamento sistematico por grandes classes ou tipo de bens.

2- O mapa sintese de inventario ¢ elaborado no final de cada ano economico e reflete a variagdo dos

elementos constitutivos do patriménio da autarquia.
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O mapa de inventario ¢ elaborado de acordo com o “Classificador complementar 2 — Cadastro ¢
vidas uteis dos ativos fixos tangiveis, intangiveis e propriedades de investimento”, do Sistema de

Normalizagdo Contabilistica para as Administragdes Publicas (SNC-AP).

Artigo 210.°
(Mapa de ativo bruto)

O mapa de ativo bruto da autarquia regista o ordenamento sistematico por classificagdo patrimonial

referente a reavaliacdes, ajustamentos, aumentos, alienagdes, transferéncias e abates apresentando o

saldo inicial e saldo final das altera¢Ges patrimoniais.

2-

Artigo 211.°

(Mapa das amortizagdes)

As amortizacdes anuais de cada bem sdo efetuadas informaticamente na respetiva ficha de

amortizagdes.

A ficha de amortizagdes regista o decréscimo do valor contabilistico dos bens referidos em fun¢éo

do tempo decorrido.

As taxas de amortizagdes sdo as definidas no “Classificador complementar 2 — Cadastro e vidas

uteis dos ativos fixos tangiveis, intangiveis e propriedades de investimento”, do SNC-AP.

Artigo 212.°

(Valorizac¢ao do imobilizado)

O ativo imobilizado incluindo os investimentos adicionais ou complementares deve ser valorizado
pelo custo de aquisicdo ou pelo custo de produgdo, ou outro que venha a ser legalmente

estabelecido.

Considera-se como custo de aquisi¢do de um ativo a soma do respetivo pre¢o de compra com os

gastos suportados direta e indiretamente para o colocar no seu estado atual.
Considera -se como custo de produ¢@o de um bem a soma dos custos diretos ¢ indiretos, os custos

das matérias-primas e outros materiais consumidos, da méao-de-obra direta ¢ de outros gastos

gerais suportados na producéo da construcéo.
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Quando se trate de ativos do imobilizado obtidos a titulo gratuito ou se desconhega o seu valor de
aquisicdo ou de producdo, deve considerar-se o Valor Patrimonial Tributario resultante da
avaliagdo segundo critérios técnicos que se adaptem a natureza desses bens, devendo ser

explicitado nos anexos as demonstragdes financeiras.

Os bens do imobilizado ndo sdo, regra geral, suscetiveis de reavaliacdo, salvo se existirem normas

que a autorizem e que definam os respetivos critérios de valorizagao.

Caso os critérios definidos no nimero anterior ndo sejam exequiveis, o imobilizado assume o valor
do terreno ou valor zero até ser objeto de uma grande reparacdo, assumindo, entdo, 0 montante
desta, devendo ser justificado nos anexos as demonstragdes financeiras e na ficha de inventario do

bem.

Artigo 213.°
(Cadastro)

Por cadastro predial entende-se o registo publico em que se descreve a extensdo, qualidade e valor
dos bens de raiz de determinada parcela de territorio, mediante associagao da informacgao relativa a

geometria do prédio, ao registo predial e matriz predial respetiva.

O Municipio desenvolvera uma infraestrutura de dados cadastrais multifuncional, na qual se
sistematizara toda a informag¢do cadastral da propriedade, nomeadamente a localizagdo e cadastro
geométrico, informag¢do do registo predial, situagdo juridica dos prédios e da matriz predial,

informagdo do valor patrimonial tributario e sujeito passivo do imposto.

A informagdo referida no numero anterior integrard uma unica plataforma, devendo estar
disponivel através da carta de cadastro predial e, mediante autorizacdo, numa aplicagdo
informatica gerida pelos servigos municipais competentes em matéria de patrimonio, servindo de

base para a elaboragio do cadastro oficial do Municipio de Lisboa.

Nao deve ser desencadeada qualquer intervencdo fisica ou ao nivel de projeto sem que
previamente esteja confirmada pelos servicos de cadastro a titularidade de todas as propriedades
abrangidas na zona de intervencdo ou a possibilidade de tal poder vir a concretizar-se em tempo

util.
Quem, por acdo ou omissdo, autorizar a realizacdo de intervengdes em desrespeito pelo

estabelecido no nimero anterior € responsavel por todos os danos ou prejuizos que possam por

essa forma ser causados ao Municipio, sem prejuizo da responsabilidade legalmente prevista.
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Artigo 214.°
(Registo predial)

A aquisi¢@o de qualquer prédio para o dominio privado municipal esta sujeita & inscri¢do matricial
junto da Autoridade Tributaria e Aduaneira e ao averbamento no Registo Predial, nos termos da

lei.

Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, o Municipio prossegue o trabalho de regularizagcao
de situacdes pré-existentes no sentido de identificar os prédios do dominio publico e privado,

garantindo para estes ultimos o devido registo e inscri¢do na matriz.

A regularizacdo prevista no numero anterior faz-se de acordo com o procedimento extraordinario
de regularizacdo da situacao juridico-registal dos bens do dominio privado do Municipio e através
do procedimento extraordindrio de registo dos bens imdveis daquele mesmo dominio previsto na

lei.

O titulo submetido a registo define a propriedade do bem, implicando a inexisténcia do mesmo a
impossibilidade da sua alienag@o ou da sua efetiva consideracdo como integrante do patrimoénio do
dominio privado municipal, s6 se procedendo a respetiva contabilizagdo apds o cumprimento dos
requisitos necessarios a regularizacdo da sua titularidade, sendo, até 1a, devidamente explicitada a

situacdo em anexo as demonstracgdes financeiras.

Estao ainda sujeitos a registo todos os factos, acdes e decisdes previstas no Codigo do Registo
Predial, competindo a sua realizacdo ao servico municipal competente em matéria de gestio

patrimonial.

Nos termos e, para efeito do numero que antecede, sdo também levadas a registo as situagdes

seguintes:

a) Todos os factos juridicos que importem a extingdo de direitos, 6énus e encargos

registados, designadamente a clausula de reversao dos direitos de superficie;
b) A renuncia a indemniza¢do, em caso de eventual expropriacdo, pelo aumento do valor
resultante de obras realizadas em imoveis abrangidos por planos de melhoramento

municipais.

Cada prédio, rastico ou urbano, deve dar origem a um processo, o qual deve incluir escritura ou

auto de expropriagao, certiddo do registo predial, caderneta predial e a planta.
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Os terrenos subjacentes a edificios e outras construgdes, mesmo que tenham sido adquiridos em
conjunto e sem indicacdo separada de valores, devem ser objeto da devida autonomizacdo em
termos de fichas do inventario, tendo em vista a subsequente contabilizagdo nas adequadas contas

patrimoniais.

Os prédios adquiridos, a qualquer titulo, mas ainda ndo inscritos a favor do Municipio, devem ser

objeto da devida inscricdo na matriz predial e no registo predial.

10- Sempre que possivel, nos iméveis do patrimonio da autarquia devem ser afixadas placas de

identificagdo com indicag¢ao de «Municipio de Lisboay.

Artigo 215.°
(Justificagdo)

Sempre que seja necessario justificar o direito de propriedade do Municipio para efeitos de registo

predial ou quando haja davidas acerca dos limites ou caracteristicas do prédio, pode o servigo

municipal responsavel pela area do patrimdnio recorrer ao procedimento de justificagdo administrativa

previsto na lei.

1-

TITULO V
Disposicdes Finais e Transitdrias

Artigo 216.°

(Aplicacdo no tempo)

O presente Regulamento aplica-se aos procedimentos de formagdo de contratos, de natureza

publica ou privada, apds a data da sua entrada em vigor.

As relagdes contratuais constituidas em momento anterior ao da entrada em vigor do presente
Regulamento devem, relativamente aos efeitos que perdurem para futuro, adaptar-se ao regime
nele estabelecido, no prazo méaximo de 1 (um) ano, conforme disposto nos niimeros seguintes sem

prejuizo da salvaguarda dos direitos anteriormente constituidos.

Os titulares de direitos de natureza gratuita ou precaria, constituidos em momento anterior ao da
entrada em vigor do presente Regulamento podem, no decurso do prazo previsto no nimero

anterior conformar os respetivos contratos ao disposto no presente Regulamento.
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A existéncia de dividas ao Municipio ou outras situagdes de grave incumprimento contratual por
parte dos superficiarios, usufrutuarios, concessiondrios e comodatarios ou outros beneficiarios,
mesmo que anteriores a data de entrada em vigor do presente Regulamento, continuam a ser
fundamento bastante para a cessacdo dos contratos nos termos do aqui previsto, impedindo

também a constitui¢do de novos direitos a favor das mesmas entidades.

Artigo 217°

(Regularizagdo excecional de situagdes patrimoniais pré-existentes)

Os ocupantes habitacionais de edificios destinados a habitagdo, construidos em solo municipal ha
mais de 20 (vinte) anos, sem qualquer titulo, ou com titulo de natureza precaria, podem manifestar
interesse em adquirir os respetivos prédios, em propriedade plena ou direito de superficie, através

de formuldrio proprio, até 31 de Dezembro de 2020.

A apreciacdo dos requerimentos faz-se nos termos da lei, de acordo com o regime juridico da
reconversdo urbanistica das areas urbanas de génese ilegal (AUGI), sem prejuizo dos instrumentos

de gestao territorial aplicaveis as zonas de reserva imobiliaria de natureza estratégica.

Para efeito do disposto do numero anterior, os servigos municipais devem apreciar o pedido,
designadamente quanto a viabilidade de legalizagdo do edificado de acordo com os instrumentos
de ordenamento do territdrio em vigor, do disposto nos regimes de gestdo interesse publico, tendo
em conta os projetos de regenerag@o urbana associados, elaborando parecer vinculativo quanto a

viabilidade da restruturagio fundiaria e regeneracdo urbana associadas.

Para efeito do ntimero 1, o valor da contrapartida financeira devida ao Municipio pela propriedade
plena ou pelo direito de superficie € calculado pela Direcdo Municipal de Gestdo Patrimonial de
acordo com o previsto no Manual de Boas Praticas de Avaliagdo Imobiliaria, tendo em conta o
valor de mercado por m2 de area de construg¢do efetivamente edificada, independentemente do
Plano Diretor Municipal (PDM) ou de outro instrumento de gestdo territorial admitir maior

edificabilidade.

Sempre que o proprietario pretenda aumentar a area de construgdo apo6s a compra do terreno ao
Municipio e tal aumento seja admissivel nos termos dos regimes proprios e dos instrumentos de
gestdo territorial em vigor, havera lugar ao pagamento de mais-valia urbanistica, apurada de

acordo com o previsto no Manual de Boas Praticas de Avaliacdo Imobiliaria.
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Os contratos resultantes do disposto nos ntimeros anteriores ficardo sujeitos ao registo de 6nus de
inalienabilidade pelo periodo de 10 (dez) anos, salvo deliberacdo em sentido contrario do érgéo

colegial executivo.

Nos casos em que as ocupagdes de solo municipal resultem de AUGIS ou situagdes equiparadas, e
em que o previsto no numero anterior se revele manifestamente desajustado a realidade socio
econdmica, o valor a considerar para a contrapartida devida ao Municipio terd em conta o Valor
Patrimonial Tributario ou valor inferior que possa vir a ser fixado por deliberagdo do drgéo

municipal competente.

O relatorio de apreciagdo do pedido, acompanhado do célculo do valor da contrapartida financeira,
deve ser submetido a Direcdo Municipal de Gestdo Patrimonial para apreciacdo e submissdo da

correspondente proposta de alienacdo a apreciag@o e deliberagdo do competente érgdo municipal.

Findo o prazo estabelecido no n.° 1 do presente artigo, o Municipio intentara as agdes adequadas

de acordo com a lei.

Artigo 218.°

(Compromissos em cadastro)

No prazo de 120 (cento e vinte) dias, a contar da data de entrada em vigor do presente
Regulamento, ¢ promovido o saneamento de todos os compromissos atualmente langados em
cadastro, s6 subsistindo aqueles que, depois de devidamente fundamentados, venham a ser

aprovados por decisdo do Presidente da Camara Municipal ou em quem este delegar.

Para efeito do disposto no niimero anterior, a Direcdo Municipal de Gestdo Patrimonial promovera
o envio a cada uma das areas uma listagem dos compromissos até agora lancados em cadastro,
solicitando fundamentacdo escrita, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, para aqueles que, por
forca de lei, regulamento, instrumento de gestdo territorial em vigor, plano ou estudo aprovado ou

decisdo de 6rgdo municipal competente, devam subsistir ou ser criados ex-novo.

Feita a apreciacdo sistematica de todos os compromissos propostos, a Dire¢do Municipal de

Gestdo Patrimonial apresenta a proposta final de decisao.

Artigo 219°

(Cedéncias precarias)
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Depois da entrada em vigor do presente Regulamento, ndo serdo constituidas novas cedéncias

precarias de propriedade municipal independentemente dos respetivos termos e condigdes.

No prazo maximo de um ano a contar da data de entrada em vigor do presente Regulamento, as
cedéncias precarias ja existentes devem ser reavaliadas, podendo, quando se justifique, converter-

se em cedéncias de utiliza¢do, nos termos do previsto nos artigos 146.° e seguintes.

Para efeito da reavaliag¢@o referida no numero anterior, ter-se-4 em conta o nivel de cumprimento
da componente de servigo publico que esteve na base da decisdo proposta e as condigdes da

entidade para que a possa prosseguir nas melhores condi¢des.

Findo o periodo transitério fixado no numero anterior, as cedéncias precarias que niao obedecam
ao regulamentado sdo denunciadas pelo Municipio, devendo os prédios municipais ser entregues
livres e desocupados de pessoas e bens no prazo maximo de 60 (sessenta) dias a contar da data da

notificacdo que para o efeito seja dirigida aos beneficiarios da cedéncia.

Artigo 220°

(Saneamento de divida de natureza civil)

No prazo de 120 (cento ¢ vinte) dias, a contar da entrada em vigor deste Regulamento, os servigos
municipais competentes procederdo ao sanecamento de dividas por prescri¢do que seja requerida
pelos interessados, resultante de contratos que incidem sobre patrimonio municipal, cujo valor seja

igual ou inferior a Retribui¢do Minima Mensal Garantida (RMMG).

Para efeitos do disposto no numero anterior, ¢ tendo em vista a sua anulagdo total ou parcial,
devem os servigos proceder ao levantamento da divida que, eventualmente, possa ser reconhecida

como prescrita.

O disposto no numero anterior ndo prejudica o prosseguimento da cobranca de dividas

preexistentes em processo de execucdo fiscal.

Os orgdos municipais competentes, podem, excecionalmente, no prazo previsto no n.° 1 ¢ em
conformidade com a lei, apreciar e deliberar sobre a anulagdo de divida ndo prescrita e que nio se
encontre em cobranga coerciva, desde que de montante inferior & RMMG, mediante Proposta
conjunta dos pelouros das Finangas ¢ do Patrimonio, suportada em razdes de boa administragdo e

sustentada em critérios de eficiéncia e racionalidade econdmica.
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Em caso de aprovacdo da medida excecional prevista no nimero anterior, os acordos de
pagamento vigentes para regularizagao de dividas de valor inferior ao fixado no n.° 1 em situacéo
de comprovada caréncia econdémica como previsto nos artigos 194.° e seguintes, podem ser

reduzidos no valor previsto no niumero anterior mediante anulagéo total ou parcial de divida.

A presente norma transitoria tem caracter excecional e apenas se aplica as situagdes preexistentes

a entrada em vigor deste Regulamento.

As dividas contraidas depois daquele prazo estdo sujeitas ao regime geral previsto neste
Regulamento, incluindo a cessacdo imediata da ocupacao fisica do imovel municipal sempre que o
montante de divida acumulada atinja valor igual ou superior a 75% da respetiva renda anual,
excecionadas as ocupagdes habitacionais sujeitas ao regime especifico previsto nos artigos 104.° e

seguintes.

O disposto no numero anterior ndo prejudica a cobranga da divida de acordo com a disciplina

juridica aplicavel aos respetivos contratos ou titulos de ocupagéo.

Artigo 221.°

(Direitos de superficie)

No prazo de um ano a contar da data de entrada em vigor do presente Regulamento, serdo
reavaliadas as condi¢des dos direitos de superficie constituidos ou com Propostas aprovadas para
constituicdo, tendo em vista a sua compatibilidade com as novas regras e a determinagdo de

eventual incumprimento pelo superficiario, suscetiveis de determinar a respetiva reversao.

Os contratos de direito de superficie que prevejam o pagamento de rendas mensais sdo objeto de
alteragdo, podendo o superficidrio optar pelo pagamento antecipado do canon superficiaria ainda
devido ou pelo pagamento de renda anual, caso em que a primeira das anuidades se vence no

inicio de um novo ano de direito de superficie.

Quando os superficidrios pretendam adquirir a propriedade plena ou antecipar o pagamento do
canon superficiario que esteja a ser efetuado em rendas anuais, aplica-se o previsto no presente
Regulamento, mesmo que os contratos de constitui¢do de direito de superficie tenham sido

celebrados em data anterior.

Artigo 222.°

(Ativos imobilidrios em gestdo condicionada)
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Mediante proposta da Dire¢do Municipal de Gestdo Patrimonial, no prazo de um ano a contar da
data de entrada em vigor do presente Regulamento, devem os prédios municipais estar incluidos
num dos regimes de gestdo do patriménio do dominio privado municipal previstos nos artigos 28.°

e seguintes.

Ficam desde ja sujeitos ao regime de gestdo condicionada os prédios urbanos do dominio privado

municipal constantes do Anexo III ao presente Regulamento.

Artigo 223°

(Ativos imobiliarios em regime de execucdo precedidos de pedido de informacgao prévia)

I- No prazo de seis meses a contar da data da entrada em vigor deste Regulamento, a Dire¢éo

Municipal de Gestdo Patrimonial sera responsavel pela criagdo de uma base de dados sobre a
apresentagdo de pedidos de informagao prévia deduzidos por particulares nos termos do regime

juridico de urbanizag@o e edificacdo que incidam sobre imdveis municipais.

Para efeito do disposto no numero anterior, a Dire¢do Municipal de Urbanismo prestara
informacao sobre os pedidos deduzidos nos ultimos dois anos naquelas condigdes, acrescidos
dos respetivos termos e condi¢gdes no caso de parecer favoravel ou do objeto do pedido no caso

de emissdo de parecer desfavoravel.

Artigo 224°
(Casas de Func¢do)

1- No prazo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da data da entrada em vigor do presente
Regulamento, deve a Dire¢do Municipal de Gestdo Patrimonial verificar da conformidade de
todas as ocupagdes de casas de funcdo atribuidas pelo Municipio, propondo aquelas que se
devam manter enquanto perdurarem os pressupostos passados da sua atribuicdo e aquelas

outras que, porque tais pressupostos ndo se verificaram ou por incumprimento, deverdo cessar.

2- A decisdo final compete ao Vereador com competéncias delegadas em matéria de gestdo
patrimonial, devendo a Dire¢do Municipal de Gestio Patrimonial assegurar o processo de

cessacdo e desocupacdo ¢ a gestdo dos contratos existentes.

Artigo 225°

(Contagem de prazos)
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Procedimento Administrativo, salvo nos prazos superiores a 6 (seis) meses que serdo seguidos nos

termos daquele mesmo codigo.
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Artigo 226°

(Acompanhamento da aplicagdo do Regulamento)

A Dire¢do Municipal de Gestdo Patrimonial promovera a monitorizagdo da aplicagdo do
Regulamento junto dos servigos municipais competentes, prestando todo o apoio técnico

necessario a sua aplicagao.

O Presidente da Camara Municipal nomeara técnico responsavel pela andlise de eventuais

contributos ou sugestdes tendentes a eventual revisdo do Regulamento.

Para efeito do disposto no numero anterior, os servicos municipais competentes ou qualquer
interessado podem enderegar as suas questdes ou duavidas nos primeiros 9 (nove) meses de

vigéncia.

Artigo 227.°

(Cooperacio institucional, celebracdo de contratos e protocolos)

No desenvolvimento da gestdo patrimonial do Municipio é valorizada a implementagdo de
mecanismos de cooperacdo institucional, designadamente com organismos publicos e privados de
reconhecido mérito nas respetivas areas de interven¢do com impacto relevante para o interesse

publico municipal.

Para efeito do disposto no nimero anterior, os 6rgdos competentes podem aprovar a celebragdo de
protocolos e contratos necessarios a respetiva cooperagdo no dmbito de programas e outras agdes
com interesse publico, tendo em vista aproveitamento ou utilizagdo do patrimonio imobiliario

municipal como previsto neste Regulamento.

Artigo 228.°

(Formas de colaboragao entre o Estado e o Municipio)
Para além dos instrumentos previstos no artigo anterior, 0 Municipio pode ainda colaborar com o

Estado em programas ou outros instrumentos especificos de aproveitamento de patrimoénio

imobiliario publico inativo que permitam, mediante a prestacdo de contrapartidas especificas
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fixadas de acordo com o principio da onerosidade, preparar e concretizar os procedimentos

administrativos necessarios a rentabilizagdo patrimonial, incluindo a cedéncia de utilizag¢do

temporaria de iméveis do Estado a favor do Municipio.

O Municipio pode ainda aderir ou participar em programas ou outros instrumentos de gestdo de

patriménio publico inativo nos termos que a lei vier a aprovar, sem prejuizo do exercicio das

competéncias que igualmente lhe venham a ser atribuidas no ambito da descentralizagdo

administrativa.

Artigo 229°

(Norma Revogatoria)

Com a entrada em vigor do presente Regulamento sao revogados:

a)

b)

d)

As disposi¢des do Regulamento de Patrimonio Municipal de 1968 sobre imdveis e patrimonio
imobiliario e qualquer outra disposi¢do normativa que ndo tenha caracter legal ou que
prevaleca sobre norma municipal nos termos da lei na parte em que colida com o estabelecido

no presente Regulamento;

O Regulamento Municipal de Alienagdo em Complemento de Lote (RMACL), aprovado pela
Deliberagdo n.° 4/AM/2009, publicada no 5.° suplemento ao Boletim Municipal (BM) n.° 781,
de 5 de fevereiro de 2009, com as alterag¢des introduzidas pela Deliberagdo n.° 65/AM/2013,
publicada no 2.° suplemento ao BM n.° 1009, de 20 de junho de 2013;

O Regulamento Municipal de Atribuigdo, Utilizagdo e Desocupacido de Casas de Fungdo,
aprovado pelas Deliberacdes n.° 139/CM/2011 e n.° 33/AML/2011, publicado no BM n.® 8§98,
de 5 de maio de 2011;

O Regulamento Municipal de Alienagdo de Imdveis Municipais, aprovado pelas Deliberacdes
n.° 491/CM/2012, de 25 de julho, e n.° 92/AM/2012, de 27 de novembro, e n.° 857/CM/2012,

de 28 de novembro, republicado no BM n.° 992, de 21 de fevereiro de 2013;

O Regulamento Municipal de Abastecimento de Combustiveis Liquidos na area do dominio

publico;

O artigo 2.° do Regulamento Geral dos Mercados Retalhistas de Lisboa;
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g) Todas as posturas e editais aprovados pelo Municipio de Lisboa em data anterior a da entrada
em vigor do presente Regulamento, bem como despachos internos que com ele estejam em

contradi¢io;
h) Outras normas regulamentares que colidam com o disposto neste Regulamento.

Artigo 230.°

(Entrada em vigor)

O presente Regulamento entra em vigor no 1.° dia util do més seguinte ao da sua publicagio em

Boletim Municipal.
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Nota: O Anexo I ao presente Regulamento corresponde a Planta referente aos bens do dominio publico
municipal, onde constam as estradas e vias municipais, publicitada no site da AML e a qual se pode aceder
através do link:

https://www.am-lisboa.pt/documentos/1593534171Z3tVB4pz20y36KR4.pdf
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O Anexo III do presente Regulamento encontra-se disponivel para consulta no site da AML,
através dos links:

https://www.am-lisboa.pt/documentos/1578585111D2vMJI6bk90t51QW3.pdf
https://www.am-lisboa.pt/documentos/1578585111 W8bDPOtp6Kj42KW7.pdf
https://www.am-lisboa.pt/documentos/1578585111L5k1J2qx0Fs29BW8.pdf
https://www.am-lisboa.pt/documentos/1578585111W3s[A8pj7Sn78LVI.pdf
https://www.am-lisboa.pt/documentos/1578585111B8qXO8vc8Ih21HH1.pdf
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Anexo IV da Proposta

(At° 24 do Regulamento do Patrimnio Imobiliério Municipal)

Bens do Dominio Publico Municipal

— Estradas e Caminhos Municipais

I Cemitério Municipais

— Ciclovias
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Os restantes Anexos da Proposta encontram-se arquivados na DACM

Tema 1: Financas, Patriménio, Recursos Humanos e Descentralizacdo

Subtema: Patrimodnio
DELIBERAQAO N.2 57/AML/2020

Recomendacao n.° 099/01 (12CP) - Resultante do parecer da 1.2 Comissio Permanente sobre
a Proposta n.® 895/CM/2019 - «Regulamento do Patriménio Imobilidrio do Municipio de Lisboa
e respetivo Relatério de Ponderacao..

Subscrita pela 1.2 Comissao Permanente.

Aprovada por maioria, a com a seguinte votacio: Favor: PS/ PSD/ PCP/ BE/ PAN/ PEV/ Deputados(as)
Municipais Independentes: Antonio Avelas, Jos€ Alberto Franco, Maria das Dores, Miguel Graca, Paulo
Muacho, Rodrigo Brito, Rodrigo Mello Goncalves, Raul Santos, Rui Costa e Teresa Craveiro — Abstencao:
CDS-PP/ MPT/ PPM.

(Auséncia da Deputada Municipal Independente, Ana Maria Gaspar Marques da Sala de Plenario.)
Teor da Deliberacao:

A Assembleia deliberou (recomendar a CML que):

«A semelhanca do que ocorreu com o processo da Reforma Administrativa de Lisboa, esta elabore
periodicamente relatorios de monitorizacao da implementacao do presente Regulamento, dando

conhecimento dos mesmos a Assembleia Municipal de Lisboa para o devido acompanhamento.».

O Documento encontra-se disponivel para consulta no site da AML (https://www.am-lisboa.
pt/302000/1/013690.000417/index.htm).

Subtema: Patrimdnio
DELIBERAQAO N.2 58 /AML/2020

Recomendacéo n.? 099/13 (DM IND Rui Costa) - Nova Versao - (Revisdo do Regulamento do Patri-
monio Imobilidario do Municipio de Lisboa, com vista a previsdo do direito real de habitacao
duradoura (Decreto-Lei n.° 1/2020, de 9 de janeiro)».

Subscrita pelo Senhor Deputado Municipal Independente Rui Costa.

Aprovada por maioria, com a seguinte votacdo: Favor: PS/ BE/ PAN/ Deputados(as) Municipais
Independentes: Antonio Avelas, Maria das Dores, Jos€ Alberto Franco, Paulo Muacho, Rodrigo Brito, Rui
Costa e Teresa Craveiro — Abstencao: PSD/ CDS-PP/ PCP/ PEV/ MPT/ PPM/ Deputados Municipais
Independentes: Miguel Graca, Raul Santos e Rodrigo Mello Gongalves.

(Auséncia da Deputada Municipal Independente, Ana Maria Gaspar Marques da Sala de Plenario.)

N 30 556 2020 2
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Teor da Deliberacao:

A Assembleia deliberou (recomendar a CML):

«Para que na primeira revisao do Regulamento Municipal do Patriménio Imobiliario do Municipio
de Lisboa tenha em conta a inclusao do direito real de habitacao duradoura instituido pelo Decreto-Lei

n.? 1/2020, de 9 de janeiro.».

O Documento encontra-se disponivel para consulta no site da AML (https://www.am-lisboa.
pt/302000/1/013745.000417/index.htm).

Subtema: Patrimonio
DELIBERACAO N.° 59/AML/2020

Recomendacdo n.° 099/14 (DM IND Rui Costa) - Nova Versdo - Revisdo do Regulamento
do Patrimdnio Imobilidario do Municipio de Lisboa com vista a regulamentacao da gestao das
servidoes prediais».

Subscrita pelo Senhor Deputado Municipal Independente Rui Costa.

Aprovada por maioria, com a seguinte votacao: Favor: PS/ PSD/ BE/ PAN/ MPT/ Deputados(as)
Municipais Independentes: Antonio Aveldas, Maria das Dores, José Alberto Franco, Paulo Muacho,
Rodrigo Brito, Raul Santos, Rodrigo Mello Goncalves, Rui Costa e Teresa Craveiro — Abstencao: CDS-PP/
/ PCP/ PEV/ PPM/ Deputado Municipal Independente Miguel Graca.

(Auséncia da Deputada Municipal Independente, Ana Maria Gaspar Marques da Sala de Plenario.)
Teor da Deliberacao:

A Assembleia deliberou (recomendar a CML):

«Para que na primeira revisio do Regulamento Municipal do Patrimonio Imobiliario do Municipio
de Lisboa tenha em conta a regulamentacao da gestdo das servidoes prediais e da limitacao da sua

eventual constituicdao por via contratual onerando o Patrimonio Imobiliario Municipal.».

O Documento encontra-se disponivel para consulta no site da AML (https://www.am-lisboa.

pt/302000/1/013744.000417 /index.htm).
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