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Nota Justificativa

A atribuicdo de créditos de construcao (CC) a quem, através duma operacdo urbanistica, pros-
siga os objetivos estratégicos fixados na revisao do Plano Diretor Municipal de Lisboa (PDM) é
uma das ferramentas principais para a execucao do Plano, que se articula com o instituto das
cedéncias e compensacdes e com as taxas urbanisticas, com vista a orientar o investimento
privado no imobilidrio para os objetivos de interesse estratégico que o municipio estabeleceu
no principal instrumento de gestao territorial da cidade.

Entre esses objetivos de interesse publico contam-se a reabilitacdo, a compactacao e o repo-
voamento de Lisboa, assente numa estratégia de atracao para o Centro do investimento que,
durante décadas, afluiu a periferia Norte de Lisboa e aos concelhos limitrofes.

Assim, o PDM, conforme explicitado no Relatério, e concretizado no Regulamento do Plano
(RPDML]J, além de prever um melhor aproveitamento do edificado existente, estabelece um
mecanismo de atribuicao de créditos de construcao correspondentes a direitos de edificabili-
dade transacionaveis, tendo em vista a criacao de incentivos a prossecucao dos comportamen-
tos enunciados no n.° 3 do artigo 84.° do RPDML.

O Regulamento que agora se publica vem, assim, ao encontro do previsto nos n.°s 1 e 2 do ar-
tigo 2.° do RPDML: para responder aos objetivos fixados nos termos de referéncia aprovados e
aos desafios da Carta Estratégica de Lisboa, o sistema de incentivos deve premiar as operacoes
urbanisticas que, apresentando interesse municipal, sdo menos interessantes na perspetiva
do interesse da promocao imobiliaria, e essa ponderacao deve passar por um sistema assente
numa avaliacdo multicritério, que permita quantificar os créditos a conceder em funcao do
mérito da operacao.

O conjunto de critérios que se vém fixar no presente Regulamento municipal assenta nos se-
guintes principios:

1-0s créditos sao gerados apenas pela parte da operacdo urbanistica que prossegue os
objetivos acima referidos. Isto é:

a) O repovoamento de Lisboa é uma prioridade do PDM. Por isso, por cada fracdo proposta
em operacao urbanistica que venha a ter renda ou preco de venda méaximo, de acordo
com regras fixadas pelo municipio, serdo atribuidos CC correspondentes a superficie
de pavimento dos fogos sujeitos a esse regime (para além da area correspondente a es-
ses mesmos fogos nao dar lugar ao pagamento de compensacao de dreas nao cedidas
para espacos verdes e de utilizacao coletiva ou para equipamentos coletivos, sempre
que a mesma cedéncia ndo se justifique nos termos da lei] - e numa operacdo urbanis-
tica em que apenas alguns dos fogos figuem sujeitos a esse regime, estas vantagens,
e os correlativos créditos, apenas sao atribuidos a area correspondente a esses fogos;

e
@ PDM REGULAMENTO MUNICIPAL QUE APROVA O SISTEMA DE INCENTIVOS A OPERACOES URBANISTICAS COM INTERESSE MUNICIPAL



b) A reabilitacdo do edificado é um dever dos proprietarios. Porém, por razdes bem co-

nhecidas, sdo necessarios instrumentos para acelerar o investimento na reabilitacao.
Assim, para além dos beneficios que possam vir a ser conferidos, por iniciativa do Go-
verno, a reabilitacao urbana e ao arrendamento, o PDM e os regulamentos municipais
contemplam a isencao de TRIU e estabeleceu-se a possibilidade de atribuicao de CC
nos casos em que a operacao de reabilitacao do edificado que se pretende realizar
cumpra um conjunto de exigéncias que se enquadrem:

i) Na promocao da habitacdo e protecao de situacao dos ocupantes residentes
ii) Na melhoria da qualidade habitacional, da acessibilidade e da seguranca do edificio
iii) Na salvaguarda e valorizacdo do patriménio construido

ivl No desempenho energético e sustentabilidade ambiental

c) Para incentivar o restauro de bens da carta do patriménio, optou-se por discriminar

positivamente este tipo de operacao tendo em conta nao apenas o énus que constitui
a classificacao, mas ainda o elevado custo das obras de restauro. Nesse sentido, sao
atribuidos CC correspondentes a diferenca entre a superficie de pavimento efetivamen-
te admitida e a que resultaria da possibilidade de ser atingida a média das alturas das
fachadas calculada nos termos do RPDML;

d) Quando o municipio constatar o interesse em integrar no dominio municipal parcelas

privadas destinadas a espaco verde, para além das cedéncias exigiveis no regulamento
municipal respetivo e por acordo com o proprietario, sdo atribuidos CC corresponden-
tes a aplicacdo dos indices previstos no artigo 50° do RPDML;

e) No caso da demolicdo de edificios existentes, de legalidade comprovada, nos espa-

f)

cos verdes consolidados ou a consolidar, sao atribuidos CC correspondentes a area de
construcao demolida;

O estimulo a integracao de conceitos bioclimaticos e da utilizacdo mais eficiente dos
recursos e de eficiéncia energética nos edificios, infraestruturas e espacos publicos é
concretizado (i) pela valoracdo da maior eficiéncia energética dos novos edificios e em
operacdes de reabilitacao; [ii) pela valoracdo do aproveitamento de dguas pluviais, reu-
tilizacdo de dguas e adocao de sistemas de iluminacdo publica mais eficientes; (i) pela
valoracao da promocao local de energia;

g) Nas éreas identificadas na Planta anexa ao presente Regulamento como zonas com

défice de estacionamento, ha que incentivar, nas novas operacoes urbanisticas, a cons-
trucao de estacionamento suplementar para residentes, nos termos e condicdes que
aqui se disciplinam.
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2- A pontuacao que estad na origem dos CC atribuidos é fixada através duma grelha multicritério
em que os intervalos para a pontuacdo dos varios itens em avaliacao estao preestabelecidos.
Para que os CC tenham algum impacto, optou-se por fixar um limiar aquém do qual nao sao
gerados créditos (50m?).

3 - O principio subjacente a férmula de calculo dos CC, assenta na ideia de valorar a adequacao
das opcoes e solucoes de uma operacao urbanistica as praticas incentivadas pelo municipio.

Nesse sentido, introduz-se na formula de calculo a ponderacao da localizacao da operacao
urbanistica geradora de créditos, nela se prevendo um coeficiente de localizacao que dife-
rencia as operacoes geradoras de créditos em areas de reabilitacdo urbana, sistematica ou
simples, em areas BIP/ZIP, e nas restantes zonas da cidade, discriminando-se positivamen-
te aquelas.

4 -0 principio subjacente ao conceito da utilizacao de CC como incentivos a prossecucao
dos objetivos urbanisticos do PDM leva a que por via da utilizacao de CC, isto é pela sua
incorporacao numa operacao urbanistica, nunca possa permitir-se que sejam ultrapassados
nem os indices maximos de edificabilidade estabelecidos para as varias classes de
espacos a consolidar, nem os parametros de altura maxima e profundidade de empena
dos quais resulta a edificabilidade permitida em areas consolidadas. Sao estes os tetos e
limites, quaisquer que sejam os CC que se pretenda mobilizar (limites esses reafirmados
textualmente no n.° 4 do artigo 2.° e n.° 4 do artigo 10.° do presente Regulamento).

0O mecanismo adotado consiste no preenchimento do diferencial entre o indice de edificabi-
lidade de referéncia e o indice majorado em cada categoria de espaco e tracados urbanos
previstos no RPDML.

Outras questoes operacionais se colocam, em termos de permitir que este instrumento seja
verdadeiramente um estimulo a prossecucao dos aludidos objetivos de interesse publico, a
saber: a questao do valor; o prazo de validade; o registo e a verificacao do cumprimento das
condicdes que estiveram na base da atribuicao dos CC.

Embora ndo se pretenda condicionar a livre transacdo dos créditos no mercado imobiliario, a
Camara nao pode prescindir do registo e acompanhamento das transacdes, na dupla perspe-
tiva do necessario acompanhamento da concretizacdo dos créditos e de conferir seguranca e
transparéncia ao mercado das transacdes.

Na verdade, e desde logo, tenha-se presente, como se diz no Relatério do PDML que “para
atrair investimento privado para a reabilitacao é indispensavel que esta aplicacao seja tao atra-
tiva como as aplicacoes bolsistas”.
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Nesse sentido, nao se podem tomar opcoes que condicionem a livre transacao dos créditos no
mercado imobiliario, sem que todavia a Camara possa prescindir do registo e acompanhamen-
to das transacdes, na dupla perspetiva do necessario acompanhamento da concretizacao dos
créditos e de conferir seguranca e transparéncia ao mercado das transacdes.

Assim, e quanto ao valor, ele nao resulta senao do livre funcionamento do mercado, nao fazen-
do sentido que seja fixado administrativamente.

Quanto ao prazo de validade, o principio subjacente do presente regulamento é o de que os
créditos concedidos sao validos até que nova revisao do PDM disponha em contrario.

Este principio visa assegurar estabilidade nas politicas urbanisticas municipais e conferir se-
guranca aos investidores. Ao mesmo tempo, garante ao municipio a possibilidade de dar por
finda a sua validade através duma revisao do PDM. Assim, CC concedidos mas ndo utilizados
caducam com a entrada em vigor de revisao do PDM que assim o determine, sem que assista
ao particular, neste caso, direito a qualquer indemnizacao.

No que tange ao controlo sobre as operacdes e transmissoes, vale-nos o principio do registo.

Assim, os CC sao titulados por documento tipo emitido pela Camara, os titulos sao registados
em registo préprio, no qual sao averbadas as transmissoes de que sejam objeto e vicissitudes
(cativacdo para uso numa operacdo em curso ou futura e extincao por utilizacdo dos mesmos),
sendo a consulta do registo facultada ao publico em geral, fazendo-se ainda a divulgacao pu-
blica no sitio da internet da Camara Municipal.

Finalmente, no que respeita a verificacao do cumprimento das condicdes que estiveram na
base da atribuicao dos CC, determina-se que cabe ao promotor da operacao provar que tais
condicoes foram efetivamente cumpridas, fazendo a prova com os documentos instrutérios
que junta previamente a emissao da licenca de utilizacdo, aproximando-se 0os mecanismos
procedimentais do previsto no Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacdo e do Regulamento
Municipal da Urbanizacao e Edificacao de Lisboa, em razao do tipo de prova a exigir. De resto, e
verificado eventual incumprimento, recai sobre o promotor uma penalizacao de carater pecu-
niario, a qual, em determinadas situacoes, nomeadamente quando se trate de operacdes que
integrem fogos sujeitos a valor méaximo de renda ou preco de venda, é estabelecida mediante
instrumento contratual adequado.

Em suma: através deste Regulamento ¢ dado um importante passo no sentido de flexibilizar
a gestao do processo urbanistico e, por isso, de concretizar os objetivos estratégicos definidos
para a cidade, visto que, como houve oportunidade de expressar no Relatdrio do PDML "o mo-
delo de gestao do processo urbanistico é parte integrante do modelo global de governacao da
cidade, constituindo uma das varias dimensoes em que este se organiza’.
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V  Aversao inicial do projeto de Regulamento foi submetido a discussao publica, entre 29 de de-
zembro de 2011 e 8 de fevereiro de 2012, e as alteracdes entretanto introduzidas a essa versao
inicial foram submetidas a discussao publica, entre 20 de julho de 2012 e 24 de setembro de
2012, de acordo com o disposto no artigo 118.° do Cddigo do Procedimento Administrativo, ten-
do sido realizado o apuramento e a ponderacao dos respetivos resultados.
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O presente regulamento é aprovado nos termos e ao abrigo do disposto no n.® 7 do artigo 112.°
e no artigo 241.° da Constituicao da Republica Portuguesa, na alinea a) do n.° 6 do artigo 64.°,
conjugada com a alinea a) do n.° 2 do artigo 53.°, ambos da Lei n.° 169/99, de 18 de setembro,
alterada pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de janeiro, e nos artigos 116.° a 118.° do Cddigo do Proce-
dimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.® 442/91, de 15 de novembro.
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CAPITULO |
Disposicoes gerais

Artigo 1°
Objeto

O presente Regulamento aprova o regime de atribuicao, utilizacao e transmissao de créditos
de construcao em operacoes urbanisticas realizadas no concelho de Lisboa, no quadro do sis-
tema de Incentivos a operacdes urbanisticas com interesse municipal previsto no artigo 84.° do
regulamento do Plano Diretor Municipal de Lisboa.

Entende-se por créditos de construcao, nos termos do artigo 4° do regulamento do Plano Di-
retor Municipal de Lisboa, os valores transacionaveis atribuidos pela Camara Municipal aos
promotores de operacoes urbanisticas que concretizem solucdes de interesse municipal defi-
nidas no PDM, traduzidos em m?, que podem ser integrados na majoracao do indice de edifica-
bilidade admitido, de acordo com as regras do PDM, podendo essa majoracao verificar-se na
operacao que lhes da origem ou noutra, consoante as regras definidas no PDM e no presente
Regulamento.

No presente regulamento, as palavras e expressoes iniciadas por mailusculas terao o sequinte
significado:

a) “Créditos de Construcdo” significa os créditos de construcdo em operacdes urbanisticas
suscetiveis de ser atribuidos nos termos do presente Regulamento;

b) "PDM” significa o plano diretor municipal de lisboa, aprovado pela deliberacdo da Assem-
bleia Municipal de Lisboa n.°s 46/AML/2012 e 47/AML//2012, na sua reunido de 24 de julho
de 2012, e publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 168, de 30 de agosto de 2012,
através do Aviso n.° 11622/2012;

c] "Regulamento” significa o presente regulamento;

d) "RPDML" significa o requlamento do PDM;

e} “Titulo” significa o documento a emitir de acordo com o modelo estabelecido no Anexo | ao
presente Regulamento, que declara a existéncia dos Créditos de Construcao e define o nu-

mero de metros quadrados de superficie de pavimento objeto dos mesmos.

As palavras e expressodes iniciadas por mailsculas que nao sejam objeto de definicao no pre-
sente Regulamento terao o significado que lhes ¢ atribuido no RPDML.
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Artigo 2°
Objetivos

As operacoes urbanisticas passiveis de receberem os Créditos de Construcao sao aquelas que,
nos termos do artigo 84.° do RPDML, assegurem ou contribuam para a concretizacao dos se-
guintes objetivos, cujo calculo e ponderacao é fixado nos Anexos Il a V do Regulamento:

a) A oferta de fogos sujeitos a valor maximo de renda ou preco de venda;
b) A reabilitacao de edificios;

¢) O restauro e reabilitacao dos bens da Carta Municipal do Patrimonio, nos termos do n.° 2 do
artigo 28.° do RPDML;

d) Atransmissao para o dominio municipal de areas verdes integradas em espacos verdes de
recreio e producao consolidados e a consolidar, a titulo gratuito e como acréscimo as ce-
déncias legalmente exigiveis, quando haja lugar a estas, nos termos dos niumeros 8 e 9 do
artigo 50.° do RPDML;

e) A demolicao de edificios existentes, de legalidade comprovada, em espacos verdes de
recreio e producao consolidados e a consolidar, nos termos do nimero 10 do artigo 50.° do

RPDML;

f) A libertacao dos interiores de quarteirao de construcao de legalidade comprovada, com au-
mento de &rea permedvel ou o seu emparcelamento para efeitos de uso coletivo;

g) Aintegracao de conceitos bioclimaticos e de eficiéncia na utilizacdo dos recursos e de efi-
ciéncia energética nos edificios, infraestruturas e espacos publicos;*

h) A oferta suplementar de estacionamento para residentes em zonas com défice de esta-
cionamento, identificadas na Planta junta como Anexo IV ao Regulamento, nos termos do

numero 4 do artigo 77.° do RPDML e nas condicoes definidas no Anexo V.

A atribuicao de créditos ao abrigo da alinea d) do nimero anterior, ndo prejudica a possibilidade
de as parcelas localizadas em espacos verdes de recreio e producao serem objeto de negdcios
de aquisicao ou permuta por parte do Municipio, sendo os créditos de construcao correspon-
dentes a aplicacao dos indices de edificabilidade previstos nos n.°s 8 e 9 do artigo 50.° do
RPDML, substituidos por contrapartida equivalente que seja definida ao abrigo da autonomia
contratual das partes.

Uma mesma operacao urbanistica pode receber Créditos de Construcao com fundamento na
concretizacao de varios dos objetivos referidos no numero 1 deste artigo.

*(Suspenso pela Deliberagao 415/AML/2022 publicado no 2° Suplemento do Boletim Municipal n.° 1486, de 11 de agosto de
2022)
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Os Créditos de Construcao atribuidos podem ser utilizados em uma ou mais operacoes urba-
nisticas, em conformidade com o disposto no Regulamento, apenas até ao limite decorrente do
valor maximo do indice de edificabilidade aplicavel as diversas categorias de espaco e tracados
urbanos definidos no RPDML.

Artigo 3°
Oferta de fogos sujeitos a valor maximo de renda ou preco de venda

A atribuicao de créditos em resultado da oferta de fogos sujeitos a valor maximo de renda ou
preco de venda sé tem lugar quando o interessado celebre contrato com o Municipio, obrigan-
do-se ao cumprimento de programas municipais de habitacao, nos termos estabelecidos nos
numeros seguintes.

As obrigacdes do interessado, relativas aos fogos sujeitos a valor méximo de renda ou preco de
venda, sao assumidas por um periodo minimo de 10 anos a contar da data da colocacao do fogo
na Bolsa Municipal e sua publicitacdo através do respetivo sitio na Internet.

Em regulamento relativo aos fogos sujeitos a valor méaximo de renda ou preco de venda, sera
fixado o sequinte:

a) As tipologias, areas, caracteristicas e acabamentos dos fogos suscetiveis de integrar estes
programas;

b) Os termos do contrato a celebrar entre o interessado e 0 Municipio, nomeadamente as clau-
sulas penais aplicdveis em razao do incumprimento contratual

c] Os elementos comprovativos a entregar pelo interessado, durante o prazo de vigéncia do
contrato, relativamente ao cumprimento das obrigacoes contratuais.

Os fogos sujeitos a valor maximo de renda sao colocados no mercado através da Bolsa Munici-
pal de Arrendamento e sdo publicitados pelo respetivo sitio na Internet, sendo-lhe aplicaveis as
normas do Programa de Renda Convencionada, em matéria de admissao de candidatos, respe-
tiva selecao por parte da Camara Municipal de Lisboa, condicdes do arrendamento, fixacao do
valor da renda e demais termos e condicoes estabelecidos pelo mesmo Programa, com exce-
cao das regras que estabelecam direitos e obrigacdes para o Municipio enquanto proprietario
do imovel e parte do contrato de arrendamento.

Nas situacdes de oferta de fogos sujeitos a preco de venda maximo, além da regulamentacao
prevista no n.° 3 deste artigo, sao aplicaveis as condicdes de alienacao dos fogos, de admissao
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de candidatos, os valores maximos de venda e a forma de colocacdo no mercado através da
Bolsa Municipal, a definir em programa especifico.

Os condicionamentos dos fogos sujeitos a valor maximo de renda ou preco de venda devem
constar expressamente das licencas que titulam as operacoes urbanisticas, nos termos do n°
2 do artigo 72° do Regulamento Municipal de Urbanizacao e Edificacao de Lisboa e de todos os
Alvaras de licenciamento das respetivas operacoes, ao abrigo do disposto na Portaria n® 216-
D/2008, de 3 de marco.
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CAPITULOII
Procedimento de atribuicao de Créditos de Construcao

Artigo 4°
Instrucao do pedido

A atribuicao de Créditos de Construcao fica sujeita a requerimento do interessado, que deve ser
apresentado juntamente com o requerimento ou comunicacao relativos ao controlo prévio da
operacao urbanistica que possa conferir Créditos de Construcao.

O requerimento de atribuicao de Créditos de Construcao deve ser formulado de acordo com
modelo a ser aprovado por despacho do presidente da cAmara municipal.

O requerimento de atribuicao de Créditos de Construcao deve ser instruido com os elementos
referidos nos Anexos Il a V ao Regulamento, consoante os objetivos que a operacdo urbanistica
seja suscetivel de satisfazer.

Quando se requeira a atribuicdo de Créditos de Construcao com fundamento na satisfacao de
mais do que um dos objetivos referidos no artigo 2.°, o requerimento deve ser instruido com
todos os elementos referidos nos Anexos Il a V ao presente Regulamento que se mostrem ne-
cessarios para a demonstracao dos objetivos a que o requerimento se refira.

Artigo 5°
Apreciacao do pedido

A apreciacao do pedido de atribuicdo de Créditos de Construcao efetua-se em funcao das con-
dicoes e critérios referidos nos Anexos Il a V ao Regulamento, tendo em conta as caracteristi-
cas da operacao urbanistica a que diga respeito.

A atribuicao dos Créditos de Construcao efetua-se por aplicacdo das seguintes regras:
a) Oferta de fogos sujeitos a valor méximo de renda ou preco de venda ndo enquadrada em
operacoes urbanisticas de reabilitacao: Créditos de Construcdo correspondentes a superfi-

cie de pavimento dos fogos sujeitos a estes 6nus;

b) Reabilitacdo de edificios: Créditos de Construcdo atribuidos de acordo com o disposto no
Anexo Il e de acordo com os seguintes critérios de valoracao:
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<)

d)

e)

g)

h)

i)

j)

i) Disponibilizacdo de fogos sujeitos a valor maximo de renda ou preco de venda;
i) Promocao da habitacdo e protecdo da situacdo dos ocupantes;
iii) Valoracao de salvaguarda e valorizacao do patriménio edificado;

iv) Valoracdo de conceitos bioclimaticos e de eficiéncia na utilizacdo dos recursos e de
eficiéncia energética nos edificios;

Restauro e reabilitacao dos bens da Carta Municipal do Patriménio: Créditos de Construcao
correspondentes a diferenca entre a superficie de pavimento efetivamente admitida e a que
resultaria da possibilidade de ser atingida a média da altura das fachadas calculada nos
termos do RPDML;

Transmissao para o dominio municipal de areas verdes que retinam as condicdes do nime-
ro 8 do artigo 50.° do RPDML: Créditos de Construcao correspondentes a aplicacdo do indice

de edificabilidade de 0,3 a area objeto de transmissao;

Transmissao para o dominio municipal de areas verdes que reinam as condicoes do nime-
ro 9 do artigo 50° do RPDML: Créditos de Construcao correspondentes a aplicacao do indice

de edificabilidade de 0,1 a &rea objeto de transmissao;

A demolicao de edificios existentes em espacos verdes de recreio e producao consolidados
e a consolidar, nos termos do nimero 10 do artigo 50.° do RPDML.: Créditos de Construcao
correspondentes a superficie de pavimento do edificio demolido;

Libertacao dos interiores de quarteirao de construcdo, com aumento de area permea-
vel: Créditos de Construcdo correspondentes a superficie de pavimento do(s] edificio(s)

demolido(s]);

Emparcelamento de interior de quarteirao para efeitos de uso coletivo: Créditos de Constru-
cao atribuidos de acordo com o Anexo Ill;

Integracao de conceitos bioclimaticos e de eficiéncia na utilizacao dos recursos e de eficién-
cia energética nos edificios, infraestruturas e espacos publicos, ndo enquadrada em opera-
coes de reabilitacao: Créditos de Construcao atribuidos de acordo com o Anexo IlI;*

Oferta suplementar de estacionamento para residentes em zonas com défice de estaciona-
mento, ndo enquadrada em operacoes de reabilitacao: Créditos de Construcao atribuidos de

acordo com o Anexo IlI.

*(Suspenso pela Deliberagao 415/AML/2022 publicado no 2° Suplemento do Boletim Municipal n.° 1486, de 11 de agosto de

2022)
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3 Os Créditos de Construcao calculados nos termos dos Anexos Il e Il resultam da aplicacao da
sequinte férmula:

PROCEDIMENTO DE ATRIBUICAO DE CREDITOS DE CONSTRUCAO

CC=PPxLOXxW/100
Em que

CC significa o valor dos Créditos de Construcao, em metros quadrados de superficie de pa-
vimento, atribuido a operacao urbanistica a que se refere o pedido

PP significa a soma da pontuacao atribuida a operacao urbanistica em relacdo a cada um
dos critérios referidos nos Anexos Il e IIl ao Regulamento

LO significa o coeficiente de localizacao, definido nos termos do niumero seguinte

W significa a superficie de pavimento ou area de terreno sobre a qual incide o calculo dos CC

4 0O Coeficiente de Localizacao (LO) previsto na férmula a que se refere o nimero anterior é atri-
buido de acordo com os seguintes critérios:

a) Em Bairros BIP/ZIP, definidos na Carta dos BIP/ZIP (Bairros e Zonas de Intervencao Priori-
taria), aprovada através da Deliberacdo n.® 616/CM/2010, de 17 de Novembro: LO = 2;

b] Em Areas de Reabilitacdo Sisteméatica aprovadas nos termos do Regime Juridico da Reabi-
litacdo Urbana: LO = 2;

c) Em Areas de Reabilitacdo Urbana Simples aprovadas nos termos do Regime Juridico da
Reabilitacao Urbana: LO=1,5

d) Restantes éreas da Cidade: LO = 1;
5 0 pedido de atribuicao de Créditos de Construcao ¢ indeferido sempre que:

a) Seja indeferido o pedido de licenciamento ou rejeitada a comunicacdo prévia da operacao
urbanistica a que respeite;

b) Os Créditos de Construcao gerados sejam inferiores a 50 metros quadrados.

4> LISBOA 13

AAAAAAAAAAAAAAA



~

ya

o
<
O
=)
o
-
(%2}
4
(=}
(8)
L
o
(%2}
o
—
(]
1]
24
(8}
1]
o
o
<<
o
2
o
=
<
1]
o
o
-
z
1]
=
(=]
1]
(3}
o
o
o

Artigo 6°
Decisao final

A atribuicao dos Créditos de Construcao é objeto de decisdo auténoma, que deve ser proferida
pelo 6rgao com competéncia para emissao da licenca ou para a admissao da comunicacao
prévia da operacao urbanistica a que diga respeito.

A decisao sobre o requerimento de atribuicao de Créditos de Construcao deve ser proferida no
prazo estabelecido na lei para a apreciacdo do pedido de controlo prévio da operacao urbanis-
tica a que respeita.

Nao tendo sido proferida decisdo sobre o pedido de atribuicao dos Créditos de Construcao,
considera-se tacitamente deferida a pretensao sempre que tenha sido deferido o pedido de
licenciamento ou admitida a comunicacao prévia da operacdo urbanistica a que respeite e des-
de que tenham sido observadas todas as condicdoes e parametros que disciplinam o célculo e
atribuicao dos Créditos de Construcao.

A decisao de atribuicdo de Créditos de Construcao sé pode ser revogada nos termos estabele-
cidos na lel para os atos constitutivos de direitos.

Salvo em caso de indeferimento, a decisao final sobre o requerimento de atribuicao de Créditos
de Construcao corresponde a definicao de um numero de metros quadrados de superficie de
pavimento suscetiveis de utilizacao para os efeitos estabelecidos nos artigos 42.9, 46.°, 48.°,
60.°e 62.° do RPDML.
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CAPITULO llI
Forma dos Créditos de Construcao

Artigo 7°
Titulos

A atribuicao dos Créditos de Construcao é titulada por um Titulo a emitir pelo 6rgao competen-
te para proferir a decisao sobre a atribuicao dos Creditos de Construcao.

A utilizacao dos Créditos de Construcao nos termos referidos no Capitulo IV depende da posse
do Titulo, salvo quando os Créditos de Construcao devam ser utilizados na prépria operacao
urbanistica que lhes dé origem.

O Titulo é emitido em nome do requerente da operacao urbanistica que deu origem aos Crédi-
tos de Construcao a que se refere, ou de qualquer entidade que este indique no requerimento
de emissao.

O Titulo é emitido a requerimento do interessado, mediante a comprovacao do termo da execu-
cao da operacao urbanistica que deu origem aos Créditos de Construcao.

O requerimento de emissao do Titulo sé pode ser indeferido com fundamento na caducidade,
suspensao, revogacao, anulacao ou declaracao de nulidade da licenca ou da admissao de co-
municacao prévia relativas a operacado urbanistica que lhes da origem.

Os Créditos de Construcao atribuidos por uma mesma operacao urbanistica podem ser dividi-
dos por varios Titulos, os quais podem ser utilizados em operacoes urbanisticas distintas; de
igual modo, os Titulos podem ser desdobrados, a pedido do seu titular, ndo podendo cada Titulo
corresponder a menos de 50m?.

Os Titulos nao tém prazo de validade, sem prejuizo do disposto no artigo 16.° do Regulamento
e do regime da respetiva cassacao.

Artigo 8°
Cassacao do Titulo

O Titulo pode ser cassado com fundamento nos mesmos motivos que permitem o indeferimen-
to do requerimento da respetiva emissao, nos termos do numero 5 do artigo anterior.
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Artigo 9°
Registo e publicidade dos Titulos

1 Aemissao dos Titulos € registada junto da Camara Municipal.

2 Do registo dos Titulos constara um extrato do respetivo conteddo, o qual devera conter, pelo
menos, uma descricao do conteddo dos Créditos de Construcao, incluindo o nimero de metros
quadrados de superficie de pavimento a que os mesmos se referem, a identificacdo do seu
titular, e o tipo de operacdes urbanisticas em que podem ser utilizados.

ya

3 Aos Titulos e ao respetivo registo ¢ averbada:

a) Atransmissao dos Créditos, nos termos do artigo 14.°, mediante identificacdo do novo titular;
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b) O desdobramento do Titulo, indicando-se os novos Titulos a que deu origem;

c] A cativacdo dos Créditos de Construcao e a respetiva cessacao, bem como a extin¢ao da-
queles por utilizacao, nos termos do artigo 13°, indicando-se a operacao urbanistica a que
estao adstritos ou em que foram utilizados, por referéncia ao nimero do respetivo processo.

4 A consulta do registo dos Titulos € facultada a todos os interessados e ao publico em geral.
5 ACamara Municipal de Lisboa assegurara através dos meios adequados, incluindo do seu sitio

na Internet, a divulgacao publica dos Titulos, dos Créditos de Construcao e, a pedido dos res-
petivos titulares, dos dados destes para contacto.

@ PDM REGULAMENTO MUNICIPAL QUE APROVA O SISTEMA DE INCENTIVOS A OPERACOES URBANISTICAS COM INTERESSE MUNICIPAL



CAPITULO IV
Utilizacao dos Créditos de Construcao

Artigo 10°
Utilizacao dos Créditos de Construcao e calculo da superficie de pavimento

Os Créditos de Construcao podem ser utilizados pelos respetivos titulares para os efeitos pre-
vistos nos artigos 42.°, 46.°, 48.°, 60.° e 62.° do RPDML.

Os Créditos de Construcdo gerados nas operacoes urbanisticas enunciadas nas alineas b) e cJ
don.® 1 doartigo 2.° do Regulamento nao sao suscetiveis de ser utilizados na propria operacao
urbanistica que lhes deu origem.

Os Créditos de Construcao gerados nas demais operacoes urbanisticas previstas no citado n.°
1 do artigo 2.° podem ou nao ser utilizados na prépria operacao urbanistica que lhes deu ori-
gem, exceto nas situacdes previstas na alinea g) do mesmo nimero e artigo, em que s6 podem
ser usados na propria operacao urbanistica.

A utilizacdo dos Créditos de Construcao efetua-se pelo acréscimo dos metros quadrados que
correspondem a superficie de pavimento determinada por aplicacdo dos indices previstos no
RPDML, até ao limite correspondente ao indice de edificabilidade maximo que possa resultar
da utilizacao de tais créditos, aplicavel as diversas categorias de espaco e tracados urbanos
definidos no RPDML.

Os despachos de aprovacao de projetos ou de admissao de comunicacdes prévias que prevejam
um indice de edificabilidade acrescido por utilizacdo de Créditos de Construcao deverao obri-
gatoriamente identificar esses Créditos de Construcao e, quando tais créditos tenham sido ge-
rados por outras operacdes urbanisticas, os Titulos em que os mesmos estdo representados.

O acréscimo da superficie de pavimento resultante da utilizacao dos Créditos de Construcao
atribuidos por oferta de fogos sujeitos a valor méaximo de renda ou preco de venda, nos ter-
mos da alinea a) do n.° 1 do artigo 2.° do Regulamento e da alinea a) do n.° 3 do artigo 84.° do
RPDML, quando se verifique uma situacao de dispensa de cedéncias, nos termos do disposto
nos artigos 89.° do RPDML, nao é contabilizado para efeitos de calculo das compensacoes, nos
termos do mesmo artigo.
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Artigo 11°
Pedido de utilizacao dos Créditos de Construcao

Para os efeitos do artigo anterior, os requerentes das operacdes urbanisticas nas quais se
pretendam utilizar Créditos de Construcao deverdo apresentar, juntamente com o pedido de
informacao prévia ou de licenciamento ou com a comunicacao prévia, declaracao de que ten-
cionam utilizar Créditos de Construcao no quadro da respetiva operacao urbanistica, indicando
o numero de metros quadrados a que os mesmos correspondem.

A declaracao referida no nimero anterior deverd indicar o Titulo ou Titulos ao qual correspon-
dam os Créditos de Construcao e juntar copia do mesmo ou, quando seja o caso, especificar
que o requerente pretende utilizar na propria operacdo urbanistica Créditos de Construcao
gerados pela mesma.

Quando o requerente nao seja o proprio titular dos Créditos de Construcao a que se refere o
Titulo ou Titulos, a declaracdo referida nos niimeros anteriores deverd ser acompanhada de
declaracao subscrita pelo respetivo titular, na qual este declare que os Créditos de Construcao
sdo suscetiveis de ser utilizados pelo requerente na operacdo urbanistica em causa.

Artigo 12°
Planos e unidades de execucao

Quando proceda a elaboracdo de um plano de pormenor ou de um projeto correspondente a
uma unidade de execucao, a camara municipal podera considerar o indice de edificabilida-
de acrescido, de acordo com o RPDML, se for apresentada pelos proprietarios dos terrenos
ou edificios abrangidos compreendidos na area de intervencao do plano declaracdo de que
pretendem que sejam utilizados na area de intervencdo do Plano, os Créditos de Construcao,
indicando o nimero de metros quadrados a que os mesmos correspondem e o Titulo ou Titulos
ao qual correspondam.

A declaracao a que se refere o nimero anterior pode ser apresentada em qualquer momento
da fase de elaboracao do plano, até a aprovacao da proposta de plano pela camara municipal,
para efeitos de submissao a aprovacao da assembleia municipal.

A utilizacdo dos Créditos de Construcao nos termos dos numeros anteriores efetua-se por
acréscimo dos metros quadrados de construcao correspondente a superficie de pavimento dos
lotes ou parcelas a atribuir aos proprietarios que hajam alocado os Créditos de Construcao ao
plano ou unidade de execucao.
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4 Podem ser utilizados nos planos ou projetos de unidades de execucao Créditos de Construcao
gerados pelo préprio plano ou pelo projeto da unidade de execucao.

5 Na situacao referida no numero anterior, os Créditos de Construcao serao alocados aos lotes
ou parcelas definidos pelo plano ou projeto de unidade de execucao pelo modo que seja acor-
dado pelos proprietarios dos terrenos por eles abrangidos ou, na falta de acordo, nos seguintes
termos:

a) Atodos os lotes ou parcelas, na proporcao da drea dos terrenos originais dos respetivos pro-
prietarios, no caso dos Créditos de Construcao gerados pela transmissao a titulo gratuito de
areas verdes para o dominio municipal como acréscimo as cedéncias legalmente exigiveis;

2

UTILIZACAO DOS CREDITOS DE CONSTRUCAO

b) Aos lotes ou parcelas atribuidos aos proprietarios dos terrenos onde se localizassem os
imoveis que geram os Créditos, no caso dos Créditos de Construcao gerados (i) pelo restau-
ro de bens da Carta Municipal do Patrimdnio que venham a ser restaurados por eles; (ii] por
demolicao de edificios existentes em espacos verdes de recreio e producdo consolidados e
a consolidar; e [iii) por libertacao dos interiores de quarteirao;

c] Aos lotes ou parcelas atribuidos aos proprietarios que pretendam que neles venham a ser
instalados fogos sujeitos a valor maximo de renda ou preco de venda ou oferta suplementar
de estacionamento para residentes em areas carenciadas, no caso dos Créditos de Constru-
cao gerados por esses motivos.

6 Na perequacao de encargos de planos ou unidades de execucao devera estar refletido o acrés-
cimo de edificabilidade resultante da utilizacdo dos Créditos de Construcao.

Artigo 13°
Cativacao e extincao dos Créditos

1 Apartirdaapresentacao das declaracoes referidas nos artigos anteriores, os Créditos de Cons-
trucao identificados na declaracdo ficam adstritos a operacao urbanistica no ambito da qual
aquelas foram apresentadas, nao podendo ser apresentados em qualquer outra operacao, sem
prejuizo do disposto no niumero seguinte.

2 Em caso de indeferimento, desisténcia ou caducidade do pedido de licenciamento ou rejeicao,
desisténcia ou caducidade da comunicacao prévia, caduca a cativacao prevista no nimero an-
terior.

4> LISBOA 19
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3 Com a emissao do alvard ou a admissao da comunicacao prévia, os Créditos de Construcao
consideram-se definitivamente utilizados e extintos, devendo o respetivo titular fazer entrega
do respetivo Titulo como condicao de levantamento do alvara ou de inicio dos trabalhos, aver-
bando-se o facto no registo dos Titulos.

Artigo 14°
Transmissao dos Créditos de Construcao

ya

1 Os Créditos de Construcao sao passiveis de transmissao entre vivos ou por morte, reconhecen-
do o Municipio a situacao do transmissario como titular dos Créditos para os efeitos do RPDML
e do presente Regulamento.

2 A prova da transmissao dos Creditos de Construcao pode efetuar-se mediante declaracao do
transmitente inscrita no Titulo, com reconhecimento presencial de assinatura, realizada nos
termos da lel, ou mediante comprovacao da qualidade de herdeiro.
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3 Atransmissao dos Créditos de Construcao é averbada no registo respetivo.

Artigo 15°
Verificacao do cumprimento e penalizacoes

1 Para verificacdo das condicdes que estiveram na origem da atribuicdo dos Créditos de Cons-
trucao nos termos do Regulamento, o promotor da operacao urbanistica na qual os Créditos de
Construcao sejam gerados deve, previamente a apresentacao do requerimento para emissao
de licenca de utilizacao, juntar os seguintes meios de prova:

a) Nas operacdes referidas no artigo 3.°: os documentos exigidos pelos Programas ai mencio-
nados e copia do contrato celebrado com o Municipio de Lisboa;

b) Nas operacoes previstas nas alineas b) e c¢) do nimero 2 do artigo 5.2, confirmacdo em vis-
toria solicitada pelo requerente, nos termos do RJUE, dos termos e condicoes constantes
do Auto de Vistoria e Relatério Técnicos elaborados aquando do pedido de atribuicao de
Créditos, de acordo com o disposto no Anexo Il do Regulamento;

c] Nas operacdes previstas na alinea h) do citado nimero 2 do artigo 5.° os documentos refe-
ridos na alinea cJ] do n.° 4 do Anexo IlI;

e
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d) Nas situacdes previstas na alinea i) do mencionado nimero 2 do artigo 5.°, copia da escri-
tura de propriedade horizontal com a identificacao da fracao, ou fracdes, que integra, ou
integram, os lugares de estacionamento para residentes da zona.

Quando nao se confirmem as condicoes a que se refere o presente artigo, o promotor da ope-
racao urbanistica na qual os Créditos de Construcao sejam gerados deve compensar o Muni-
cipio pelo valor correspondente a que os mesmo possuiam a data de aprovacdo da operacao
ou plano no qual estes tenham sido incluidos, o qual correspondera ao valor patrimonial tribu-
tario calculado de acordo com o Cdédigo do Imposto Municipal sobre Imoveis correspondente
ao acréscimo de superficie de pavimento que haja sido obtido por mobilizacao dos Créditos de
Construcao, acrescendo uma penalizacao de 20%.

Artigo 16°
Validade dos Créditos de Construcao

Os Créditos de Construcao nao tém prazo de validade e, sem prejuizo do disposto no nimero
seguinte, podem ser utilizados no ambito de qualquer operacao que, de acordo com o plano
diretor entao em vigor, reconheca a possibilidade da sua mobilizacao.

Os Créditos de Construcao nao utilizados caducam quando entre em vigor uma revisao do pla-
no diretor por forca da qual deixe de ser possivel a mobilizacdo dos Créditos de Construcao em
operacoes urbanisticas.

A revisao do plano diretor da qual decorra a impossibilidade de mobilizacao de Créditos de

Construcao ainda nao utilizados nao confere direito a indemnizacao ao respetivo titular ou aos
seus transmissarios.
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CAPITULO V
Disposicoes finais

Artigo 17°
Regime Subsidiario

A tudo o que nao esteja especialmente previsto no presente regulamento, aplica-se o RPDML
e, subsidiariamente, o Cddigo do Procedimento Administrativo.

Artigo 18°
Regime transitorio

O presente regulamento pode aplicar-se aos processos em apreciacao a data da sua entrada
em vigor, a requerimento do interessado.

Durante um periodo de trés anos, a contar da entrada em vigor do presente Regulamento, a
Assembleia Municipal de Lisboa, por proposta da Camara Municipal, pode autorizar a utilizacao
de créditos de construcao, numa determinada operacao urbanistica, nas situacoes previstas no
artigo 10.9, n.° 1 deste regulamento, ainda que o respetivo requerente nao seja titular de crédi-
tos de construcao, mediante o pagamento ao Municipio, do valor correspondente aos créditos
de construcao a utilizar, desde que esse valor seja aplicado na aquisicao de imdveis por parte
do Municipio e sua reabilitacao ou na reabilitacao de imoveis municipais, quer pela sua compra
direta e financiamento de obras de reabilitacao, quer pela afetacao dessas receitas ao Fundo
Municipal de Urbanizacao de Lisboa.

A proposta prevista no nimero anterior, a submeter a aprovacao da Assembleia Municipal, deve
identificar a operacao urbanistica onde os créditos de construcao serao utilizados, assim como
discriminar a finalidade concreta a que se destina a quantia correspondente a sua emissao,
incluindo a identificacao do imovel que a Camara Municipal vai adquirir e reabilitar ou do imovel
municipal que vai ser reabilitado.

Os valores maximos de renda ou preco de venda a que refere o artigo 3.° poderao ser objeto, além da
regulamentacdo prevista no mesmo artigo, de fixacdo anual por deliberacdo da Camara Municipal.

Artigo 19°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor 30 dias ap6s a data da sua publicacao.
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Titulo de Créditos de Construcao n.° ...
ANEXO | Camara Municipal de Lisboa

Nos termos do Regulamento Municipal do Sistema de Incentivos a Operacoes Urbanisticas
com Interesse Municipal, aprovado em reunido da Assembleia Municipal de 21 de maio de 2013
(Deliberacdo n® 54/CM/2013) e publicado em Boletim Municipal n.° 932, de 29 de dezembro de
2011, é emitido o presente Titulo de Créditos de Construcao em nome de ... (a), portador do
... (b} n.° ... e nimero de contribuinte ..., resultante da aprovacdo da operacdo urbanistica do
prédio sito em ... (¢}, da freguesia de ..., descrito na Conservatéria do Registo Predial de ... (d)
sobon.%. . (e]einscrito na matriz ... ( sob o artigo ... da respetiva freguesia.

A atribuicao dos créditos de construcao foi aprovada em ........ por (g).... através do processo n°

Os créditos de construcao que resultaram da oferta de fogos sujeitos a valor maximo de renda
ou preco de venda correspondem a ............ m? de superficie de pavimento.

O presente Titulo corresponde a ....... m? de superficie de pavimento, que podem ser utilizados
nas seguintes operacoes urbanisticas:

a) na prépria operacao urbanistica que deu origem aos créditos de construcao

b) nas operacdes previstas no ponto iii] da alinea b) do n.? 4 do artigo 42.° do RPDML
c] nas operacdes previstas no ponto iii] da alinea b) do n.% 6 do artigo 42.° do RPDML
d) nas operacdes de loteamento previstas no artigo 46.° do RPDML

e) nas operacdes urbanisticas previstas no artigo 48.° do RPDML

fl nas operacdes urbanisticas previstas no artigo 60.° do RPDML

L O O O O O O

g) nas operacdes urbanisticas previstas no artigo 62.° do RPDML
Averbamentos
e Transmissoes:

Em .....[Data) o presente titulo foi transmitido a (identificacdo do novo titular)

Assinatura ..o
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e Desdobramentos:

O presente titulo foi objeto de desdobramento tendo dado origem aos seguintes Titulos, a que
correspondem os seguintes metros quadrados de construcao:

Titulon® ... . m?

e Cativacao e Cessacao

Em ....[data) foi requerida a utilizacdo dos créditos de construcao a que o presente Titulo se re-
fere a fim de ser usado na operacao urbanistica .......... (identificar pedido de informacdo prévia;
licenciamento ou comunicacdo prévia), pelo que os mesmos ficam CATIVADOS, ndo podendo o

presente Titulo ser apresentado em qualquer outra operacao urbanistica.

» (Cessacao da cativacao

A cativacao requerida em ....., acima averbada, CADUCOU por:
i) indeferimento do pedido de licenciamento |:|
ii) desisténcia do pedido de licenciamento |:|
iii) rejeicao da comunicacdo prévia. |:|
* Extincao
Em (data) foi emitido o Alvara n° ....../ foi admitida a comunicacdo prévian® ... , onde foram

utilizados os créditos de construcao a que o presente Titulo se refere pelo que os mesmos se
consideram EXTINTOS, tendo o respetivo titular feito entrega do Titulo em .... (data)

O presente Titulo de Créditos de Construcao encontra-se registado na Camara Municipal de
Lisboa, em livro préprio, onde se encontra também arquivada uma cépia do mesmo.

0...(hl.

(Selo branco)

AAAAAAAAAAAAA
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Instrucoes de preenchimento

a)

b)

c)
d)
)
f)

g)

h)

Nome do titular - ver n°® 3 do art® 7° do Regulamento Municipal do Sistema de Incentivos a
Operacoes Urbanisticas com Interesse Municipal

Cartao do cidadao, bilhete de identidade ou cartao de identificacao de pessoa coletiva, con-
soante o caso

Identificacao de morada completa

Identificacao da conservatdria do registo predial

Numero do registo na conservatéria do registo predial

Indicacao, consoante o caso, predial urbana ou rustica

Indicar se a aprovacao ocorreu por deliberacoes camararias ou por despacho do presidente
da camara municipal, vereador ou dirigente dos servicos municipais, ou mediante deferi-

mento tacito, e respetiva (s) data (s)

Indicar se presidente da Camara Municipal, Vereador ou dirigente dos servicos municipais

@ PDM REGULAMENTO MUNICIPAL QUE APROVA O SISTEMA DE INCENTIVOS A OPERACOES URBANISTICAS COM INTERESSE MUNICIPAL



ANEXO Il Operacdes de reabilitacao

1. Objeto

O presente anexo estabelece os requisitos especiais de atribuicao de Créditos de Construcao

em operacoes urbanisticas de reabilitacdo urbana e restauro e reabilitacdo dos bens da Carta

Municipal do Patriménio, previstas nas alineas b) e ¢) do artigo 2° do Regulamento.

2. Ambito de aplicacdo

2.1.

2.2.

Os Créditos de Construcao referidos no presente Anexo podem ser atribuidos relativamen-
te a qualquer operacao urbanistica realizada no concelho de Lisboa que se reconduza ao
conceito de reabilitacdo de edificios definido no artigo 2°, alinea i), do Regime Juridico da
Reabilitacao Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro.

N&o sao suscetiveis de atribuicées de Créditos de Construcao ao abrigo do presente Anexo
as operacoes urbanisticas que correspondam a:

a) Construcao de novos edificios, em qualquer categoria de espaco;
b) Demolicdo integral de edificios, em qualquer categoria de espaco;

c) Ampliacdes, com excecdo das &reas que se destinem exclusivamente a melhoria da
habitabilidade ou funcionalidade do edificio a reabilitar;

d) Ampliacdes ou reconstrucado parcial de moradias, qualquer que seja a sua tipologia;

e) Reabilitacdes que ndo abranjam a totalidade das partes comuns de um edificio.

3. Procedimento

3.1.

3.2.

A atribuicdo dos Créditos de Construcdo depende de valorizacdo da operacdo urbanistica
em dois momentos distintos:

a) Avaliacao do imdvel objeto de reabilitacdo, mediante a realizacdo de uma vistoria inte-
grada a promover obrigatoriamente pelo requerente;

b) Apreciacao do projeto de reabilitacdo, a luz dos critérios de valoracao referidos no nu-
mero 6.

A vistoria integrada procede ao levantamento das caracteristicas fisicas e de conservacao
de um imdvel que venha a ser objeto de uma operacao urbanistica a apresentar.

AAAAAAAAAAAAA
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3.3.

A apreciacao do projeto de reabilitacao consiste na analise do projeto correspondente ao
pedido de licenciamento ou a comunicacao prévia inerente a operacao urbanistica, por
forma a avaliar o grau de reabilitacao que dela ird decorrer por referéncia a situacao pré-
-existente.

4. Vistoria integrada

4.1.

4.2,

4.3.

4.4,

4.5,

A vistoria integrada consiste numa inspecdo ao imével objeto da operacao de reabilitacao,
e conclui-se pela elaboracao de dois documentos:

a) Auto de vistoria;
b) Relatdrio técnico da intervencao.

A vistoria integrada é realizada por técnico ou equipa técnica com habilitacoes adequadas,
aferidas nos termos previstos nos numeros 3 e 4 do artigo 10° do RJUE.

0 auto de vistoria previsto na alinea a) do nimero 4.1 deve ser preenchido de acordo com o
modelo constante do Apéndice | e incidir sobre trés aspetos distintos:

a) Identificacdo das patologias construtivas e das disfuncionalidades do prédio;
b) Identificacdo dos valores patrimoniais e ambientais em presenca;
c) Levantamento socioecondmico dos agregados familiares residentes.

O relatério técnico da intervencao previsto na alinea b) no nimero 4.1. deve conter a descri-
cao da intervencao preconizada com base na caracterizacao constante do auto de vistoria
e tendo por referéncia os critérios de valoracao enunciados no nimero 6, e deve ser elabo-
rado de acordo com o modelo constante do Apéndice II.

Para efeitos da alinea a) do nimero 4.3 poderd ser aceite a Inspecao Técnica de Edificios
(ITE) prevista nas medidas a implementar na Estratégia de Reabilitacdo Urbana de Lisboa.

5. Apreciacao da intervencao preconizada

5.1.

A vistoria integrada e o relatério técnico sao submetidos a aprovacao da entidade compe-
tente para apreciacao da operacao urbanistica, podendo essa competéncia ser delegada
nos dirigentes dos servicos municipais e nas entidades gestoras das ARU ou outras legal
ou regulamentarmente equiparadas.

@ PDM REGULAMENTO MUNICIPAL QUE APROVA O SISTEMA DE INCENTIVOS A OPERACOES URBANISTICAS COM INTERESSE MUNICIPAL



5.2.

5.3.

A entidade competente referida no nimero anterior deve decidir, no prazo de vinte dias
contados apds a data da rececao dos documentos.

Quando a entidade competente preveja decidir negativamente sobre a intervencao preco-
nizada, nos termos referidos nos nimeros anteriores, deve notificar o requerente para,
no prazo de trinta dias, se pronunciar ou proceder as necessarias alteracoes a vistoria
integrada, ao relatério ou ao projeto, sob pena de nao serem concedidos os Créditos de
Construcao requeridos.

6. Critérios de valoracao

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

A apreciacao do projeto de reabilitacao conclui-se pela atribuicdo de uma pontuacao ao pro-
jeto correspondente ao pedido de licenciamento ou a comunicacao prévia inerente a ope-
racao urbanistica, atribuida em funcao do nivel de concretizacao dos seguintes objetivos:

a) Disponibilizacao de fogos sujeitos a valor maximo de renda ou preco de venda;
b) Promoc&o da habitacdo e protecdo da situacao dos ocupantes;

c) Valoracao de qualificacao habitacional e seguranca;

d) Valoracao de salvaguarda e valorizacdo do patriménio edificado;

e) Integracdo de conceitos bioclimaticos e de eficiéncia na utilizacdo dos recursos e de
eficiéncia energética nos edificios.

A ponderacao do cumprimento dos objetivos referidos no ndmero anterior ¢ aferida em
funcdo da apreciacao do projeto a luz dos subcritérios de valoracao estabelecidos nos nu-
meros seguintes, tendo em conta a situacao pré-existente referida no auto de vistoria.

A ponderacdo referida no nimero anterior deve ser quantificada de acordo com o quadro
constante do Apéndice Ill, que deveréa ser preenchido pelo requerente e entregue no mo-
mento da apresentacao do pedido de licenciamento ou comunicacao prévia.

A pontuacao resultante do quadro referido no niumero anterior € verificada pela entidade
competente para deliberar sobre o pedido ou comunicacao apresentados.

Nas operacoes urbanisticas que preconizem a demolicao integral do interior dos edificios
com manutencao de fachadas, quando a concretizacao dos objetivos previstos nas alineas
a) a d) do nimero 9.1 decorra do cumprimento de uma obrigacao legal, os respetivos sub-
critérios serao valorados com 0 pontos.

4> LISBOA
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7. Subcritérios de valoracao da disponibilizacao de fogos sujeitos a valor maximo de renda
ou preco de venda

7.1. O critério de disponibilizacao de fogos sujeitos a valor maximo de renda ou preco de venda
sera avaliado através de um método de ponderacao que seré valorado nos seguintes ter-
MoOos:

a) 2,5 pontos: prevé que mais de 75% dos fogos sejam sujeitos a valor maximo de renda
ou preco de venda;

b) 2 pontos: prevé que 50% a 75% dos fogos sejam sujeitos a valor maximo de renda ou
preco de venda;

c) 1,5 pontos: prevé que 25% a 50% dos fogos sejam sujeitos a valor maximo de renda ou
preco de venda;

d) 0,5 pontos: prevé que menos de 25% dos fogos sejam sujeitos a valor maximo de renda
ou preco de venda;

e) 0 pontos: ndo prevé a disponibilizacao de fogos sujeitos a valor maximo de renda ou

preco de venda.

8. Subcritérios de valoracao da promocao da habitacao e a protecao da situacao dos
ocupantes

8.1. O critério de promocao da habitacao e a protecao da situacdo dos ocupantes seré valoriza-
do em funcao da soma da classificacao atribuida aos subcritérios seguintes:

a) Manutencao dos agregados familiares residentes;

b) Manutencao ou instalacao de comércio, servicos e equipamentos compativeis com a
funcao habitacional, que contribuam para a dinamizacao sociocultural e econdmica de
ambito local.

8.2. O subcritério de manutencao dos agregados familiares residentes seréa avaliado através de
um método de ponderacao que sera valorado nos seguintes termos:

a) 2,5 pontos: manutencdo de todos os agregados residentes, independentemente de a
ocupacao ser titulada por contrato de arrendamento ou nao;

b) 2 pontos: manutencao dos agregados residentes titulares de contrato de arrendamento;

e
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8.3.

c) 1,5 pontos: manutencao de mais 50% dos agregados residentes;

d) 0,5 pontos: manutencado até 50% dos agregados residentes titulares de contrato de
arrendamento;

e} 0 pontos: ndo existem agregados residentes ou ndo se prevé a manutencdo de nenhum
dos existentes.

O subcritério de manutencao ou instalacao de comércio, servicos e equipamentos compa-
tiveis com a funcao habitacional serd avaliado através de um método de ponderacao que
sera valorado nos seguintes termos:

a) 2,5 pontos: criacdo de equipamentos previstos no @mbito da Rede de Equipamentos
Sociais, da Carta Educativa, da Carta de Equipamentos de Saude, da Carta Desportiva
e/ou inseridos na Estratégia para a Cultura e do Plano Gerontoldgico;

b) 2 pontos: manutencdo de lojas de referéncia histérica e/ou artistica que integram a
Carta Municipal do Patriménio e/o outras unidades comerciais de relevancia socioeco-
nomica e cultural:

c) 1,5 pontos: manutencdo da area afeta as unidades comerciais, de servicos ou equipa-
mentos preexistentes compativeis com a funcao habitacional;

d) 1 ponto: manutencao das unidades comerciais, de servicos e equipamentos preexisten-
tes e introducao de novas unidades compativeis com a funcao habitacional, nos termos
do artigo 42.° do RPDML;

e) 0 pontos: n3o existem ou nao se prevé a manutencao dos existentes.

9. Subcritérios de valoracao de qualificacao habitacional e seguranca

92.1.

O critério de qualificacao habitacional e seguranca seré valorizado em funcao da soma da
classificacao atribuida aos subcritérios seguintes:

a) Melhoria das condicdes de conforto das habitacées;
b) Promoc&o da acessibilidade a pessoas com mobilidade condicionada;

c) Introducdo de medidas de consolidacdo e reforco estrutural do edificado, com vista a
reducao da vulnerabilidade sismica;
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d) Instalacdo e modernizacao de sistema de detecdo e protecdo contra incéndios;

g

e) Disponibilizacao de lugares suplementares de estacionamento automével para resi-
dentes.

9.2. 0 subcritério de melhoria das condicoes de conforto das habitacdes sera avaliado através
de um método de ponderacao que sera valorado nos seguintes termos:

a) 2,5 pontos: prevé a elevacdo do padrao da qualidade residencial com a execucao de
obras nas partes comuns exteriores e interiores e nos interiores da totalidade das fra-
coes, incluindo a modernizacao das infraestruturas;
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b) 2 pontos: prevé a elevacao do padrao da qualidade residencial através da introducao
de condicoes basicas de higiene e conforto, com a criacdo de espacos auténomos de
cozinha e instalacao sanitaria e a execucao de obras nas partes comuns exteriores e
interiores (cobertura, fachadas e zonas de distribuicdo) com a modernizacdo das redes
de infraestruturas;

c] 1 ponto: assegura o cumprimento das exigéncias legais em vigor.

9.3. O subcritério de promocao da acessibilidade a pessoas com mobilidade condicionada sera
avaliado através de um método de ponderacao que sera valorado nos seguintes termos:

a) 2,5 pontos: prevé a melhoria das condices de acessibilidade nas partes comuns, com
a introducdo de elevadores e/ou outros meios mecanicos, e no interior das fracdes,
com a eliminacao ou reducao das barreiras arquitetdnicas, permitindo uma maior au-
tonomia e independéncia aos moradores, de forma compativel com a preservacdo das
caracteristicas construtivas, tipoldgicas e espaciais do edificio;

b) 2 pontos: prevé a melhoria das condicdes de acessibilidade nas partes comuns, com
a introducao de elevadores e/ou outros meios mecanicos, de forma compativel com a
preservacao das caracteristicas construtivas, tipoldgicas e espaciais do edificio;

c) 1.5 pontos: prevé a melhoria das condicdes de acessibilidade nas partes comuns de
forma compativel com a preservacao das caracteristicas construtivas, tipologicas e es-
paciais do edificio;

d) 1 ponto: prevé a melhoria das condicées de acessibilidade nas partes comuns e/ou no
interior das fracoes com sacrificio das caracteristicas construtivas, tipoldgicas e espa-

ciais do edificio;

e) 0 pontos: n3o prevé a melhoria das condicdes de acessibilidade.

e
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9.4.

9.5.

9.6.

O subcritério de introducao de medidas de consolidacao e reforco estrutural do edificado
com vista a reducdo da vulnerabilidade sismica sera avaliado através de um método de
ponderacao que sera valorado nos seguintes termos:

a) 2,5 pontos: prevé a introducdo de componente de reforco sismico com recurso a téc-
nicas pouco intrusivas e compativeis com a preservacao da sua tipologia construtiva
original, nos termos do n.° 2 do artigo 24° do RPDML;

b) 1,5 pontos: prevé a introducdo de medidas de consolidacdo e reforco estrutural com
sacrificio da manutencao das caracteristicas arquitetonicas e construtivas;

c) 0 pontos: ndo prevé a introducdo de nenhuma medida de consolidacao e reforco estru-
tural.

O subcritério de instalacdo e modernizacao de sistema de detecao e protecao contra incén-
dios sera avaliado através de um método de ponderacdo que sera valorado nos seguintes
termos:

a) 2,5 pontos: prevé a introducdo ou a melhoria de sistema de detecdo e protecdo contra
incéndios:

b) 0 pontos: nao prevé a introducdo ou a melhoria de meios e/ou sistema de detecdo de
incéndio nem esta prevista a sua introducao.

O subcritério de disponibilizacao de lugares suplementares de estacionamento automével
para residentes serd avaliado através de um método de ponderacao que sera valorado nos

seguintes termos:

a) 2,5 pontos: prevé a criacdo de lugares suplementares de estacionamento automovel
para residentes nos termos do n.° 4 do artigo 77.° do RPDML;

b) 0 pontos: n3o prevé a criacdo de lugares de estacionamento suplementares.

10. Subcritérios de valoracao de salvaguarda e a valorizacao do patrimonio edificado

10.1. O critério de salvaguarda e a valorizacao do patrimonio edificado sera valorizado em fun-

cao da soma da classificacao atribuida aos subcritérios sequintes:
a) Conservacao e reabilitacao do edificado de valor histérico-patrimonial;

b) Recurso a materiais e técnicas compativeis com as estruturas pré-existentes;
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c) Eliminacdo de elementos dissonantes;
d) Aumento da area permedvel do logradouro e seu tratamento paisagistico.

10.2. O subcritério de conservacao e reabilitacao do edificado de valor histérico-patrimonial
sera avaliado através de um método de ponderacao que sera valorado nos seguintes
termos:

a) 2,5 pontos: prevé a execucdo de obras de conservacdo e valorizacdo em imdveis classi-
ficados ou em vias de classificacao com recurso a técnicas de conservacao e restauro
em patrimonio integrado;

b) 2 pontos: prevé a execucao de obras de conservacdo ou alteracdo, que abranjam a
totalidade do edificio, numa perspetiva de preservacdao morfoldgica e tipolégica com
manutencao da implantacao e configuracao da cobertura preexistentes em locais onde
€ admissivel a alteracao destes parametros, bem como prevé a conservacao de ele-
mentos de valor cultural integrados na arquitetura, tais como os conjuntos azulejares,
os estuques trabalhados, as cantarias antigas, os ferros forjados, os trabalhos de mar-
cenaria e carpintarias, entre outros testemunhos da arte de construir;

c) 1,5 pontos: prevé a execucdo de obras de alteracdo, que abranjam a totalidade do edi-
ficio, de acordo com os parametros admissiveis, bem como prevé a conservacdo de
elementos de valor cultural integrados na arquitetura, tais como os conjuntos azuleja-
res, os estuques trabalhados, as cantarias antigas, os ferros forjados, os trabalhos de
marcenaria e carpintarias, entre outros testemunhos da arte de construir;

d) 1 ponto: prevé a execucdo de obras de alteracdo e/ou ampliacdo, que abranjam a tota-
lidade do edificio, de acordo com os parédmetros admissiveis;

e) 0,5 pontos: prevé a execucdo de obras de conservacdo em partes comuns exteriores,
designadamente, fachadas, empenas e cobertura.

10.3. O subcritério de eliminacao de elementos dissonantes sera avaliado através de um mé-
todo de ponderacao que sera valorado nos seguintes termos:

a) 2,5 pontos: prevé a eliminacdo de elementos dissonantes que contribuem para a des-
caracterizacao arquiteténica do edificado que se encontrem licenciados ou sejam de
construcao anterior a publicacdo do Regulamento Geral de Edificacdes Urbanas, in-
cluindo, nomeadamente, a reposicao da linguagem arquiteténica original do edificio,
a uniformizacao do desenho da caixilharia, a transferéncia das cablagens da fachada
para infraestrutura a criar no subsolo;

e
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b) 1,5 pontos: prevé a eliminacdo de alguns elementos dissonantes identificados na alinea
anterior e nas mesmas condicoes;

c) 0,5 pontos: prevé a eliminacao de elementos dissonantes nao licenciados;
d) 0 pontos: ndo prevé a eliminacdo de nenhum dos elementos considerados dissonantes.

10.4. O subcritério de aumento da &rea permeavel do logradouro e o seu tratamento paisagis-
tico serd avaliado através de um método de ponderacdo que seré valorado nos seguintes
termos:

a) 2,5 pontos: prevé a desocupacao do logradouro de construcoes sem valor cultural que
se encontrem licenciadas ou sejam de construcao anterior a publicacao do Regulamen-
to Geral de Edificacdes Urbanas, aumentando a drea permeavel e promovendo o seu
tratamento e valorizacao paisagistica;

b) 1,5 pontos: prevé a desocupacdo do logradouro sem aumento da superficie de pavi-
mento permitida na alinea a) do n® 5 e n°® 10 ambos do artigo 44° do RPDML;

c) 0,5 pontos: prevé a desocupacdo do logradouro de construcées sem valor cultural cuja
legalidade ndo esteja comprovada, aumentando a drea permedvel e promovendo o seu
tratamento e valorizacao paisagistica;

d) 0 pontos: ndo prevé o aumento da area permeavel ou nao se verifica a existéncia de
logradouro.

11. Integracao de conceitos bioclimaticos e de eficiéncia na utilizacao dos recursos e de
eficiéncia energética nos edificios

11.1. O critério de desempenho energético e a sustentabilidade ambiental sera valorizado em
funcdo da soma da classificacdo atribuida aos subcritérios sequintes:

a) Promocao da implementacdo de medidas de melhoria do desempenho energético e da
qualidade do ar interior;

b) Promocao da producao local de energia.

11.2. O subcritério de promocao da implementacdao de medidas de melhoria do desempenho
energético e da qualidade do ar interior esta de acordo com o Sistema Nacional de Cer-
tificacdo Energética e da Qualidade do Ar Interior, sendo avaliado através de um método
de ponderacao que seréa valorado nos sequintes termos:
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a) 2,5 pontos: prevé a concretizacdo de medidas de melhoria do desempenho energético
e da qualidade do ar interior que viabilizem a subida da classificacao energética do edi-
ficio/fracdo em duas classes, acima da classe atual ou da classe B- se a operacdo ur-
banistica for classificada no &mbito do Sistema de Certificacdo Energética como grande
reabilitacao;

b) 1,2 pontos: prevé a concretizacdo de medidas de melhoria do desempenho energético
e da qualidade do ar interior que viabilizem a subida da classificacao energética do
edificio/fracdo em uma classe, acima da classe atual ou da classe B- se a operacao ur-
banistica for classificada no @mbito do Sistema de Certificacdo Energética como grande
reabilitacao;

c) 0 pontos: nao prevé a introducdo de quaisquer medidas, ou se a classe final for B-, ndo
pontuavel a luz da obrigatoriedade minima de classe caso a operacao em causa seja
classificada no ambito do Sistema de Certificacao Energética como grande reabilitacao.

11.3. O subcritério da promocao da producao local de energia exclui da valoracao a obrigato-

@

riedade nacional de instalacao de sistemas solares térmicos de acordo com a lei em vigor
e serd avaliado através de um método de ponderacao que sera valorado nos seguintes
termos:

a) 2,5 pontos: instalacdo de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis que
garantam a geracao local minima de 25% das necessidades energéticas expectaveis
de acordo com a metodologia de calculo definido no Sistema Nacional de Certificacao
Energética;

b) 1,2 pontos: instalacao de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis que
garantam a geracao local de 15% das necessidades energéticas expectaveis de acordo
com a metodologia de calculo definido no Sistema Nacional de Certificacao Energética;

c) 0,75 pontos: instalacdo de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis que
garantam a geracao local de 10% das necessidades energéticas expectaveis de acordo

com a metodologia de calculo definido no Sistema Nacional de Certificacao Energética;

d) 0 pontos: nio prevé a instalacao de quaisquer tecnologias de aproveitamento de ener-
gias renovaveis.
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Apéndice |
MODELO DE AUTO DE VISTORIA INTEGRADA

Requerente:

Morada:

Freguesia: Ndmero de Obra:

Local:

OPERACOES DE REABILITACAO

PLANTA DE LOCALIZAGCAO FOTOGRAFIA

INTERESSE PATRIMONIAL

Imovel classificado ou em vias de classificacdo, individualmente ou no @mbito de um conjunto

Imével identificado na Carta Municipal de Patriménio, individual no @mbito de um conjunto

CARACTERIZACAO
Ndmero de Pisos: Ndmero de Fachadas: Ndmero de Fracdes:
Tipologia Construtiva:
Tem Logradouro / Saguo: Ocupacao:

IDENTIFICACAO DE PATOLOGIAS

Caracterizacao Diagndstico Foto n.°

Estrutura

Infraestruturas

Fachadas
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Cobertura

Partes comuns interiores

Fracoes

Tetos

Paredes

Pavimentos

Zonas himidas

Outras
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IDENTIFICACAO DE VALORES PATRIMONIAIS

Caracterizacao urbana Foto n.°

Insercdo no tecido

Enquadramento histérico

Qualificagao arquitecténica e ambiental

Descricao arquitetonica e decorativa Foto n.°

Exterior

Interior

Logradouros e jardins

Construcdes anexas

Outros

@ LISBOA
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LEVANTAMENTO DOS AGREGADOS FAMILIARES RESIDENTES

Fracoes
NUMERO DE DIVISOES POR ALOJAMENTO
TITULO DE OCUPACAQ
Fracdes
Préprio
Arrendamento

Outra situacao

LEVANTAMENTO DE COMERCIO, SERVICOS E EQUIPAMENTOS

Fracoes
LOJAS DE REFERENCIA HISTORICA E/OU ARTISTICA QUE INTEGRAM A CARTA MUNICIPAL DO PATRIMONIO
TITULO DE OCUPACAQ
Préprio
Arrendamento

Outra situacao

UNIDADES COMERCIAIS DE RELEVANCIA SOCIO-ECONGMICA E CULTURAL

TITULO DE OCUPACAQ

Préprio

Arrendamento

Outra situacao
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Apendice Il
MODELO DE RELATORIO TECNICO DA INTERVENCAO

(Conforme n® 4.4 do Anexo Il do Regulamento Municipal do Sistema de Incentivos
a operacdes urbanisticas com interesse Municipal]

Descricao geral da intervencao proposta

Descricao da intervencao nos varios elementos do edificio

Estrutura:

Infraestruturas:

Fachadas:

Cobertura:

Partes Comuns Interiores:

Fracoes:

Tetos

Paredes

Pavimentos

Zonas Humidas

Outros:
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(conforme os critérios e subcritérios de valoracado referidos no nimero 6 e seguintes
do Anexo Il do Regulamento Municipal do Sistema de Incentivos a operacdes urbanisticas
com interesse Municipal)

Objectivos da Intervencao

6.1., al. a) Promocao da habitacao e proteccao da situacdo dos ocupantes;

7.1., al. a) Manutencéao dos agregados familiares residentes

7.1., al. b) Manutenc@o ou instalaco de comércio, servicos e equipamentos compativeis com a funcéo habitacional

6.1., al. b) Qualificacao habitacional e seguranca;

6.1, al. ¢) Salvaguarda e valorizacdo do patriménio edificado;

6.1.,al. d) Integracao de conceitos bioclimaticos e de eficiéncia na utilizacao dos recursos e de eficiéncia energética nos edificios.
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Apéndice Il
MODELO DE QUADRO DE PONTUACAO

Calculo de Créditos de Construcao em Operacdes Urbanisticas

OPERACOES DE REABILITACAO

Conforme artigo 5° e Anexos Il do Regulamento Municipal que aprova o Sistema de Incentivos a Operacdes Urbanisticas com
Interesse Municipal

A atribuicao dos Créditos de Construcao (CC) efetua-se por aplicacio da seguinte formula:
CC=PPxLOxW/100
Sendo PP, soma da pontuacao atribuida a operacao urbanistica em relacao a cada um dos critérios referidos nos Anexos Il a IV

g

Regulamento Municipal que aprova o Sistema de Incentivos a Operacdes Urbanisticas com Interesse Municipal:

1 - Disponibilizacao de fogos sujeitos a valor maximo de renda ou preco de venda

1.1 - Prevé que mais de 75% dos fogos sejam sujeitos a valor maximo de renda ou preco de venda |:| 2.5 pontos .
1.2 - Prevé que 50% a 75% dos fogos sejam sujeitos a valor maximo de renda ou preco de venda |:| 1.5 pontos i
1.3 - Prevé que 25% a 50% dos fogos sejam sujeitos a valor maximo de renda ou preco de venda |:| 1 pontos
1.4 - Prevé que menos de 25% dos fogos sejam sujeitos a valor maximo de renda ou preco de venda |:| 0.5 pontos
1.5 - N&o prevé a disponibilizacdo de fogos sujeitos a valor maximo de renda ou preco de venda |:| 0 pontos
2 - Promocao da Habitacao e Protecao da Situacao dos Ocupantes:
2.1 - Manutencao dos agregados familiares:
2.1.1 - Manutencao de todos os agregados residentes, independentemente de a ocupacao
ser titulada por contrato de arrendamento ou nao. |:| 2.5 pontos
2.1.2 - Manutencao dos agregados residentes titulares de contrato de arrendamento. |:| 1.5 pontos
2.1.3 - Manutencao de mais 50% dos agregados residentes. |:| Tpontos
2.1.4 - Manutencao até 50% dos agregados residentes titulares de contrato de arrendamento. |:| 0.5 pontos
2.1.5 - Nao existem agregados residentes ou nao se prevé a manutencao de nenhum dos existentes. |:| 0 pontos
2.2 - Manutencao ou instalacao de comércio, servicos e equipamentos compativeis com a funcao
habitacional
2.2.1 - Criacao de equipamentos previstos no ambito da Rede de Equipamentos Sociais,
da Carta Educativa, da Carta de Equipamentos de Salde, da Carta Desportiva
e/ou inseridos na Estratégia para a Cultura e do Plano Gerontoldgico. |:| 2.5 pontos
2.2.2 - Manutencao de lojas de referéncia histérica e/ou artistica que integram a Carta
Municipal do Patrimédnio e/ou outras unidades comerciais de relevancia socioeconémica
e cultural. |:| 2 pontos
2.2.3 - Manutencao da area afeta as unidades comerciais, de servicos ou equipamentos
preexistentes compativeis com a funcdo habitacional. |:| 1.5 pontos
2.2.4 - Manutencao das unidades comerciais, de servicos e equipamentos preexistentes
e introducdo de novas unidades compativeis com a funcdo habitacional, nos termos
do artigo 42.° do RPDML. |:| 1 pontos
2.2.5 - Nao existem ou nao se prevé a manutencao dos existentes. |:| 0 pontos
3 - Valoracao de qualificacao habitacional e seguranca
3.1 - Melhoria das condicées de conforto das habitacoes
3.1.1 - Prevé a elevacdo do padrado da qualidade residencial com a execucdo de obras nas zonas
comuns exteriores e interiores e nos interiores da totalidade das fracoes, incluindo a
modernizacao das infraestruturas. |:| 2.5pontos
3.1.2 - Prevé a elevacao do padrao da qualidade residencial através da introducdo de condicoes
basicas de higiene e conforto, com a criacdo de espacos autdnomos de cozinha e instalacao
sanitaria e a execucdo de obras nas zonas comuns exteriores e interiores (cobertura,
fachadas e zonas de distribuicao) com a modernizacdo das redes de infraestruturas. |:| 2pontos
3.1.3 - Assegura o cumprimento das exigéncias legais em vigor. |:| 1 pontos

3.2 - Promocao da acessibilidade a pessoas com mobilidade condicionada

3.2.1 - Prevé a melhoria das condicdes de acessibilidade nas zonas comuns, com a introducao
de elevadores e/ou outros meios mecénicos, e no interior das fracdes, com a eliminacao
ou reducdo das barreiras arquiteténicas, permitindo uma maior autonomia e independéncia
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aos moradores, de forma compativel com a preservacado das caracteristicas

o
1< construtivas, tipoldgicas e espaciais do edificio. |:| 2.5 pontos
O- R . . L
< 3.2.2 - Prevé a melhoria das condicdes de acessibilidade nas zonas comuns, com
= aintroducdo de elevadores e/ou outros meios mecénicos, de forma compativel
E' com a preservacao das caracteristicas construtivas, tipoldgicas e espaciais do edificio. |:| 2 pontos
< 3.2.3 - Prevé a melhoria das condicdes de acessibilidade nas zonas comuns de forma
E compativel com a preservacdo das caracteristicas construtivas, tipoldgicas
T} e espaciais do edificio. |:| 1.5 pontos
Q 3.2.4 - Prevé a melhoria das condicdes de acessibilidade nas zonas comuns e/ou
m no interior das fracdes com sacrificio das caracteristicas construtivas, tipoldgicas
'8 e espaciais do edificio. [ ] 1 pontos
é 3.2.5 - Nao prevé a melhoria das condicdes de acessibilidade. |:| 0 pontos
E 3.3 - Consolidacao e reforco estrutural do edificado com vista a reducao da vulnerabilidade sismica
o 3.3.1- Prevé a introducdo de componente de reforco sismico com recurso a técnicas pouco
intrusivas e compativeis com a preservacdo da sua tipologia construtiva original,
nos termos do n.° 2 do artigo 24° do RPDML. |:| 2.5 pontos
3.3.2- Prevé a introducdo de medidas de consolidacao e reforco estrutural com sacrificio
da manutencao das caracteristicas arquitetonicas e construtivas. |:| 1.5 pontos
3.3.3 - Nao prevé a introducao de nenhuma medida de consolidacdo e reforco estrutural. |:| 0 pontos
3.4 - Instalacdo e modernizacao de sistema de detecao e protecao contra incéndios.
3.4.1 - Prevé a introducdo ou a melhoria de sistema de detecdo e protecao contra incéndios. |:| 2.5 pontos
3.4.2 - N3o prevé a introducdo ou a melhoria de meios e/ou sistema de detecdo de incéndio
nem esta prevista a sua introducao. |:| 0 pontos
3.5 - Disponibilizacao de lugares suplementares de estacionamento automoével para residentes
3.5.1 - Prevé a criacao de lugares suplementares de estacionamento automovel para residentes
nos termos do n.° 4 do artigo 77.° do RPDML. |:| 2.5 pontos
3.5.2 - Ndo prevé a criacao de lugares de estacionamento suplementares. |:| 0 pontos
4 - Valoracao de salvaguarda e a valorizacao do patrimodnio edificado
4.1 - Conservacao e reabilitacdo do edificado de valor historico-patrimonial
4.1.1 - Prevé a execucao de obras de conservacao e valorizacdo em imoveis classificados
ou em vias de classificacao com recurso a técnicas de conservacao e restauro em
patriménio integrado. [ | 25 pontos
4.1.2 - Prevé a execucao de obras de conservacao ou alteracao,que abranjam a totalidade
do edificio, numa perspetiva de preservacao morfoldgica e tipolégica com manutencao
da implantacao e configuracao da cobertura preexistentes em locais onde é admissivel
a alteracdo destes parametros. |:| 2 pontos
4.1.3 - Revé a execucdo de obras de alteracao,que abranjam a totalidade do edificio, de acordo
com os parametros admissiveis. [ | 1.5pontos
4.1.4 - Prevé a execucdo de obras de alteracio e/ou ampliacdo,que abranjam a totalidade do
edificio, de acordo com os parametros admissiveis e nos termos do previsto no n.° 1
do artigo 18° do Regulamento Municipal de Taxas Relacionadas com a Atividade
Urbanistica e Operacées Conexas. |:| 1 pontos
4.1.5 - Prevé a execucdo de obras de conservacao em zonas comuns exteriores, designadamente,
fachadas, empenas e cobertura. |:| 0.5 pontos
4.2 - Eliminacao de elementos dissonantes.
4.2.1 - Prevé a eliminacdo de elementos dissonantes que contribuem para a descaracterizacdo
arquitetdnica do edificado que se encontrem licenciados ou sejam de construcdo anterior
a publicacao do Regulamento Geral de Edificacdes Urbanas, incluindo, nomeadamente,
a reposicao da linguagem arquitetonica original do edificio, a uniformizacao do desenho
da caixilharia, a transferéncia das cablagens da fachada para infraestrutura a criar
no subsolo. |:| 2.5 pontos
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4.2.2 - Prevé a eliminacao de alguns elementos dissonantes identificados na alinea anterior
e nas mesmas condicoes.

4.2.3 - Prevé a eliminacdo de elementos dissonantes nao licenciados.

4.2.4 - Nao prevé a eliminacdo de nenhum dos elementos considerados dissonantes.
4.3 - Aumento da area permeavel do logradouro e o seu tratamento paisagistico

4.3.1 - Prevé a desocupacéo do logradouro de construcoes sem valor cultural que se encontrem
licenciadas ou sejam de construcao anterior a publicacdo do Regulamento Geral
de Edificacoes Urbanas, aumentando a area permeavel e promovendo o seu tratamento

e valorizacao paisagistica.
4.3.2 - Prevé a desocupacao do logradouro sem aumento da superficie de pavimento permitida
na alinea a) do n°® 4 e n° 10 ambos do artigo 44° do RPDML.

4.3.3 - Prevé a desocupacdo do logradouro de construcoes sem valor cultural cuja legalidade
nao esteja comprovada, aumentando a drea permeavel e promovendo o seu tratamento

e valorizacdo paisagistica.

4.3.4 - Nao prevé o aumento da area permedvel ou nao se verifica a existéncia de logradouro.
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5 - Integracao de conceitos bioclimaticos e de eficiéncia na utilizacao dos recursos e de eficiéncia energética nos edificios

5.1 - Implementacao de medidas de melhoria do desempenho energético e da qualidade do ar interior
(de acordo com o Sistema Nacional de Certificacdo Energética e da Qualidade do Ar Interior)

5.1.1 - Prevé a concretizacdo de medidas de melhoria do desempenho energético e da qualidade
do ar interior que viabilizem a subida da classificacdo energética do edificio/fracdo em duas
classes, acima da classe atual ou da classe B- se a operacéo urbanistica for classificada no

ambito do Sistema de Certificacao Energética como grande reabilitacao.

5.1.2 - Prevé a concretizacdo de medidas de melhoria do desempenho energético e da qualidade
do ar interior que viabilizem a subida da classificacdo energética do edificio/fracdo em uma
classe, acima da classe atual ou da classe B- se a operacdo urbanistica for classificada no

ambito do Sistema de Certificacdo Energética como grande reabilitacdo.

5.1.3 - Nao prevé a introducao de quaisquer medidas, ou se a classe final for B-, ndo pontuavel
a luz da obrigatoriedade minima de classe caso a operacdo em causa seja classificada

no ambito do Sistema de Certificacao Energética como grande reabilitacdo.

5.2 - Promocao da producao local de energia exclui da valoracao a obrigatoriedade nacional
de instalacao de sistemas solares térmicos de acordo com a lei em vigor

5.2.1 - Instalacdo de tecnologias de aproveitamento de energias renovéveis que garantam
a geracao local minima de 25% das necessidades energéticas expectaveis de acordo

com a metodologia de calculo definido no Sistema Nacional de Certificacao Energética.

5.2.2 - Instalacao de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis que garantam
a geracao local de 15% das necessidades energéticas expectaveis de acordo com

a metodologia de calculo definido no Sistema Nacional de Certificacdo Energética.

5.2.3 - Instalacdo de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis que garantam
a geracao local de 10% das necessidades energéticas expectaveis de acordo com a

metodologia de calculo definido no Sistema Nacional de Certificacdo Energética.

5.2.4 - Nao prevé a instalacao de quaisquer tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis.

[]

[]

[]

o o O

PPTOTAL | |

Sendo LO o coeficiente de localizacao varidvel em funcao da area da cidade onde se situa a operacao urbanistica

Edificio localizado em BIP/ZIP ou integrado em area abrangida por Operacdo de Reabilitacdo Urbana Sistematica:

Edificio localizado em Area de Reabilitacio Urbana sujeita a Operacao de Reabilitacio Urbana Simples:
Edificio localizado nas restantes dreas da cidade:

2.5 pontos

1.2 pontos

0 pontos

2.5 pontos

1.2 pontos

0.75 pontos

0 pontos

pontos

L0=2
L0=15
LO=1

Sendo W, a 4rea, medida em metros quadrados, do todo ou parte da operacao urbanistica geradora de Créditos de Construcéao.
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ANEXO [l Atribuicdo de Créditos de Construcao

1. Objeto

O presente anexo estabelece os requisitos especiais de atribuicao de Créditos de Construcao
em operacoes urbanisticas, previstas nas alineas h) a j) do n°2 do artigo 5.° do Regulamento.

2. Ambito de aplicacao

2.1. Os Créditos de Construcao referidos na alinea i) do n.°2 do artigo 5.° podem ser atribuidos
relativamente a qualquer operacdo urbanistica e apenas sao susceptiveis de utilizacao na
propria operacao urbanistica que lhes deu origem.

2.2. Nao sao susceptiveis de atribuicoes de Créditos de Construcao ao abrigo do presente Ane-
X0 as operacoes urbanisticas que correspondam a reabilitacao de edificios, em qualquer
categoria de espaco, reportando esta operacao ao Anexo .

3. Procedimento

3.1. A atribuicdo dos Créditos de Construcao depende de valorizacao da operacao urbanistica
em funcdo da apreciacao do projeto, a luz dos critérios de valoracao referidos no nimero
5, sequindo o procedimento e instrucao previsto no nimero 4.

3.2. No caso de se verificar que na operacao urbanistica realizada nao se concretizaram todos
ou alguns dos pressupostos que determinaram a atribuicdo de Créditos de Construcao,
entretanto usados, o promotor da mesma deve compensar o Municipio nos termos previs-
tos no n.? 2 do artigo 15.° do presente Regulamento.

4. Instrucao do pedido

O requerimento de atribuicao de Créditos de Construcao a que alude o artigo 4.° do Regula-
mento deve ser instruido com os seguintes documentos:

a) No caso de libertacdo dos interiores de quarteirdo de construcdo: projeto e meméria
descritiva, levantamento topogréfico e planta assinalando as areas a libertar;

b) No caso de oferta suplementar de estacionamento para residentes: projecto e memaria
descritiva, bem como os termos e condicdes de utilizacao publica a que o mesmo fica
sujeito, nos termos do Anexo V.

c) No caso de integracdo de conceitos bioclimaticos e de eficiéncia na utilizacdo dos re-
cursos e de eficiéncia energética nos edificios, infra-estruturas e espacos publicos: re-
latorio e certificacao técnica que descreva a intervencao realizada quando do pedido de
emissao da autorizacdo de utilizacao, no caso dos edificios, auto de recepcao provisoria
das obras de urbanizacao, no caso de infra-estruturas e espacos publicos.
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5. Critérios de valoracao

g

A ponderacao referida nos nimeros anteriores deve ser quantificada mediante a atribuicao a
operacdo urbanistica de uma pontuacao calculada nos seguintes termos:

a) Alinea h) do n.° 2 do artigo 5.°: emparcelamento para uso coletivo do interior de logra-
douros, na sequéncia da libertacao de construcao: 2 pontos por cada metro quadrado
de area que seja libertada;

2

ATRIBUICAO DE CREDITOS DE CONSTRUCAO

b) Alinea i) do n.° 2 do artigo 5.°: integracao de conceitos bioclimaticos e de eficiéncia na
utilizacao dos recursos e de eficiéncia energética nos edificios, infra-estruturas e espa-
cos publicos: nestes casos a apreciacao do projecto da operacao urbanistica conclui-se
pela atribuicao de uma pontuacao ao projecto correspondente ao pedido de licencia-
mento ou a comunicacao prévia inerente a operacao urbanistica, atribuida em funcao
do nivel de concretizacao dos seguintes objectivos:

i) Promocao da construcdo de edificios energeticamente mais eficientes;

ii) Promocao da eficiéncia energética e de gestdo de recursos em infra-estruturas e
espacos publico;

iii) Promocao da producao local de energia através de tecnologias de aproveitamento de
energias renovaveis.

c) Alinea j) do n.° 2 do artigo 5.°: oferta suplementar de estacionamento para residentes
a utilizar nos termos e condicoes definidas no Anexo V ao Regulamento: 30 pontos por
cada lugar de estacionamento, com area calculada de acordo com o disposto no artigo

75° do RPDML.

5.1. O critério de valoracao da promocao da construcao de edificios energeticamente mais efi-
cientes sera valorizado em funcao da classificacao atribuida aos subcritérios seguintes:

a) promocao da ventilacdo natural;
b) classe energética a obter.
5.2. O subcritério de ventilacao natural devera ser valorado nos sequintes termos:

a) 10 pontos: por cada fraccdo que garanta as taxas de renovacao de ar por hora regula-
mentares através de meios de ventilacao natural;
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b) 3 pontos: por cada fraccao que garanta 50% das taxas de renovacao de ar por hora re-
gulamentares através de meios de ventilacao natural;

c) 0 pontos: no caso de ndo serem adoptados meios de ventilacao natural nas fraccoes.

5.3. 0 subcritério da classe energética a obter serd analisado a luz do Sistema Nacional de Certi-
ficacao Energética e da Qualidade do Ar Interior, sendo valorado nos seguintes termos:

a) 10 pontos: por fracdo cuja classe energética seja, de acordo com Sistema Nacional de
Certificacao Energética e da Qualidade do Ar Interior, A+;

b) 5 pontos: por fracdo cuja classe energética seja, de acordo com Sistema Nacional de
Certificacao Energética e da Qualidade do Ar Interior, A;

c] 2 pontos: por fracdo cuja classe energética seja, de acordo com Sistema Nacional de
Certificacao Energética e da Qualidade do Ar Interior, B;

d) 0 pontos: fracdes cuja classe energética seja, de acordo com Sistema Nacional de Cer-
tificacao Energética e da Qualidade do Ar Interior, B-.

5.4. Critério de valoracao da promocao da eficiéncia energética e de gestao de infra-estru-
turas e espacos publicos

5.4.1. 0 critério de promocao da eficiéncia energética e de gestao de recursos em infra-
-estruturas e espacos publicos serd valorizado em funcao da classificacdo atribuida
aos subcritérios seqguintes:

a) Promocao da reutilizacao de dguas cinzentas em instalaces sanitéarias;
b) Promocao da utilizacdo de dguas reutilizadas em espacos publicos;
c) Promocdo da adopcao de sistemas de iluminacdo publica mais eficientes.

5.4.2. 0 subcritério da existéncia de sistemas de reutilizacao de aguas cinzentas nas ins-
talacdes sanitarias serd avaliado através de um método de ponderacdo que serd va-

lorado nos seguintes termos:

a) 1 ponto: caso preveja a existéncia de sistemas de reutilizacdo de dguas cinzen-
tas nas instalacdes sanitarias;

b) 0 pontos: caso ndo preveja a existéncia de sistemas de reutilizacdo de dguas
cinzentas nas instalacoes sanitarias

e
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5.4.3. 0 subcritério de recolha e armazenamento de aguas pluviais em coberturas de edi-
ficios para reutilizacao no espaco publico em rega e lavagens serd avaliado através
de um método de ponderacao que sera valorado nos seguintes termos:

a) 10 pontos: caso garanta a recolha e armazenamento para consequente reutili-
zacao das aguas pluviais em pelo menos 60% do total das &reas da cobertura;

b) 5 pontos: caso garanta a recolha e armazenamento para consequente reutili-
zacao das aguas pluviais em pelo menos 40% do total das &reas da cobertura;

c] 0 pontos: se nao houver recolha e armazenamento das aguas pluviais nas co-
berturas para consequente reutilizacao.

5.4.4. 0 subcritério de promocao da utilizacao de aguas reutilizadas em espacos publicos
é aplicavel sempre que a ligacao a rede municipal de agua reutilizada seja tecnica-
mente viavel devendo nesses casos ser avaliado através de um método de pondera-
cdo que seréa valorado nos seguintes termos:

a) 10 pontos: caso garanta que 75% da &rea total de espacos publicos é regada/
lavada com aguas reutilizadas;

b) 5 pontos: caso garanta que 40% da &rea total de espacos publicos é regada/
lavada com aguas reutilizadas;

c] 0 pontos: se ndo houver utilizacdo de dguas reutilizadas.

5.4.5. 0 subcritério promocao da adopcao de sistemas de iluminacao publica mais efi-
cientes sera avaliado através de um método de ponderacao que serd valorado nos
seguintes termos:

a) 10 pontos: caso se garanta que a solucao de iluminacdo publica adotada tem
um beneficio poténcia/manutencao (avaliado pelo método de ponderacao) su-
perior a 40% relativamente a solucao de iluminacao publica tradicional validada
pelos servicos da CML;

b) 5 pontos: caso se garanta que a solucdo de iluminacao publica adotada tem um
beneficio poténcia/manutencao (avaliado pelo método de ponderacdo) superior
a 20% relativamente a solucao de iluminacao publica tradicional validada pelos

servicos da CML;

c) 0 pontos: se ndo for adoptada uma solucdo de iluminacao publica mais eficiente.

AAAAAAAAAAAAA
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5.5. Critério de valoracao da promocao da producao local de energia

O critério de promocao da producao local de energia sera valorizado em funcao da classi-
ficacao atribufda a instalacao de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis em
edificios, que exclui da valoracao a obrigatoriedade nacional de instalacao de sistemas solares
térmicos de acordo com a legislacao nacional, valorado nos seguintes termos:

a) 10 pontos: instalacdo de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis que garan-
tam a geracao local minima de 25% das necessidades energéticas globais expectaveis de
acordo com a metodologia de calculo definidas no @mbito dos regulamentos que compdem
o Sistema Nacional de Certificacdo Energética;

a) 5 pontos: instalacdo de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis que garantam
a geracao local minima de 15% das necessidades energéticas expectaveis de acordo com
a metodologia de calculo definidas no ambito dos regulamentos que compdem o Sistema
Nacional de Certificacao Energética;

b) 0 pontos: ndo prevé a instalacdo de quaisquer tecnologias de aproveitamento de energias
renovaveis.
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Apendice |
MODELO DE QUADRO DE PONTUACAO

Célculo de Créditos de Construcao em Operacdes Urbanisticas

Conforme artigo 5° e Anexos Il do Regulamento Municipal que aprova o Sistema de Incentivos a Operacdes Urbanisticas com
Interesse Municipal

A atribuicao dos Créditos de Construcao (CC) efetua-se por aplicacao da seguinte férmula:
CC=PPxLOxW/100

Sendo PP, soma da pontuacdo atribuida a operacao urbanistica em relacao a cada um dos critérios referidos nos Anexos Il do
Regulamento Municipal que aprova o Sistema de Incentivos a Operacoes Urbanisticas com Interesse Municipal:

PP X LO X W/100= CC

g

1 -Oferta suplementar de estacionamento automavel para residentes

Prevé a disponibilizacao de lugares suplementares de estacionamento

dimensionados de acordo com o art.® 75° do RPDML 30 pontos |:|[1] |:| |:| |:| N
Nao prevé a disponibilizacao de lugares suplementares de estacionamento
dimensionados de acordo com o art.® 75° do RPDML 0 pontos |:|[1] |:| |:| |:|

2 - Emparcelamento para uso coletivo do interior de logradouros
com libertacao de construcao

ATRIBUICAO DE CREDITOS DE CONSTRUCAO

Prevé o emparcelamento para uso coletivo de logradouros no interior de quarteirdes
com demolicdo de construcées sem valor cultural 2 pontos |:|[2]

[
[
[

N&o prevé o emparcelamento para uso coletivo de logradouros no interior
de quarteirdes com demolicao de construcoes sem valor cultural 0 pontos |:|[2]

[]
[]
[]

3 - Integracao de conceitos bioclimaticos e de eficiéncia
3.1 -Promocao da construcao de edificios energeticamente mais eficientes
3.1.1 -Promocao da ventilacao natural

Prevé, por fracdo, a garantia das taxas de renovacdo regulamentares de
ar por hora através de meios de ventilacdo natural 10 pontos |:|[3]

[
[
[

Prevé, por fracao, a garantia de 50% das taxas de renovacao
regulamentares de ar por hora através de meios de ventilacdo natural 3 pontos |:|[3]

0
0
0

N&o prevé a adocdo de meios de ventilacdo natural nas fracées 0 pontos |:|[3]
3.1.2 - Classe energética a obter

Prevé por fracdo a obtencao da classe energética A+ de acordo com
o Sistema Nacional de Certificacdo Energética e a Nacional de Certificacao

Energética e da Qualidade do Ar Interior 10 pontos | [13)

Prevé por fracdo a obtencdo da classe energética A de acordo com
o Sistema Nacional de Certificacdo Energética e a Nacional de

Certificacao Energética e da Qualidade do Ar Interior 5 pontos |:|[3]

Prevé por fracdo a obtencao da classe energética B de acordo com
o Sistemna Nacional de Certificacdo Energética e a Nacional de

Certificacdo Energética e da Qualidade do Ar Interior 2 pontos |:|[3]

Prevé por fracdo a obtencdo da classe energética B- de acordo com
o Sistema Nacional de Certificacdo Energética e a Nacional de

Certificacao Energética e da Qualidade do Ar Interior 0 pontos |:|[3]

3.2 -Promocao da eficiéncia energética e de gestao de recursos em infraestruturas
e espacos publicos

3.2.1 - Promocao da reutilizacao de aguas cinzentas em instalacoes sanitarias

O o o O
O o o O
O o o O

Prevé a existéncia de sistemas de reutilizacdo de dguas cinzentas
nas instalacoes sanitarias 1 pontos |:|

[]
[]
[]

Nao prevé a existéncia de sistemas de reutilizacdo de dguas cinzentas
nas instalacées sanitarias 0 pontos |:|

4> LISBOA 51

AAAAAAAAAAAAA



3.2.2 - Promocao da recolha e armazenamento de aguas pluviais em coberturas de
edificios para reutilizacdo no espaco publico em rega e lavagens

g

Prevé a recolha e armazenamento para consequente reutilizacao das dguas

pluviais em pelo menos 60% do total das areas da cobertura 10 pontos |:|[4]

Prevé a recolha e armazenamento para consequente reutilizacao das

aguas pluviais em pelo menos 40% do total das areas da cobertura 5 pontos | |(4)

Nao prevé a recolha e armazenamento das dguas pluviais nas coberturas

para consequente reutilizacao 0 pontos |:|[4]
3.2.3 - Promocao da utilizacao de aguas reutilizadas em espacos publicos

Garante que 75% da &rea total de espacos publicos é regada/lavada

Jo o oOod
Jo o oOod
Jo o oOod

] com aguas reutilizadas 10 pontos | [14)
Garante que 40% da &rea total de espacos publicos é regada/lavada
com &guas reutilizada 5 pontos |:|[4]
Nao prevé a utilizacdo de dguas reutilizada 0 pontos |:|[4]

3.2.4 -Promocao da adocao de sistemas de iluminacao publica mais eficientes

Garante que a solucao de iluminacao publica adotada tem um beneficio
poténcia/manutencao (avaliado pelo método de ponderacao) superior
a 40% relativamente a solucdo de iluminacao publica tradicional validada

pelos servicos da CML 10 pontos |:|[4]
Garante que a solucdo de iluminacdo publica adotada tem um beneficio

poténcia/manutencao (avaliado pelo método de ponderacao) superior
a 20% relativamente a solucdo de iluminacdo publica tradicional validada

pelos servicos da CML 5 pontos |:|[4]

[]
[]
[]
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Nao prevé a adocdo de solucdo de iluminagao publica mais eficiente 0 pontos |:|[4]
3.3 - Critério da valoracao da promocao da producao local de energia

Prevé a instalacdo de tecnologias de aproveitamento de energias
renovaveis que garantam a geracao local minima de 25% das necessidades
energéticas globais expectaveis de acordo com a metodologia de calculo
definidas no ambito dos Regulamentos que compdem o Sistema Nacional

de Certificacdo Energética 10 pontos |:|[4] |:| |:| |:|

Prevé a instalacao de tecnologias de aproveitamento de energias
renovaveis que garantam a geracao local minima de 15% das necessidades
energéticas globais expectaveis de acordo com a metodologia de calculo
definidas no &mbito dos Regulamentos que compéem o Sistema Nacional

de Certificacdo Energética 5pontos | 4] [ ] [ ] [ ]
Nao prevé a instalacdo de tecnologias de aproveitamento
de energias renovaveis 0 pontos |:|[4] |:| |:| |:|

ccTotTAL || pontos

Sendo LO, o coeficiente de localizacdo nos termos do art.? 5.2, n.° 4, do Regulamento
(1) w - considera-se 25m? x n° de lugares do estacionamento suplementares

(2) w - Area dos logradouros emparcelados para uso coletivo

(3) w - Superficie de pavimento das fracdes consideradas

(4) w- Superficie de pavimento da totalidade de operacao urbanistica
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ANEXO IV Planta que identifica as zonas de estacionamento (ar-
0 2%, n.%1, alinea h)

PLANTA QUE IDENTIFICA AS ZONAS DE ESTACIONAMENTO (ARTIGO 2°, N.°1, ALINEA H)

- Zonas com défice de estacionamento
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Termos e condicoes de utilizacao dos lugares suple-

ANEXO vV mentares de estacionamento para residentes criados
no ambito das operacoes urbanisticas previstas no
numero 3 do artigo 77° do RPDM

1° Tarifario

1.1. O tarifario a aplicar aos lugares suplementares de estacionamento para residentes, cria-
dos nos termos previstos no presente regulamento, devera corresponder ao estabelecido
pela Camara Municipal ou pela entidade municipal incumbida de gerir o estacionamento
na cidade de Lisboa para os parques de estacionamento que sejam explorados na zona em
causa.

1.2. Nas zonas em que nao existam parques de estacionamento explorados, a Camara Munici-

pal ou a entidade referida no nimero anterior, a solicitacao da primeira, definira o tarifario
a aplicar aos respetivos lugares de estacionamento suplementares.

2° Horario de funcionamento

2.1. Para os lugares de estacionamento suplementares para residentes, explorados mediante
assinaturas mensais, o horario de funcionamento vigente devera ser de 24 horas diarias,
durante todos os dias do ano.

2.2. Nos casos em que seja admitida a exploracao em regime de rotacao, o horario de funciona-
mento devera seridéntico ao praticado nos parques de estacionamento publicos e privados
em funcionamento na zona em causa.

3° Exploracao

3.1. Sempre que a autonomizacao da parte do parque a afetar a utilizacao publica nao seja via-
vel, nomeadamente pelo nimero de lugares suplementares a afetar ao uso de residentes
nao ser economicamente rentavel, deverd o condominio ser responsavel por todos os as-
petos relativos a exploracao do parque de estacionamento no seu todo, tais como limpeza,
seguranca e manutencao.

3.2. No caso previsto no nUmero anterior, as receitas geradas pela exploracao dos lugares de
estacionamento suplementares para residentes serao receitas préprias do condominio,
quer sejam cobradas por este ou por empresa contratada para o efeito.

3.3. Nos casos em que o numero de lugares a afetar a utilizacao publica e o projeto do parque
em concreto tornem economicamente viavel a sua exploracao auténoma, devera a respeti-
va exploracao ser atribuida a Camara Municipal ou a entidade municipal incumbida de ge-
rir o estacionamento na cidade de Lisboa, no caso do condominio ndo pretender assegurar
a sua exploracao, nos termos definidos e condicoes definidos neste Apéndice.
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3.4. 0 funcionamento de quaisquer servicos complementares ou atividades econdémicas nas
instalacdes do parque, apenas serao admitidos nos casos em que se verifique a autonomi-
zacao dos lugares de utilizacao publica.

4° Acesso aos lugares de estacionamento para residentes nao autonomos

Sempre que nao seja possivel autonomizar os lugares de estacionamento para residentes, o
acesso automovel aos mesmos pode ser comum ao utilizado para os lugares de estaciona-
mento afetos as fracdoes privadas, devendo nestes casos ser asseguradas em sede de projeto
as questoes de seguranca e controlo de acesso de pedes, garantindo uma separacao eficaz dos
acessos pedonais as partes do edificio afetas a utilizacao publica, relativamente aos acessos as
partes de utilizacao exclusiva do condominio.

TERMOS E CONDICOES DE UTILIZACAO DOS LUGARES SUPLEMENTARES DE ESTACIONAMENTO PARA RESIDENTES CRIADOS NO AMBITO DAS OPERACOES URBANISTICAS PREVISTAS NO NUMERO 3 DO ARTIGO 77° DO RPDM
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